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Artigo 7.°

Alargamentos ou restricdes casuisticas
do periodo de funcionamento

1 — Utilizando a faculdade que ¢ concedida pelo artigo 3.° do Decreto-
-Lein.° 48/96, de 15 de maio, e de acordo com as limitagies dele cons-
tantes, a Camara Municipal de Tavira pode alargar ou restringir os
limites fixados no presente Regulamento, a pedido dos interessados ou
quando assim o deliberar.

2 — A Assembleia Municipal, sob proposta da Cdmara, pode aprovar
regulamentos especiais para espagos fisicos que, dadas as suas carac-
teristicas singulares, possam desempenhar a fung@o e ter a importancia
das denominadas «lojas-ancora».

3 — Conforme disposto no preceito referenciado no n.° 1 deste artigo
as deliberagdes sobre esta matéria devem ser precedidas de audiéncia
prévia as seguintes entidades:

Associagdes de defesa dos consumidores;

Associagbes de comerciantes;

Associagdes dos industriais hoteleiros e similares;

Sindicatos dos trabalhadores do comércio e servigos;

Policia de Seguranga Publica;

Guarda Nacional Republicana;

Juntas de freguesia com jurisdigio nas areas onde se situam os esta-
belecimentos comerciais em apreciagéo.

Artigo 8.°
Alargamentos casuisticos do periodo de funcionamento

O alargamento dos horarios previstos deve fundamentar-se no desen-
volvimento de certas atividades profissionais no concelho, nomeada-
mente as que estdo relacionadas com o turismo e deveré ser decidido em
fung@o, ndo s6 da oportunidade e estratégia do momento, mas também
da salvaguarda dos valores socioculturais, da localiza¢io e integragfio
urbana e ambiental dos estabelecimentos em causa ¢ da seguranga e
qualidade de vida dos residentes e turistas, podendo ocorrer nos se-
guintes casos:

a) Estabelecimentos de restauragdio € bebidas com a denominagiio e
caracteristicas referidas no artigo 2.° do presente Regulamento, quando
integrados em empreendimentos turisticos, desde que cumpram cumu-
lativamente as seguintes condigdes:

Nio prejudiquem a seguranga, tranquilidade ou, em sentido lato, a
qualidade de vida dos residentes no empreendimento e areas habita-
cionais proximas;

Garantam a boa circulagéo e o estacionamento automovel;

Respeitem as caracteristicas socioculturais e ambientais da zona;

Sejam de relevante interesse turistico;

b) Estabelecimentos de restaurardo e bebidas, com as denominagies
constantes do artigo 2.° do presente Regulamento, quando integrados
em zonas especiais de animagHo a criar;

¢) Estabelecimentos situados em centros comerciais que pela sua
especificidade se afastem do funcionamento usual das outras atividades
instaladas;

d) Estabelecimentos a definir, em momentos festivos ou em caso
de acontecimentos declarados de interesse turistico-cultural regional,
nacional ou internacional.

Artigo 9.°
Restrigdes casuisticas do periodo de funcionamento

As restri¢des dos horarios apenas poderfio ocorrer em casos devida-
mente justificados, com provas inequivocas, por razdes que se prendam
com violagdes da legislagdo sobre o ruido, ou que se prendam com razdes
de seguranca ou de prote¢do da qualidade de vida dos cidadfos ¢ podem
ser aplicadas a qualquer tipo de estabelecimento ou a uma determinada
zona de qualquer niicleo urbano concethio.

Artigo 10.°
Mapa de hordrio de funcionamento

1 — Todos os estabelecimentos comerciais de venda ao priblico e de
prestagdo de servicos do concelho de Tavira estdo obrigados a afixar
o mapa de horério de funcionamento de forma bem visivel do exterior
do estabelecimento.

2 — Oftitular da exploragdo do estabelecimento, ou quem o represente,
deve proceder 4 mera comunicagdo prévia, no «Balcdo do empreen-
dedor», do horério de funcionamento, bem como das suas alteragdes.

3 — O regime constante do numero anterior aplica-se, igualmente, a
todos os casos de alargamento ou restrigdo dos hordrios de funcionamento
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dos estabelecimentos de cardter ndo ocasional, quer essas alteragdes se
verifiquem a pedido dos interessados ou por determinago municipal.

Artigo 11.°
Encerramento

1 — Durante o periodo de encerramento ¢ expressamente proibida a
permanéncia nos estabelecimentos de pessoas estranhas, ao servigo.

2 — Em todos os estabelecimentos abrangidos pelo presente Regula-
mento € autorizada a abertura fora do periodo normal de funcionamento,
sem possibilidade de venda ao piblico, pelo tempo estritamente neces-
sario ao recebimento e acondicionamento dos respetivos produtos,

Artigo 12.°
Conformidade com a legislagio laboral

A legislagdo laboral, nomeadamente a duragfo semanal e didria do
trabalho, estabelecida na lei, em instrumento de regulamentagéo coletiva
de trabalho ou no contrato individual de trabalho, devera ser sempre
observada independentemente do periodo de abertura dos estabeleci-
mentos.

Artigo 13.°
Contraordenagies

1 — Em conformidade com o disposto no artigo 5.° do Decreto-
-Lei n.° 48/96, de 15 de maio, constitui contraordenagdo, punivel com
coima:

a) De € 150 a € 450, para pessoas singulares, e de € 450 a € 1500
para pessoas coletivas, as infragdes ao disposto nos artigos 9.° e 10.°
deste Regulamento;

b) De € 250 a € 3740, para pessoas singulares, e de € 2500 a € 25 000,
para pessoas coletivas, o funcionamento para além do horério estabe-
lecido incluindo o desrespeito 4 norma de encerramento prevista no
artigo 11.° deste Regulamento.

2 — Em caso de reincidéncia e quando a culpa do agente e a gravidade
da infragdo o justifique, para além das coimas previstas no n.° 1, pode ser
aplicada a sangdo acessoria de encerramento do estabelecimento durante
um periodo ndo inferior a trés meses e ndo superior a dois anos.

3 — A aplicagdo das coimas ¢ da sanglio acessoria a que se referem
0s n.”1 e 2 compete ao presidente da Camara Municipal de Tavira,
revertendo para esta entidade as receitas provenientes da sua aplicagio.

Artigo 14.°
Normas supletivas
1 — Em tude o que ndo estiver disposto no presente Regulamento
aplicar-se-30 as disposi¢des constantes da legislagdio aplicavel a matéria
aqui em causa.
2 — As duvidas suscitadas na aplicagio das presentes disposigdes
serdo resolvidas por deliberagio da Cdmara Municipal.

Artigo 15.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao término
do prazo de 30 dias Gteis a que se refere o artigo 118.° do Cadigo do
Procedimento Administrativo, se nenhuma sugestéo for apresentada em
sede de apreciagdo publica.

Artigo 16.°

Norma revogatéria

S#o revogadas todas as normas regulamentares aprovadas pela Cimara
Municipal de Tavira sobre esta matéria.
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MUNICIPIO DE VILA DO PORTO
Aviso n.® 3279/2012

Revisiio do Plano Diretor Municipal de Vila do Porto

Carlos Henrique Lopes Rodrigues, Presidente da Cdmara Municipal
de Vila do Porto:

Torna piblico que, sob proposta da Cimara Municipal de Vila do Porto
aprovada na reunido publica extraordinaria de 13 de dezembro de 2011,
a Assembleia Municipal de Vila do Porto, na 5. sessdo ordinaria de 17
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de dezembro de 2011, aprovou, por maioria, a Revisdo do Plano Diretor
Municipal de Vila do Porto, em conformidade com o disposto no n.° 1
do artigo 79.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, e poste-
riormente com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lein.® 181/2009,
de 7 de agosto ¢ pelo Decreto-Lei n.° 2/2011, de 6 de janeiro, adaptado
a Regido Auténoma dos Agores pelo Decreto Legislativo Regional
n.® 14/2000/A, de 23 de maio, alterado e republicado pelo Decreto
Legislativo Regional n.® 43/2008/A, de 8 de outubro.

Nos termos da alinea ) do n.° 4 do artigo 148.° do citado Decreto-Lei
n.° 380/99, com as alteragdes entretanto introduzidas, para efeitos de
eficacia, publica-se em anexo a este aviso a certiddo da deliberagio da
Assembleia Municipal que aprova a Revisdo do Plano Diretor Municipal
de Vila do Porto, bem como o regulamento, a planta de ordenamento e
a planta de condicionantes, para entrada em vigor no dia seguinte ao da
sua publicagdo no Didrio da Repitblica.

21 de dezembro de 2011. — O Presidente da Camara, Carlos Henrigue
Lopes Rodrigues.
CERTIDAO
PAULO HENRIQUE PARECE BAPTISTA, PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA

MUNICIPAL DE VILA DO PORTO:

Certifica que, na quinta sessdc ordindria da Assembleia Municipal
de Vila do Porto, realizada a dezassete de dezembro de dois mil e
onze, foi aprovada em minuta, para eficdcia imediata, de entre
outras, a seguinte deliberacdo:

Ponto 4 - Revisdo do Planc Diretor Municipal de Vila dc Porto,

- Documento aprovado por maioria.

E por ser verdade passo a presente certiddo,
autentico com o selo branco em usc neste Municipio.
Vila do Porto, 21 de dezembro de 2011.

0 Presidente da Assembleia Municipal,
Baptista

que assino e

Paulo Henrique Parece

Reviséo do Plano Diretor Municipal de Vila do Porto

Regulamento

TITULOI
Disposigcdes gerais

Artigo 1.°
Natureza e Ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Vila do Porto, adiante designado
por PDM, estabelece a estratégia de desenvolvimento municipal e o
respetivo modelo de estrutura espacial do territério, assente na classifi-
cagdo e qualificagdo do solo.

2 — O PDM ¢ um instrumento de natureza regulamentar e as suas
disposigdes vinculam as entidades publicas e ainda, direta e indireta-
mente, os particulares.

3 — A area de intervengéo do PDM coincide com todo o territorio
municipal, tal como delimitado na planta de ordenamento.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia
Constituem objetivos gerais do PDM:

a) Promover a qualificagdo do solo urbano e a qualidade de vida,
garantindo a afirmacéo dos principais centros urbanos na organizagao do
territorio, nomeadamente através da reviséo dos pardmetros de edifica-
bilidade e limites de carga aplicaveis aos diferentes usos, da construgdo
das infraestruturas ambientais necessarias para assegurar os servigos de
abastecimento e saneamento ambiental, adaptando-os as orientagdes
definidas pelos varios documentos estratégicos existentes;

b) Manter as caracteristicas do povoamento tradicional de Santa Maria,
através do estabelecimento de um modelo urbanistico compativel e da
aplicagdo de medidas especificas que garantam o respeito e a manutengdo
das caracteristicas tradicionais do povoamento marcadamente rural da
ilha de Santa Maria, bem como a valorizagdo da casa tipica mariense;

¢) Criar condiges para a atragiio das atividades econdmicas € para
a qualificagdo do territorio, através da implementagio de politicas de
desenvolvimento ¢ diversificagdo de base econdmica, atendendo aos
recursos locais existentes, nomeadamente no setor do turismo (turismo
rural) e agropecudria, como os critérios de localizagdo e distribuigiio
espacial, estratégias de aproveitamento;

d) Criar condigbes para o desenvolvimento e diversificagdo dos usos
¢ atividades no espaco rural, designadamente através de medidas que
permitam o desenvolvimento de algumas atividades economicas espe-
cificas, clarificando as condicionantes e regras de ocupagiio espacial e
0s pardmetros urbanisticos para as diversas fungdes;

7491

e) Valorizar os recursos naturais € patrimoniais, salvaguardando as
condicionantes a ocupacdo territorial face 4 probabilidade de ocorréncia
de fendmenos naturais extremos, bem como a definicdo de idénticas
condicionantes para zonas que assegurem o uso sustentavel dos recursos
hidricos, em defesa das populagbes ameacadas.

Artigo 3.°
Composicio do plano
1 — O PDM ¢€ constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de ordenamento, elaborada a escala 1/25.000, que representa
omodelo de organizagio espacial do territério municipal, de acordo com
os sistemas estruturantes e a classificagdo e qualificagdo dos solos ¢ ainda
as unidades operativas de planeamento de gestdo definidas;

c) Planta de condicionantes. elaborada a escala 1/25.000, que identifica
as serviddes e restrigdes de utilidade pablica em vigor que possam cons-
tituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma de aproveitamento.

2 — O PDM ¢ acompanhado por:

a) Estudos de caracterizago do territério municipal, incluindo no-
meadamente a planta de enquadramento regional e a planta da situagiio
existente, com a ocupagdo do uso do solo 4 data de elaboragfio do plano;

b)Relatorio, que explicita os objetivos estratégicos e as opgdes de base ter-
ritorial adotadas para o modelo de organizagdo espacial, bem como a respetiva
fundamentagéo técnica, suportada na avaliagdo das condigdes econdmicas,
sociais, culturais e ambientais para a sua execug#o. incluindo nomeadamente
a carta da estrutura ecoldgica do municipio, o mapa de ruido e respetiva
proposta de zonamento da sensibilidade ao ruido, a planta de compromissos
urbanisticos, a carta educativa e a ficha de dados estatisticos do plano;

c¢) Relatorio ambiental, no qual se identifica, descreve e avalia os
eventuais efeitos significativos no ambiente, resultantes da aplicagdo do
plano e as suas alternativas razoaveis que tenham em conta os objetivos
¢ o &mbito de aplicagdo territorial respetivos:

d) Programa de execucéio, contendo as disposigdes indicativas sobre
a execugdo das intervengdes municipais previstas, bem como sobre o0s
meios de financiamento das mesmas;

e) Participagdes recebidas em sede de discussdo piblica e respetivo
relatério de ponderago.

Artigo 4.°

Instrumentos de gestfio territorial a observar

Na drea de intervengio do PDM de Vila do Porto vigoram, ainda, os
seguintes instrumentos de gestdo territorial:

a) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Regido Auténoma
dos Agores (PROTA);

b) Plano sectorial da Rede Natura 2000 na Regido Autonoma dos
Acores (Rede Natura 2000),

c) Plano de Ordenamento Turistico da Regido Auténoma dos Agores
(POTRAA);

d) Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Santa Maria
(POOC);

e) Plano Estratégico de Gestdo de Residuos dos Agores (PEGRA);

/) Plano de Pormenor de Salvaguarda ¢ Valorizagdo da Zona Historica
de Vila do Porto.

Artigo 5.°
Defini¢des

Para efeitos do presente Regulamento s3o adotadas as definigdes que
constam do Anexo 1.

TITULO II

Serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacio

1 — No territério abrangido pelo PDM s@o observadas as disposigdes
legais e regulamentares referentes a serviddes administrativas e restri-
¢des de utilidade publica em vigor, nomeadamente as decorrentes dos
seguintes regimes juridicos:

a) Recursos hidricos, que integram as 4reas referidos no n.° 2;

b) Recursos geologicos, que integram as pedreiras;

¢) Areas de reserva, prote¢iio dos solos e das espécies vegetais e
animais, que integram as areas referidas no n.° 3;
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d) Patriménio edificado, que integra os imoveis referidos no n.° 4;

e) Infraestruturas e equipamentos, que integram as areas referidas
nos niimeros 5, 6 e 7;

/) Defesa nacional e seguranga piblica, que integra a area do aquar-
telamento de Santa Maria;

g) Cartografia e planeamento, que integra os vértices geodésicos,

2 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
relativas aos recursos hidricos integram:

a) Leitos e margens dos cursos de agua (dominio hidrico);
b) Margens das aguas do mar (dominio hidrico);
¢) Aguas de nascente.

3 — As serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica
relativas as dreas de reserva, protegdo dos solos e das espécies vegetais
e animais integram;

a) Reserva ecoldgica;

b) Reserva Agricola Regional;

¢) Perimetro florestal;

d) Reservas florestais de recreio de Valverde. Mata do Alto e Fontinhas:

¢) Parque Natural da Ilha de Santa Maria: Reserva Natural do IThéu
da Vila;

/) Parque Natural da Ilha de Santa Maria: Monumento Natural da
Pedreira do Campo, do Figueiral e Prainha;

g) Parque Natural da Ilha de Santa Maria: Areas Protegidas para a
Gestao de Habitats ou Espécies da Costa Sudoeste, da Ponta do Castelo,
da Baia do Cura ¢ do Pico Alto; .

h) Parque Natural da Ilha de Santa Maria: Areas de Paisagem Protegida
do Barreiro da Faneca, da Baia de S3o Lourengo ¢ da Baia da Maia;

i) Rede Natura 2000: ZPE do IIhéu da Vila e Costa Adjacente;

/) Rede Natura 2000: ZEC da Ponta do Castelo.

4 — As serviddes administrativas e restri¢des de utilidade piblica
relativas ac patrimdnio edificado integram os imdveis de interesse
publico que constam do Anexo II.

5 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
relativas as infraestruturas bésicas integram:

a) Rede de abastecimento de agua (adutoras):
b) Rede de drenagem de aguas residuais e pluviais;
¢) Rede elétrica de baixa e alta tensédo (6kv e 10kv).

6 — As serviddes administrativas e restrides de utilidade publica
relativas as infraestruturas de transporte e comunicagdes integram:

a) Estradas regionais, municipais e outras vias;
b) Area de jurisdigio portudria (APSM, SA);
¢) Antenas de transmissdo;

d) Farois e outros sinais maritimos.

7 — As dreas relativas a equipamentos ¢ outras serviddes integram:

a) Edificios escolares;
b) Dominio publico do Estado.

8 — As disposicdes em vigor, referidas no n.” 1, sdo aplicaveis ainda
que, eventualmente, ndo constem da planta de condicionantes.

9 — A delimitagdo da Reserva Ecoldgica, bem como o Dominio Hi-
drico na planta de condicionantes esté sujeita ao disposto na legislagdo
em vigor sobre a matéria.

Artigo 7.°
Regime

1 — Nas dreas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica, independentemente de estas estarem ou nido
graficamente identificadas na planta de condicionantes, a disciplina
de uso, ocupagdo e transformagdo do solo inerente a da classe e ca-
tegoria de espago sobre que recaem em conformidade com a planta
de ordenamento e o presente regulamento, fica condicionada 4 sua
conformidade com regime legal vigente que rege tais serviddes ou
restrigdes.

2 — Em areas integradas na Reserva Agricola Regional ou na Reserva
Ecoldgica ou nas areas integradas na Rede Natura 2000, sdo admissiveis,
como usos compativeis com o uso dominante, todas as agdes permitidas
a titulo excecional nos respetivos regimes, sem prejuizo de, quando se
tratar de agdes que também sejam objete de disposigdes especificas no
presente regulamento, estas terem de ser acatadas cumulativamente com
as previstas naqueles regimes legais.
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TITULO III
Uso do solo

CAPITULO1

Estrutura do territério

Artigo 8.°
Classificacdo e qualificacio do solo

1 — O PDM estabelece o regime do uso do solo, definindo o modelo
de evolugdo previsivel da ocupagéo humana e da organizagio de redes
e sistema urbano e respetivos parametros de aproveitamento do solo e
de garantia da qualidade ambiental.

2— O regime de uso do solo ¢ definido através da classificacio
e qualificacfio do solo, que determina o destino bésico dos terrenos,
assentando na distingao de solo rural e solo urbano.

Artigo 9.°
Classes e categorias de uso do solo rural

1 — O solo rural visa proteger o solo como recurso natural escasso €
ndo renovavel, salvaguardar as dreas afetas a usos agricolas ¢ florestais,
a exploragdo de recursos geoldgicos ou a conservagio da natureza e
biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupagdes e usos
incompativeis com a integra¢éo em espago urbano ou gue néo confiram
0 estatuto de solo urbano.

2 — A classificagdo do solo como rural obedece a verificagio dos
seguintes critérios;

a) Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecudrio e
florestal ou de recursos geologicos;

b) Ocorréncia de recursos ou valores naturais, ambientais, culturais ou
paisagisticos, designadamente os identificados e salvaguardados ao abrigo
dos varios instrumentos de gestdo territorial em vigor, bem como os que se
encontrem protegidos ao abrigo de regimes territoriais definidos nos ter-
mos da lei, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protegdo ou
valorizagio incompativeis com o processo de urbanizagio e a edificagéo;

¢) Ocorréncia de riscos naturais ou tecnoldgicos ou de outros fatores
de perturbagdo ambiental, de seguranga ou de saide puablicas, incom-
pativeis com a integragio em solo urbano;

d) Localizag8o de equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas
indispensaveis 4 defesa nacional, seguranca e protegéo civil incompati-
veis com a integragdo em solo urbano;

e) Afetagdo a infracstruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupa-
¢8o humana que ndo confiram o estatuto de solo urbano.

3 — Em fungéio dos critérios referidos no nimero anterior e da uti-
lizagdo dominante proposta, estabelecem-se as seguintes categorias e
subcategorias de solo rural representadas na planta de ordenamento;

a) Espagos agricolas;

b) Espagos agroflorestais:

c) Espagos florestais;

d) Espagos naturais e culturais;

e) Espagos de exploragdo de recursos geologicos;
/) Areas de povoamento tradicional;

£) Espacos de ocupacgio turistica:

h) Espagos de equipamentos.

Artigo 10.°
Classes e categorias de uso do solo urbano

1 — A classifica¢do do solo como urbano visa a sustentabilidade, a
valorizagdo e o pleno aproveitamento das areas urbanas, no respeito pelos
imperativos de economia do solo ¢ dos demais recursos territoriais,

2 — O solo urbano compreende os terrenos urbanizados e aqueles
cuja urbanizagéio seja possivel programar, incluindo os solos afetos a
estrutura ecologica necessarios ao equilibrio do espago urbano.

3 — A classificagdo do solo como urbano fundamenta-se na indis-
pensabilidade e adequagiio quantitativa e qualitativa de solo para im-
plementar a estratégia de desenvolvimento local, observando na sua
classificagdo, cumulativamente, os seguintes critérios:

a) Insergéo no modelo de organizagio do sistema urbano municipal;

b) Existéncia ou previsdo de aglomeragiio de edificios, populagio
e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo;
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¢) Existéncia ou garantia de provisdo, no horizonte do plano municipal
de ordenamento do territério, de infracstruturas urbanas e de prestagdo
dos servigos associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de
transportes piblicos, de abastecimento de dgua ¢ saneamento, de dis-
tribui¢iio de energia e de telecomunicagoes;

d) Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais.

4 — Em fung¢io dos critérios referidos no nimero anterior e da uti-
lizagdo dominante proposta, estabelecem-se as seguintes categorias e
subcategorias de solo urbano representadas na planta de ordenamento:

a) Solos urbanizados, subdivididos nas seguintes subcategorias: espa-
¢os urbanos consolidados; espagos urbanos a consolidar, espagos urbanos
arequalificar e espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica:

b) Solos de urbanizagéio programada, nomeadamente espagos poli-
valentes industriais, de servigos e de logistica;

c) Espagos verdes, correspondentes aos solos afetos a dreas de verde
urbano equipado, bem como érea verdes de enquadramento e dreas com
especial interesse ambiental ou paisagistico, nomeadamente corredores
verdes associados aos cursos de agua, integrados nos perimetros urbanos.

5 — A qualificagdo do solo urbano tal como descriminado no niimero
anterior determina o perimetro urbano.

Artigo 11.°
Tipologia dos usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espacos cotresponde, nos
termos definidos no PDM, um uso ou conjunto de usos dominantes,
a que podem ser associados usos complementares destes e ainda,
eventualmente, outros usos que sejam compativeis com 0s primeiros.

2 — Usos dominantes sdo 0s usos que constituem a vocaglo pre-
ferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria de
espagos considerada.

3 — Usos complementares sdo usos ndo integrados no dominante,
mas cuja presenga concorre para a valorizago ou reforgo deste.

4 — Usos compativeis s30 usos que, nfo se articulando necessaria-
mente com o dominante, podem conviver com este mediante 0 cum-
primento dos requisitos previstos neste regulamento que garantam essa
compatibilizagdo.

5 — Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem no seu
conjunto os usos correntes do solo em cada categoria ou subcategoria
de espagos.

6 — Para além dos usos correntes do solo tipificados nos nimeros
anteriores, podem ser viabilizados outros usos do solo, dentro dos limi-
tes e condigdes estabelecidas no presente regulamento, nomeadamente
atividades ou instala¢des cuja logica de localizagdo ndo se subordina
necessariamente a classificagio e qualificacio do uso do solo traduzida
em categorias e subcategorias de espagos.

Artigo 12.°
Estrutura ecolégica municipal

1 — A estrutura ecologica municipal ¢ constituida pelo conjunto
de areas que t€ém como fungdo principal contribuir para o equilibrio
ecologico e para a protecdo, conservagio e valorizagiio ambiental e
paisagistica dos espagos rurais e urbanos.

2 — Nadelimitagdo da estrutura ecoldgica municipal teve-se em con-
sideragéo as orientagdes expressas no Plano de Ordenamento Regional
da Regido Auténoma dos Acores (PROTA).

3 — A estrutura ecoldgica municipal, no seu conjunto, ¢ constituida
pelos seguintes categorias e subcategorias de uso do solo:

a) Espagos naturais € culturais, que correspondem as dreas nucleares
de conservacdo da natureza ¢ as principais areas ecologicas complemen-
tares a que se refere o PROTA:

b) Espagos florestais, que correspondem a solos com clevadas res-
trigdes a nivel de capacidade de uso do solo e com problema de erosdo
assinalaveis;

¢) Outros sistemas que integram a reserva ecolégica, nomeadamente
os corredores ecologicos inseridos em solo urbano:

d) As dreas que integram a Reserva Agricola Regional incluidas
nos espagos agricolas, que correspondem as outras areas de protegdo e
valorizacio a que se refere o PROTA.

4 — A estrutura ecolégica municipal compreende dois niveis — estru-
tura ecoldgica fundamental e estrutura ecologica complementar — cor-
respondendo a primeira aos espagos naturais e culturais ¢ a0s €spagos
florestais identificados na planta de ordenamento e a segunda aos res-
tantes sistemas identificados na planta de condicionantes.
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5 — As éreas integradas na Rede Natura 2000 e no Parque Natural da
Ilha de Santa Maria situam-se na sua totalidade na estrutura ecolégica
fundamental.

6 — Os condicionamentos ao uso e transformaggo do solo a exigir para
as areas incluidas na estrutura ecolégica municipal sdo contemplados
na disciplina estabelecida no presente regulamento para as categorias
de espagos e outras componentes espaciais que a integram, articulada
com os regimes legais aplicaveis as mesmas areas.

7 — As éreas vulneraveis identificadas e delimitadas pelo POOC
encontram-se integradas na estrutura ecologica municipal,

Artigo 13.°
Hierarquia urbana

1 — Os perimetros urbanos do municipio séo hierarquizados em trés
niveis em fungdo da estratégia de ordenamento, designadamente:

a) Nivel I — Vila do Porto;

b) Nivel 11 — Sedes das freguesias de Almagreira, Sdo Pedro, Santa
Barbara e Santo Espirito;

¢) Nive] III — Paul, Santana, Valverde, Lagos, Arrebentio, Santo
Anténio, Calheta ¢ Malbusca.

2 — Complementarmente, o sistema urbano é reforgado por duas areas
urbanas no litoral — Praia Formosa ¢ Anjos, cuja importincia estratégica
para 0 desenvolvimento do turismo no municipio importa realcar,

3 — A hierarquia definida visa garantir uma distribuigfio territorial
equilibrada de equipamentos coletivos e de atividades econdmicas atenu-
adoras de assimetrias e dependéncias espaciais e funcionais excessivas.

Artigo 14.°
Estruturaciio vidria

1 — As vias publicas de comunicagio terrestre do municipio integram
as seguintes redes identificadas na planta de ordenamento:

a) Rede regional, constituida por estradas regionais principais (vias
regulares) e estradas regionais secunddrias (vias regulares);

b) Rede municipal. constituida pelas estradas municipais e pelos
caminhos municipais de 1. e de 2.%;

¢) Rede rural/florestal, constituida pelas restantes vias.

2 — Todas as vias de comunicagdo terrestre inseridas em perimetro
urbane ndo identificadas na planta de ordenamento sfio classificadas
como estradas municipais.

3 — Todas as vias de comunicagdo terrestre inseridas nas areas de
povoamento tradicional ndo identificadas na planta de ordenamento s#o
classificadas como caminhos municipais.

4 — A rede rural/florestal identificada na planta de ordenamento
€ indicativa até 4 publicagéio da respetiva classificagio tal como esta
previsto na legislagdo vigente.

5 — As caracteristicas técnicas das vias de comunicagdo sfo as de-
finidas na legislagdo vigente.

6 — Complementarmente na planta de ordenamento sdo ainda identifi-
cados os caminhos pedonais e trilhos pedestres homologados que existem
no municipio e sdo importantes para o desenvolvimento turistico.

CAPITULO I
Condicgdes gerais

Artigo 15.°
Pré-existéncias e sua transformacgiio

1 — Consideram-se pré-existéncias, com prevaléncia sobre a disci-
plina instituida pelo PDM, as atividades, exploragdes, instalages, edi-
ficagBes, equipamentos ou quaisquer atos que a lei reconhega como tal,
nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada
em vigor, cumpram nesse momento qualquer das seguintes condicdes:

a) Nio carecerem de qualquer licenga, aprovagiio ou autorizagio,
nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente. nos casos em que a lei a tal obriga, ¢ desde que as respetivas
licengas, aprovagdes ou autorizagdes ndo tenham caducado ou ndo
tenham sido revogadas ou apreendidas;

c) Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas, du-
rante o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos
do presente regulamento, as decorrentes de alienagdes em hasta puiblica
municipal, de informagdes prévias favoraveis e de aprovagdes de pro-
jetos de arquitetura.
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2 — Caso as pré-existéncias ou as condigdes de comunicagio prévia,
licengas ou autorizagdes ndo se conformem com a disciplina instituida
pelo PDM podem ser autorizadas alterages as mesmas, sem prejuizo
do disposto no artigo seguinte, nas seguintes situagdes:

a) Quando nfo tiverem como efeito o agravamento das condiges
de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso desde que nio seja descon-
forme com as disposigdes do PDM, e que das alteragdes resulte um de-
sagravamento das desconformidades verificadas quanto ac cumprimento
dos pardmetros urbanisticos e ou 4s caracteristicas de conformagao fisica;

¢) Quando introduzido qualquer novo uso desde que ndo seja descon-
forme com as disposigdes do PDM e que as alteragdes néio provoquem
qualquer agravamento das desconformidades referidas na alinea anterior,
e delas se obtenham melhorias relevantes quanto 2 insergéo urbanistica
e paisagistica ou & qualidade arquitetonica das edificagoes.

3 — Pode ser autorizada a alteragdo, para habitagdo unifamiliar, do
uso de edificagdes pré-existentes situadas em solo rural, desde que se
cumpram as seguintes condigdes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova docu-
mental, com base no registo predial ou na inscri¢do matricial, de que
a edificagdo est4 legalmente construida ¢ ¢ anterior a data do inicio da
discussdo piblica do PDM;

b) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a
restrigdes de utilidade pablica, a alteragdo seja possivel de acordo com
os Tespetivos regimes legais.

4 — Consideram-se ainda pré-existéncias todas as vias ¢ espagos pi-
blicos existentes 4 data da entrada em vigor do PDM independentemente
de estarem demarcadas na planta de ordenamento.

Artigo 16.°
Inser¢do urbanistica e paisagistica
1 — Nio sdo permitidas operagOes urbanisticas que:

a) Prejudiquem as caracteristicas dominantes da area em que se in-
tegram;

b) Possam causar prejuizo a valores ambientais ou a enquadramentos
arquiteténicos, urbanisticos ou paisagisticos relevantes.

2 — Com vista a garantir uma correta insergdo urbanistica e paisagis-
tica, o municipio pode impor condicionamentos de ordem arquitetonica
das edificagdes localizadas em areas néio disciplinadas por planos de
urbanizagdo ou de pormenor ou por operagdes de loteamento,

3 — Do teor das licengas, autoriza¢des. aprovagdes ou pareceres
favoraveis a emitir pelo municipio pode constar a imposigdo, para o seu
titular, de adotar e executar medidas de salvaguarda destinadas a garantir:

a) A integragdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes
ou atividades em causa, nomeadamente através da criagiio de cortinas
arboreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhe sejam
adstritas, ao longo das suas estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas
condigbes ambientais;

c) A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas
ao empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior
com que a atividade possa interferir;

d) A niio perturbacdo ou agravamento das condigdes de trafego e a
seguranga da circulagéo nas vias piblicas de acesso aos empreendimentos
ou atividades situadas nas suas proximidades:

e) A limitagfio ou compensacdo de impactes sobre as infraestruturas.

Artigo 17.°
Exigéncia de infraestruturacio

I — Qualquer empreendimento, instalagdo ou atividade so pode
ser viabilizado se o local onde se pretenda implantar dispuser de via
de acesso automavel com caracteristicas apropriadas as exigéncias de
circulagdo e trafego por eles geradas, incluindo as relativas ao dimensio-
namento da faixa de rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando
tais vias ndo existirem, se elas forem construidas concomitantemente
com o proprio empreendimento.

2 — O disposto no nitmero anterior € extensivo, com as NECessarias
adaptagdes, as restantes infraestruturas urbanisticas basicas necessarias
em fungéo da natureza das atividades a instalar, nomeadamente abasteci-
mento de 4gua potivel, drenagem de esgotos, abastecimento de energia
elétrica e outras legalmente exigiveis.

3 — Sempre que néo existam, no todo ou em parte, redes publicas
de infraestruturas, sdo exigidas solugdes individuais para as infraestru-
turas em falta, com caracteristicas técnicas adequadas ao fim em vista
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e que garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecologicae a
utilizagdo sustentavel dos recursos naturais.

4 — Quando néo houver possibilidade de ligagdo imediata as redes
publicas, podem ser impostos condicionamentos as solugdes individuais
referidas no nimero anterior, destinados a viabilizar a sua futura ligagio
aquelas redes.

5 — No solo urbano € obrigatoria a ligagdo aos sistemas municipais
de recolha e tratamento de dguas residuais quando existam.

6 — No solo rural, as edificagdes que ndo sio abrangidas por sistemas
de recolha ¢ tratamento das dguas residuais, é obrigatorio:

a) A instalagdo de fossas sépticas, completada com dispositivo de in-
filtragdo ou filtragdo no solo, cujo dimensionamento terd de ser efetuado
€ licenciado caso a caso, em fungéo da permeabilidade dos terrenos ou,
em alternativa, a instalagdo de fossas estanques com uma capacidade
superior ou igual a 25 m?,

b) No licenciamento das fossas estanques sera obrigatoriamente de-
finida a periodicidade da sua limpeza que sera determinada em fungao
da sua capacidade e ocupagio das habitagdes que servem.

7— Onlimeroanterior aplica-se também asnovasconstrugdes que surjam
dentro do solo urbano enquanto niio estiverem em funcionamento os respe-
tivos sistemas de 4guas residuais, bem como aos edificios afetos ao turismo.

8 — A impossibilidade ou inconveniéncia de execugdo de solugdes
individuais para as infraestruturas referidas nos nimeros anteriores
constitui motivo suficiente de inviabilizagdo destas edificagdes por
parte do municipio.

9 — A viabiliza¢do de qualquer edificio em local situado a uma dis-
téncia superior a 30 m da via piblica habilitante mais proxima é con-
dicionada a existéncia ou construgdo de um acesso de serventia entre o
edificio e a referida via, com caracteristicas que garantam a possibilidade
da sua utilizacéio por veiculos das forgas de seguranga e protego civil,
nomeadamente ambuldncias e carros de bombeiros.

Artigo 18.°
Demoli¢io de edificios

1 — A demolicio de um edificio existente ¢ permitida, com dispensa
de cumprimento do disposto no numero anterior, quando se verificar
qualquer das seguintes situagdes, confirmada por prévia vistoria efetuada
pelos servigos municipais competentes;

a) A sua manutencdo colocar em risco a seguranga de pessoas ¢ bens
ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;

¢) Se verificar manifesta degradagio do seu estado de conservagio,
e desde que se considere que a sua recuperagfio ndo é tecnicamente
possivel ou economicamente vidvel;

d) Se tratar de instalages industriais e ou de armazenagem, abando-
nadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda
e manutengdo de eventuais valores de arqueologia industrial;

e) Se tratar de edificios a que o municipio ndio reconheca interesse
ou cuja manutengdo considere inconveniente,

2 — Fora das situagGes referidas no nimero anterior, $6 € permitida
a demoligdo de um edificio existente concomitantemente com ou apos
o licenciamento ou admissdo de comunicagiio prévia, nos termos da
legislagdo aplicével, da construgdo de um novo edificio para o local ou
de uma qualquer outra forma de ocupacdo do mesmo espago.

3 — O disposto nos mimeros anteriores ndo derroga quaisquer con-
dicionamentos 4 demoligdo ou modificagdo de edificagdes abrangidas
por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patriménio
edificado, incluindo as estabelecidas no PDM.

4 — Quando da demoligio de um edificio no houver aproveitamento
de elementos construtivos em razoavel estado de conservagdo estes
revertem a favor da Cdmara Municipal apos fiscalizagéo.

Artigo 19.°
Valores patrimoniais

I — Qualquer intervengdo em imoveis com valor patrimonial, cons-
tante do Anexo Il que venha a ser inventariado, deve contribuir para
a sua salvaguarda ¢ valorizagio, respeitando, independentemente da
tipologia ou categoria de protegdo proposta, as caracteristicas essenciais
da sua construgéo.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior. a demoligdo total dos
edificios ou outras construgdes, de dreas complementares e de espacos
publicos inventariados s6 ¢ permitida nas seguintes circunstincias:

a) Por razdes excecionais de evidente interesse piblico;
b) Por risco de ruina iminente.
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3 — A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos obriga a
suspensdo imediata dos trabalhos no local e também a sua imediata
comunicagdo aos organismos competentes e respetiva autarquia, em
conformidade com as disposigdes legais.

4 — Nos sitios arqueologicos que vierem a ser classificados, quais-
quer trabalhos que impliquem revolvimento ao nivel do subsolo, ficam
condicionados 4 realizag#o prévia de trabalhos arqueoldgicos ao abrigo
da legislagdo em vigor.

Artigo 20.°

Zonamento aciistico

1 — O PDM estabelece a classificagdo e delimitagdo das Zonas Sen-
sivels ¢ das Zonas Mistas identificadas na Planta de Zonamento de
Sensibilidade ao Ruido, que integra os elementos complementares de
apoio & sua execugdo, nos termos estabelecidos no Regulamento Geral
do Ruido, e sdo as seguintes:

a) As Zonas Sensiveis englobam as seguintes areas: areas de povoa-
mento tradicional e todos os perimetros urbanos com excegido da sede
de concelho;

b) Sdo igualmente classificados como Zonas Sensiveis os estabele-
cimentos escolares e respetivas zonas de protecdo e centro de saide de
Vila do Porto localizados no perimetro urbano da sede do concelho;

¢) O perimetro urbano de Vila do Porto, com excegdo das areas refe-
ridas na alinea anterior, ¢é classificado como Zona Mista.

2 — Nas operagdes urbanisticas em Zonas Mistas e Zonas Sensiveis
devem ser respeitados os valores limites de exposi¢do prescritos no
Regulamento Geral do Ruido.

3 — Para efeitos exclusivos de aplicagdo do Regulamento Geral
do Ruido na admissdo de comunicagdo prévia e no licenciamento de
novos edificios habitacionais, integram a «Zona Urbana Consolidada»
0s espagos urbanos consolidados, os espagos urbanos a consolidar, os
espagos urbanos a requalificar, as dreas de povoamento tradicional e,
ainda, as areas de uso especial.

4 — As Zonas Mistas ¢ Sensiveis expostas a ruido ambiente exterior
que exceda os valores fixados na legislagdo especifica sdo consideradas
zonas de conflito sonoro.

5 — As atuais zonas de conflito sonoro que devem ser objeto de
Planos Municipais de A¢@o de Ruido e a que se refere o niimero anterior
sé0 as seguintes:

a) Envolvente a Central Termoelétrica de Vila do Porto;

b) Envolvente aos estabelecimentos de ensino localizados no perimetro
urbano de Vila do Porto;

¢) Envolvente a Estrada Regional em Almagreira.

6 — Os recetores sensiveis isolades ndo integrados em zonas clas-
sificadas, por estarem localizados fora dos perimetros urbanos, sdo
equiparados, em fung¢do dos usos existentes ou na sua envolvente, a
Zonas Sensiveis ou Mistas, para efeitos de aplicacdo dos respetivos
valores limite de exposi¢o ao ruido.

7 — Os planos de agdo referidos no n.° 5 do presente artigo destinam-
-s¢ a gerir os problemas e os efeitos do ruido e devem identificar os
seguintes elementos, nos termos da legislagdo vigente:

a) As areas onde € necessario reduzir o ruido ambiente exterior;

b) A quantificagdo da redugio global e especifica para cada fonte
de ruido;

¢) As entidades responséveis pela implementagio das medidas de
minimizagdo da emissdo do ruido;

d) A indicagio e calendarizagdo das medidas referidas na alinea ante-
rior e a eficcia estimada, quando a entidade responsavel pela execugio
¢ 0 municipio.

CAPITULO 111

Solo rural

SECCAO]
Disposi¢des comuns

Artigo 21.°
Estatuto geral de ocupacio do uso do solo

1 — No solo rural ndio sdo permitidas operagdes urbanisticas de lo-
teamento, & excegdo das previstas nos termos da lei.

2 — As intervengdes urbanisticas ndo podem, em caso algum, destruir
ou desvalorizar o patriménio arquitetonico, natural e paisagistico exis-
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tente, garantindo-se, sempre que possivel, a manutengio das caracteris-
ticas da paisagem, designadamente através da preservagdio das espécies
vegetais protegidas e dos elementos construidos, tais como os muros
divisorios de pedra seca arrumada & mdo ¢ o patriménio arquitetonico,
vernaculo e erudito existente.

3 — As praticas que acarretem a destruigio da cobertura vegetal,
as operagdes de aterro ou as escavagdes que conduzam a alteragio da
morfologia do solo ¢ das camadas de solo aravel que ndo tenham fins
agricolas ou florestais carecem de licenga municipal.

4 — A implantagfo ou a instalagdo de infraestruturas, nomeadamente
de vias de comunicacgdo, de saneamento basico, de infraestruturas de
gestdo de residuos, de telecomunicagdes, ou de produgo, transporte e
transformacdo de energia, podem ser viabilizadas em qualquer 4rea ou
local do territério concelhio, desde que o municipio reconhega que tal nio
acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento
locais, apés ponderagdo dos seus eventuais efeitos negativos nos usos
dominantes ¢ na qualidade ambiental e paisagistica das areas afetadas.

5 — Nos perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6
sdo permitidos os usos ¢ ocupagdes diretamente relacionados com a sua
fungéo ou com estes compativeis, de acordo com os respetivos estatutos
de funcionamento, planos diretores, projetos ou outros instrumentos
reguladores das mesmas atividades.

6 — A localizagio e construgdo de centrais de biomassa, unidades de
valorizagdo orgdnica, parques edlicos, mini-hidricas ou outras instala-
¢des de producdo de energia a partir de fontes renovaveis, bem como
aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas
adaptagdes, os critérios de avaliagdo e decisdo e a disciplina constantes
dos nimeros anteriores.

7— Sem prejuizo das disposi¢Oes legais aplicaveis a cada situagio,
nomeadamente as decorrentes das serviddes e restricdes de utilidade
plblica, as exploragdes de inertes ndo licenciadas podem ser viabili-
zadas, no que diz respeito a0 dominio de intervengio procedimental
do municipio, desde que aquele reconhega que tal € de interesse para o
desenvolvimento local, apds ponderagdo entre os beneficios esperados
e 0s eventuais efeitos negativos da exploragio nos usos dominantes e
na qualidade ambiental e paisagistica da 4rea em causa.

8 — Em 4dreas integradas em areas de povoamento tradicional ou
espacos de ocupagio turistica apenas se admitem exploragdes de recursos
hidrogeologicos.

9 — A viabilizagdo da explorago de recursos geologicos em dreas
integradas na Estrutura Ecologica Municipal apenas deve ocorrer em
situagdes excecionais de comprovado interesse estratégico para o de-
senvolvimento concelhio, regional ou nacional.

10 — A abertura de novos acessos na orla costeira serd perpendicular
4 mesma e de livre fruico visual, observando-se as demais restricies
decorrentes das diferentes categorias de espago em que se integra.

11 — E interdita a rejei¢io de efluentes sem tratamento, nos termos
das normas legais em vigor,

12 — No solo rural sdo interditas as seguintes ocupagdes e utilizages
fora dos espagos especificamente destinados a esses fins delimitados na
planta de ordenamento:

a) O depdsito de entulhos, de sucata, de produtos toxicos ou peri-
gosos ¢ de residuos solidos e liquidos de origem domeéstica, industrial
ou agropecuaria;

b) A instalagdo de centros de residuos;

c) A pratica de campismo ou caravanismo.

13 — No solo rural ¢ ainda interdita a circulagio de veiculos moto-
rizados fora das estradas e dos caminhos, excetuando-se as atividades
agroflorestais, pecudrias e de vigilancia e seguranga.

14 — A Cémara Municipal pode inviabilizar ou suspender o licen-
ciamento numa drea onde surjam ou se agravem situagdes de riscos tais
como deslizamentos de vertentes.

15 — A disciplina instituida pelas disposi¢des do presente artigo é
cumulativa com as disposigdes relativas a serviddes administrativas,
restrigdes de utilidade publica ¢ demais condicionamentos legais ou
regulamentares, e ndo dispensa a tramitagfio processual estabelecida
para cada situacio pela legislagdo em vigor.

16 — Conjuntamente com as deliberagdes favoraveis tomadas no
ambito das disposigbes deste artigo, o municipio deve sempre exigir
aos interessados o acatamento das adequadas medidas de insergdo pai-
sagistica e de protecéio e salvaguarda do meio envolvente, nos termos
dos artigos 16.°e 17.°

Artigo 22.°

Areas subordinadas ao Plano de Ordenamento
da Orla Costeira da Ilha de Santa Maria

1 — Na area abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira
da Ilha de Santa Maria (POOC), delimitada na planta de ordenamento, a
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respetiva normativa regulamentar prevalece sobre a do PDM em tudo o
que com esta seja incompativel on quando for mais restritiva ou exigente.

2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, na drea de jurisdigio
do POOC vigoram as seguintes correspondéncias e respetivo regime de
gestdo associado:

a) Os espagos naturais e culturais do PDM correspondem generica-
mente as areas integradas na ZONA A do POOC, bem como o regime
de uso e ocupagdo nele estabelecido;

b) Os restantes espagos do PDM correspondem genericamente as
areas integradas na ZONA B do POOC, bem como o regime de uso e
ocupagéoc nele estabelecido.

SECCAOII
Espacos agricolas e agroflorestais

Artigo 23.°
Identificagdio e caracterizacio

1 — Os espagos que integram estas categorias correspondem as 4reas
do territério municipal que possuem aptiddes e caracteristicas mais
adequadas a atividades de tipo agricola, pecudrio ou silvo pastoril.

2 — Os espagos agricolas sdo areas com vocacio dominante para a
atividade agricola e pecuaria, integram os solos da Reserva Agricola
Regional. devendo ser acautelada a aplicagdo do Codigo de Boas Priticas
Agricolas e Ambientais.

3 — Nos espagos agricolas integrados na Reserva Agricola Regional
aplica-se o disposto na legislagdo especifica vigente.

4 — Os espacos agroflorestais apresentam aptiddes diversificadas para
atividades agricolas, pecudrias, silvo-pastoris ou florestais.

5 — Excluem-se dos espagos agricolas e agroflorestais, os leitos
dos cursos de dgua e suas margens ainda que situadas em solo rural por
estarem integradas na categoria dos espacos naturais e culturais,

Artigo 24.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1 — As formas dominantes de ocupagdio ¢ utilizagao do solo das areas
integradas nesta categoria de uso do solo sfio aquelas que decorrem das
suas aptidoes proprias e dos regimes e instrumentos de gesto especificos
a que estejam eventualmente vinculadas, nomeadamente o regime da
Reserva Agricola Regional.

2 — Nestes espagos podem ocorrer ou instalar-se atividades comple-
mentares dos usos referidos no niimero anterior € ainda outras que com
eles sejam compativeis.

3 — Constituem usos complementares dos usos dominantes destas
categorias de espagos:

a) As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pe-
cudrias ou florestais;

b) As instalagdes afetas a empreendimentos de turismo no espago
rural e de turismo de habitagdo.

4 — Nestes espagos podem ser viabilizados, quando compativeis com
0 uso dominante, os seguintes tipos de usos:

a) Habita¢des unifamiliares;

b) Empreendimentos turisticos que integrem uma ou mais compo-
nentes de qualquer dos seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros,
aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e parques de campismo,
desde que com a categoria igual ou superior a 3 estrelas;

¢) Equipamentos piblicos ou de interesse puiblico, designadamente
instalagdes de espagos de desporto, miradouros e outras estruturas de
apoio a atividade de fruigéo do territorio;

d) Pequenas dreas de armazéns e industrias da classe B e C.

5 — A viabilizagio dos usos referidos nos dois niimeros anteriores
fica condicionada ao cumprimento;

a) Dos requisitos de integragdo e exigéncias de dotacdo infraestrutural
genericamente estabelecidos nos artigos 16.°¢e 17.°;

b) Das condigdes especificamente estabelecidas para cada caso no
presente regulamento;

¢) Das disposigdes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso,
designadamente quando o local destinado a edificagdo ou instalagédo
se situar em 4rea subordinada ao regime da Reserva Agricola Regio-
nal ou sujeita a qualquer outra serviddo administrativa ou restrigdo de
utilidade publica.

6 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis
para cada caso, a viabilizagdo de qualquer atividade ou instalagdo abran-
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gida nos usos compativeis referidos no n.° 4 s6 pode ocorrer quando
expressamente se considerar que dela ndo vdo decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a
area onde se pretendem localizar.

Artigo 25.°
Regime geral de edificabilidade

1 — Acedificabilidade obedece &s seguintes regras gerais, sem prejuizo
de outras restrigdes:

a) O acesso as unidades cadastrais ndo pode ser feito a partir da rede
vidria regional sempre que exista ou possa ser criada outra alternativa;

b) A faixa de rodagem das vias de acesso as unidades cadastrais
sujeitas a operagdo de construgfio nova tem que possuir caracteristicas
técnicas minimas equivalentes aos caminhos municipais e tém, ainda,
de ser pavimentadas e infraestruturadas;

¢) Excetuam-se do disposto nas alineas a) e b) os casos em que a
construgéo se destine a instalagdes de apoio a atividade agricola e flo-
restal, excluindo acomodagéo de trabalhadores;

) Os acessos a empreendimentos turisticos devem garantir a circu-
lagdo de veiculos pesados, com excegdo dos empreendimentos do tipo
Turismo no Espago Rural e Turismo de Habitagéo:;

e) Devem ser utilizados pavimentos exteriores permedveis, sempre
que tecnicamente adequado, restringindo-se as areas impermeabilizadas
a0 estritamente necessario;

/) E obrigatéria a ligago a rede publica de esgotos ou, quando esta
ndo seja possivel, a instalagéo de um sistema auténomo de tratamento
de efluentes;

£) O afastamento minimo dos edificios e de instalagdes de retengio ou
depuragdo de efluentes aos limites da unidade cadastral é de 10 m;

h) Deve ser garantida a integracdo volumétrica e arquiteténica das
construgdes e a minimizagio dos respetivos impactes ambientais.

2 — O afastamento minimo de novas construges com fins agrope-
cudrios contendo cargas biologicas ou quimicas e de outras indistrias
insalubres ou perigosas relativamente a habitagbes existentes no solo
rural ou empreendimentos turisticos previamente instalados é de 200 m
e relativamente ao limite dos perimetros urbanos ¢ de 750 m.

3 — Nos empreendimentos turisticos, a drea bruta de construgio de
equipamentos de animag#o turistica que, de acordo com a legislagdo
em vigor, ndo sejam obrigatorios ndo ¢ contabilizada para efeitos da
aplicagdio dos indices definidos no presente regulamento.

4 — Em equipamentos técnicos especiais, designadamente depdsitos,
silos, antenas, chaminés, torres de secagem, desde que em situacdes devi-
damente fundamentadas, pode ser permitida uma altura de fachada supe-
rior a definida para a subcategoria de espago em que aqueles se inserem.

5 — Sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade publica
e de outras condicionantes impostas pelo PDM, sdo permitidas obras
de construgdo, reconstrugdo, alteragio e ampliagdo dos equipamentos
coletivos existentes localizados no solo rural, nomeadamente cemité-
rios, miradouros, zonas de lazer e parque de campismo, ndo podendo
a ampliagdo, a decorrer nestas categorias de espago, exceder 50 % da
area de ocupagdo existente.

6 — Em estabelecimentos hoteleiros e equipamentos, admite-se o
aumento de mais 1 m relativamente 2 altura méxima permitida para cada
categoria e subcategoria de espago, quando tal scja comprovadamente
necessario para instalacdes técnicas.

7 — Em industrias isoladas existentes, ndo integradas em parque
industrial, admite-se a sua ampliagfo até 10 % da sua area de construgiio
ou até ao limite maximo previsto para as novas industrias definido para a
subcategoria de solo onde se inserem, desde que sejam garantidas obras
de integragéo e recuperacio paisagistica.

Artigo 26.°
Instalagdes adstritas as exploracdes

1 — Sem prejuizo das serviddes e restri¢des de utilidade piblica e das
disposigdes constantes no presente regulamento, a construgio de novas
instalagdes de apoio a atividade agricola e agropecudria, nomeadamente
a instalagdo de agroindustrias, obedece 4s seguintes regras:

a) A parcela minima para novas construgdes ¢ de 5.000 m?, se confi-
nante com a rede regional, ou de 2.500 m?;

b) Areamaxima de construgdio € de 1.500 m?, 1 piso e altura méaxima
de 5m.

2 — As edificacbes existentes podem ser remodeladas e ampliadas
at¢ ao limite dos pardmetros referidos no niimero anterior ou no caso
de ndo observarem as condigdes referidas permite-se uma ampliago
até 20m? ou 10 % da éarea de implantagio existente ou licenciada a data
da entrada em vigor do PDM.
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3 —A instalagdo de unidades de exploragio agropecuaria obriga
ainda 4 criagio de uma faixa non aedificandi com o minimo de 10 m
ao longo do perimetro da 4rea de exploragéo, arborizada de protegio
€ enquadramento.

4 — O licenciamento de estufas, que ocupem uma drea superior a
300 m? ¢ sejam constituidas por uma estrutura artificial, obedece as
seguintes regras:

a) O indice de ocupagdo do solo: 50 % em relagdo a parcela do
terreno,

b) O afastamento minimo é de 50 m em relagio aos perimetros ur-
banos;

c¢) O afastamento minimo € de 200 m em relagdo a edificios classi-
ficados ou em vias de classificagio e a espagos de ocupagio turistica;

d) O afastamento minimo em relagfo & plataforma de estradas darede
regional e da rede municipal € de 20 ¢ 10 m, respetivamente;

e) E da responsabilidade do proprietario da estufa a reposigdo do
terreno no seu estado originario depois de abandonada, considerando-
-se abandono a nféo utilizagio destas unidades um ano apds a ultima
colheita;

J) E da responsabilidade do proprietario da estufa garantir a correta
integragdo no terreno € na paisagem e o adequado tratamento de efluentes
e drenagem de aguas pluviais.

Artigo 27.°
Edificios destinados A habitacio

1 — Sem prejuizo das serviddes e restri¢des de utilidade publica
e das disposi¢des constantes no presente regulamento, a admissio de
comunicagdo prévia ou o licenciamento de novas construgdes para
habitacdo obedece as seguintes regras:

a) Apenas se admite 1 fogo por parcela;

b) A parcela tem que confinar com rede vidria regional ou municipal;

c) A parcela minima para novas construgdes de habitagdo ¢ de 5.000m?
admitindo-se uma 4rea de construgio maxima de 270m?, ndo podendo
0 2.° piso exceder 100 m? de 4rea de construgiio;

d) O afastamento minimo das construgdes aos limites da parcela é
de 3 m.

2 — Sem prejuizo das servidoes e restrigdes de utilidade piblica e
das disposigbes constantes no presente regulamento, nas construgdes
existentes sdo permitidas obras de reconstrugiio, conservagdo, alteragdo
e ampliagdo até ac limite dos pardmetros referidos no niimero anterior
ou no caso de ndo observarem as condigdes referidas permite-se uma
ampliacdo até 20 m* sem alteragfio do niimero de pisos.

Artigo 28.°
Instalagdes de turismo

1 — Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e de
outras condicionantes impostas pelo presente regulamento, os pardmetros
urbanisticos a aplicar aos empreendimentos turisticos obedecem as regras
definidas nos niimeros seguintes,

2 — Nos estabelecimentos hoteleiros os pardmetros urbanisticos
maximos admitidos sdo:

a) indice de utilizagdo do solo: 0,2;
b} Numero de pisos: 3;
c) Altura maxima: 11,5 m.

3 — Nos aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos os pardme-
tros urbanisticos maximos admitidos sdo:

a) Indice de utilizagdo do solo: 0,15;
b) Numero de pisos: 2;
¢) Altura maxima: 8 m.

4 — No turismo no espago rural € turismo de habitago a altura ma-
xima admitida € de 6,5 m, sem prejuizo das preexisténcias.

5 — Nos parques de campismo os pardmetros urbanisticos maximos
admitidos séo:

a) Indice de utilizagdo do solo: 0,05:
b) Numero de pisos: 1;
¢) Altura maxima: 5 m.

6 — Quando uma, ou mais, unidade cadastral seja objeto de uma ope-
ragdo urbanistica destinada a construgao simultinea de estabelecimentos
hoteleiros e aldeamentos ou apartamentos turisticos, os pardmetros
maximos aplicéveis a totalidade da 4rea sdo os mais favordveis.
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Artigo 29.°
Pequenas dreas de armazéns e indistrias da classe Be C

1 — Nos espagos agricolas e agroflorestais podem ser criadas areas
de pequena industria e armazéns destinadas 4 instalago de indistrias da
classe B e C e sujeitas a plano de pormenor, as quais devem obedecer
as seguintes condigdes:

a) Localizagdo fora da Reserva Agricola Regional;

b) Indice de ocupacdo do solo de 40 %:

¢) Indice de impermeabilizagdo do solo de 80 %;

d) Altura maxima de 9 m;

¢) Rede viaria e estacionamento dimensionados de acordo com o
Capitulo V do presente regulamento;

J) Afastamento minimo a habitages existentes no solo rural ou empre-
endimentos turisticos previamente instalados de 200 m e relativamente
ao limite dos perimetros urbanos de 750 m;

g) Criagdo de uma faixa interior non aedificandi minima de 15 m ao
longo do seu perimetro, arborizada de protegdo e enquadramento;

h) Tratamento paisagistico dos espagos exteriores;

i) Garantia de integragdo volumétrica e arquiteténica nas situagdes em
que existam conjuntos de construgdes agrupadas, através da definigio
de regras de construgdo.

SECCAOQ 111
Espacos florestais

Artigo 30.°
Identificacfio e caracterizagiio

1 — Os espagos que integram esta categoria correspondem as areas
do territério municipal que possuem aptiddes e caracteristicas mais
adequadas a atividades florestais.

2 — Os espacos florestais tém vocagdio dominante para a florestagio
em especial com espécies autdctones ¢ ou para a produgéo de lenhosas
de qualidade.

3 — Excluem-se dos espagos florestais, os leitos dos cursos de agua
e suas margens ainda que situadas em solo rural por estarem integradas
na categoria dos espagos naturais e culturais.

Artigo 31.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1 — As formas dominantes de ocupagdo e utilizagdo do solo das areas
integradas nesta categoria de uso do solo sfo aquelas que decorrem das
suas aptiddes proprias e do regime ¢ instrumentos de gestdo especificos a
que estejam cventualmente vinculadas. nomeadamente o regime florestal.

2 — Nestes espagos podem ocorrer ou instalar-se atividades comple-
mentares dos usos referidos no niimero anterior e ainda outras que com
eles sejam compativeis.

3 — Constituem usos complementares dos usos dominantes desta
categoria de espagos:

a) As instalagOes diretamente adstritas as exploragdes florestais;
b) As instalagdes afetas a empreendimentos de turismo no espago
rural e turismo de habitagao.

4 — Nestes espagos podem ser viabilizados, quando compativeis com
o uso dominante, os seguintes tipos de usos:

a) Habitages unifamiliares;

b) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente
instalagGes de espagos de desporto, miradouros e outras estruturas de
apoio a atividade de fruigdo do territorio.

5 — A viabilizagdo dos usos referidos nos dois nimeros anteriores
fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integragdo e exigéncias de dotagdo infraestrutural
genericamente estabelecidos nos artigos 16.°¢ 17.%

b) Das condigdes especificamente estabelecidas para cada caso no
presente regulamento;

¢) Das disposigdes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, de-
signadamente quando o local destinado a edificago ou instalagdo se situar
em drea subordinada aos regimes da Reserva Agricola Regional ou sujeita
a qualquer outra servidéio administrativa ou restri¢do de utilidade publica.

6 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis
para cada caso, a viabilizagdo de qualquer atividade ou instalagfio abran-
gida nos usos compativeis referidos no n.° 4 s6 pode ocorrer quando
expressamente se considerar que dela ndo vdo decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a
area onde se pretendem localizar.
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Artigo 32.°
Regime geral de edificabilidade

A edificabilidade obedece as seguintes regras gerais, sem prejuizo
de outras restrigdes:

a) O acesso as unidades cadastrais ndo pode ser feito a partir da rede
vidria regional sempre que exista ou possa ser criada outra alternativa;

b) A dimensdo minima da unidade cadastral sujeita a operagio de
construcdo nova € de 5.000 m?;

c) A faixa de rodagem das vias de acesso as unidades cadastrais
sujeitas a operagdo de construgdo nova tem as caracteristicas técnicas
minimas equivalentes aos caminhos municipais e tém, ainda, de ser
pavimentadas e infraestruturadas;

d) Excetuam-se do disposto nas alineas b) e ¢) 0s casos em que a cons-
trugo se destine a instalagbes de apoio a atividade florestal, excluindo
acomodagdo de trabalhadores;

e) Sdo admitidas novas edificagdes, obras de recuperagio e de am-
pliagdo de edificacoes existentes destinadas a instalacdo de novos em-
preendimentos de turismo no espago rural e turismo de habitagdio nos
termos da legislagdo em vigor;

J) Devem ser utilizados pavimentos exteriores permeéveis, sempre
que tecnicamente adequado, restringindo-se as areas impermeabilizadas
ao estritamente necessdrio;

g) E obrigatéria a ligagéo & rede publica de esgotos ou, quando esta
nao seja possivel, a instalagdo de um sistema autonomo de tratamento
de efluentes;

h) O afastamento minimo dos edificios ¢ de instalagbes de retengdio ou
depuragdo de efluentes aos limites da unidade cadastral é de 10 m;

i) Devera ser garantida a integracio volumétrica e arquiteténica das
construgdes € a minimizacgéo dos respetivos impactes ambientais.

Artigo 33.°
Instalacoes adstritas s exploracies

1 — Sem prejuizo das serviddes e restri¢des de utilidade publica e das
disposigOes constantes no presente regulamento, a construciio de novas
instalagdes de apoio a atividade florestal s6 € permitida em parcelas com
area minima de 5.000 m* a drea méaxima de construcdo é de 1.500 m2, 1
piso e altura maxima de 5 m.

2 — As edificagdes existentes podem ser remodeladas ¢ ampliadas
até ao limite dos pardmetros referidos no mimero anterior ou no caso de
ndo observarem as condigdes referidas permite-se uma ampliago até
10 m? ou 10 % da 4rea de implantacdo existente ou licenciada a data da
entrada em vigor do PDM.

Artigo 34.°
Edificios destinados & habita¢do

1 — Sem prejuizo das serviddes e restrigoes de utilidade piblica
e das disposigdes constantes no presente regulamento, a admissdo de
comunicagdo prévia ou o licenciamento de novas construgdes para
habitages obedece s seguintes regras:

a) Apenas se admite 1 fogo por parcela;

b) A parcela tem que confinar com rede vidria regional ou municipal;

¢) A parcela minima para novas construgdes de habitagdo é de 5.000m?
admitindo-se uma 4rea de construgdo méxima de 270m?, nfo podendo
0 2.° piso exceder 100 m? de area de construgio;

d) O afastamento minimo das construgdes aos limites da parcela é
de3m.

2 — Sem prejuizo das servidoes e restrigoes de utilidade publica e
das disposi¢bes constantes no presente regulamento, nas construgdes
existentes séo permitidas obras de reconstrugio, conservagio, alteragio
¢ ampliagdo at¢ ao limite dos pardmetros referidos no numero anterior
ou no caso de ndo observarem as condi¢des referidas permite-se uma
ampliagdio até 20 m* sem alteragio do niimero de pisos.

SECCAQ IV
Espagos naturais e culturais

Artigo 35.°
Identificacio e caracterizagiio

1 — Os espagos naturais ¢ culturais correspondem aos espagos com
importancia para a conservagdo dos recursos e do patriménio natural e
paisagistico existente ¢, num sentido mais lato, para a preservacgiio da
integridade biofisica e cultural do territorio.
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2 — Os espagos naturais ¢ culturais correspondem as seguintes areas
delimitadas na planta de ordenamento:

a) Areas integradas no Parque Natural da Ilha de Santa Maria e
na Rede Natura 2000: Reserva Natural do 1lhéu da Vila, Monumento
Natural da Pedreira do Campo, do Figueiral e Prainha, drea protegida
para a gestdo de habitats ou espécies da Costa Sudoeste, area protegida
para a gestéo de habitats ou espécies da Ponta do Castelo, 4rea protegida
para a gestdo de habitats ou espécies da Baia do Cura, drea protegida
para a gestao de habitats ou espécies do Pico Alto, as dreas de paisagem
protegida do Barreiro da Faneca, da Baia de Sdo Lourengo ¢ da Baia da
Maia do Parque de Ilha e Zona Especial de Conservagdo Ponta do Castelo
e Zona de Protecio Especial Ilhéu da Vila e costa adjacente;

b) Sistema litoral: areas integradas no POOC na Zona A, nomeada-
mente areas de interesse cultural e paisagistico ¢ dreas de protegio e
conservacio da natureza;

¢) Outros espagos naturais e culturais municipais, nomeadamente os
leitos e margens dos principais cursos de agua,

Artigo 36.°
Usos dominantes, complementares e com pativeis

1 — Qualquer interveng@io nos espagos naturais e culturais tem em
consideragdo os seguintes objetivos:

a) A preservagio dos diferentes niveis e componentes naturais da bio-
diversidade, como a variedade, a distribuigdo e a estrutura das populagoes
animais e vegetais, com especial énfase nas plantas e animais autoctones:

b) A valorizagio do patrimonio cultural, a manutengio das formas
tipologicas do povoamento presente, de forma a salvaguardar a qualidade
da paisagen, a garantir o equilibrio das atuais formas de uso do solo e
a atender ao meio ambiente envolvente;

¢) A integridade estrutural e funcional dos habitats e comunidades
presentes, em especial dos habitats prioritarios;

d) A valorizagio do material genético presente, das espécies e po-
pulagdes, das comunidades e ecossistemas, das estruturas e valores
geologicos e do carater da paisagem.

2 — Sem prejuizo do disposto nos respetivos regimes juridicos institui-
dos, quer para o Parque Natural da ITha de Santa Maria, quer pelo POOC,
nos espagos naturais ¢ culturais sdo permitidas as seguintes obras:

a) Acessos pedonais ndo consolidadoes, trilhos pedonais interpretativos
¢ zonas de estadia ndo consolidadas, os quais devem ser devidamente
sinalizados e complementados com painéis informativos;

b) Construgdio de equipamentos de apoio 4 utilizagdo das areas, que
centralize € sirva de suporte a todas as atividades relacionadas. nomeada-
mente de divulgagio e sensibilizagdo dos visitantes, de apoio ao material
necessario para a preservagéo da drea e de suporte a outras atividades
secundirias previstas nos termos do presente regulamento, que possam
coexistir com os objetivos de protegdo, dotando a area de infraestruturas
minimas de utilizagdo, nomeadamente instalagtes sanitérias;

¢) Requalificagdo do espago exterior, bem como de intervengdes de
integragdio paisagistica que visem valorizar o patriménio existente:

d) A instalagio de novos empreendimentos de turismo no espago rural
e turismo de habitag@io nos termos da legislagdo.

3 — Nos espagos naturais e culturais sfo interditos os seguintes atos
ou atividades:

a) Atividades cinegéticas, com exce¢do das a¢des de corregdo de
densidades de coelhos;

b) Introdugfio de espécies exdticas:

¢) Colheita, captura, abate ou detengfo de exemplares de quaisquer
espécies vegetais ou animais sujeitas a medidas de protegdo, incluindo a
destruicdo de ninhos ¢ apanha de ovos, a perturbagio ou destruigiio dos
scus habitats, comn excegéo das agdes com fins cientificos devidamente au-
torizadas pela secretaria regional com competéncia na area do ambiente;

d) Extracdo de inertes;

e) Pratica de atividades desportivas motorizadas suscetiveis de provo-
car polui¢fio ou ruido ou deteriorarem os fatores naturais da area.

4 — As seguintes atividades devem ser sujeitas a avaliagdo dc impacte
ambiental, nos termos da legislagdo vigente:

a) A realizagdo de obras de construgdo civil fora dos perimetros ur-
banos, com exceg¢do das obras de reconstrugdo, ampliagdo até um limite
de 25 % da drea atual, demoligdo e conservagio:

b) A abertura de novas vias de comunicagio, bem como o alargamento
das ja existentes;

¢) A instalagfio de infraestruturas de saneamento basico;
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d) A instalagfio de infraestruturas de produgdo de energia, bem como
novas linhas aéreas de transporte de energia e de comunicagdes a su-
perficie;

e) A abertura de trilhos pedestres ¢ a prética de alpinismo, escalada
e montanhismo.

5 — Nestas areas deve ainda proceder-se a delimitagdo das areas de
pastagem de caprinos, ovinos e bovinos.

Artigo 37.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos naturais e culturais. nas construgdes existentes
devidamente legalizadas e independentemente do uso associado sdo
permitidas obras de reconstrugio, conservagdo, alteracdo e ampliagéo
nos termos do numero seguinte.

2 — As obras de ampliacdo, a que se refere o niimero anterior, sdo
permitidas quando se trate de obras conducentes a suprimir insuficién-
cias de instalagBes sanitarias ¢ ou cozinhas néio podendo em nenhuma
situagdo corresponder a um aumento total de drea de construg¢do superior
a 16 m? ou ao aumento do niimero de pisos.

SECCAO V
Espagos de exploragdo de recursos geoldgicos

Artigo 38.°
Caracterizaciio e destino de uso

1 — Os espagos de exploragdo de recursos geologicos correspondem
a areas ocupadas ou destinadas a industrias de extragdo de inertes, em
conformidade com os contratos de concessdo ou licengas de exploragdo
nos termos da legislagéo aplicavel.

2 — As potenciais exploragdes Cova do Aredo e do extremo nor-
deste da ilha s6 podem ser licenciadas nos termos do Plano sectorial
de Ordenamento do Territorio para as Atividades Extrativas da Regifo
Auténoma dos Agores apds a sua publicagdo.

3 — Nos termos do nimero anterior se aquele plano sectorial invia-
bilizar o licenciamento destas explorages, estas dreas regem-se pelas
disposi¢des definidas para o espago envolvente.

Artigo 39.°
Estatuto de ocupacio e utilizacio

1 — Nos espagos de exploragio de recursos geologicos ndo sdo per-
mitidas alteragdes aos seus atuais usos ou outras agdes que, pela sua
natureza ou dimensdo, comprometam o aproveitamento ¢ exploragio
dos seus recursos geoldgicos.

2 — As formas de exploragdo a utilizar nde podem em circunstincia
alguma comprometer a vocagdo ou os usos dos espagos envolventes,
ficando para tal a entidade responsével pela exploragio obrigada a
tomar as medidas necessarias para garantir esse objetivo, especial-
mente quando se tratar de localizagdes nas proximidades de areas
integradas em solo urbano ou de especial sensibilidade ambiental ou
paisagistica.

3 — Nestes espagos s0 sdo permitidas construgdes que se destinem
a apoio direto a exploragdo dos referidos recursos e ainda, em casos
devidamente justificados e como tal aceites pelo municipio, as destina-
das 4 instalagdo de industrias de transformacio dos proprios produtos
da exploragédo.

4 — As exploracdes de recursos geolégicos ndo licenciadas que,
dada a sua fraca importincia econdémica ou por se localizarem em
zonas sensiveis do ponto de vista ambiental e ou geoldgico, devem
ser encerradas e recuperadas por parte de quem procedeu a sua ex-
plorag#o.

5 — Sio encargos das entidades proprietarias das unidades a instalar,
mediante compromisso formal assumido por quem juridicamente as
obrigue, a construgio, manutengio e gestdo dos sistemas que garantam
de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes
eventualmente produzidos, a eliminacdo de todas as formas de degra-
dagio ambiental resultante da laborag@o, e a preservagdo ou utilizago
sustentavel dos recursos naturais.

6 — Cumulativamente com o disposto no niimero anterior, na ins-
talagdo e laboragdo das unidades existentes ou a criar, bem como na
recuperagdo das areas esgotadas ou abandonadas, tém de ser cumpridas
todas as disposi¢des legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada
situagdo e atividade concreta.
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SECCAO VI
Areas de povoamento tradicional

Artigo 40.°
Identificacio

As dreas de povoamento tradicional correspondem a espagos localizados
em solo rural para as quais se preconiza a manutengdo do modelo espacial
de ocupagéo do solo € a manutengio do seu carater tipico do povoamento
da ilha de Santa Maria.

Artigo 41.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1 — As formas dominantes de ocupagéo ¢ utilizagdo do solo nas
reas de povoamento tradicional sdo as que decorrem das aptidoes
proprias e dos regimes especificos das categorias de uso do solo em
que se inserem.

2 — Nestes espagos podem ocorrer ou instalar-se atividades comple-
mentares dos usos referidos no nimero anterior ¢ ainda outras que com
eles sejam compativeis.

3 — Constituem usos complementares dos usos dominantes destas
categorias de espacos:

a) As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas ou
pecuarias;

b) As instalagbes afetas a empreendimentos de turismo no espago
rural e turismo de habitagdo.

4 — Nestes espacos podem ser viabilizados, quando compativeis com
0 uso dominante, 0s seguintes tipos de usos:

a) Habitagdes unifamiliares;

b) Empreendimentos turisticos que integrem uma ou mais componen-
tes de qualquer dos seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros, aldea-
mentos turisticos, apartamentos turisticos e parques de campismo;

¢) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente
instalagdes de espagos de desporto, miradouros e outras estruturas de
apoio a atividade de fruigdo do territorio.

5 — A viabilizagdo dos usos referidos nos dois niimeros anteriores
fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integragfio e exigéncias de dotago infracstrutural
genericamente estabelecidos nos artigos 16.°¢ 17.°%;

b) Das condi¢des especificamente estabelecidas para cada caso no
presente regulamento.

6 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis
para cada caso, a viabilizagdo de qualquer atividade ou instalagio abran-
gida nos usos compativeis referidos no n.® 4 sé pode ocorrer quando
expressamente se considerar que dela ndo véo decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a
area onde se pretendem localizar.

Artigo 42.°
Regime de edificabilidade

1 — Nas areas de povoamento tradicional delimitadas na planta de
ordenamento sdo admitidas novas edificagdes € obras de reconstrugio, al-
teragdo ¢ ampliagdo de construgdes existentes, nos termos do disposto nos
numeros seguintes, sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade
publica e de outras condicionantes definidas no presente regulamento.

2 — As areas de povoamento tradicional de Sdo Lourengo e Maia,
nos termos das disposigdes constantes do POOC, devem ser sujeitas
a projetos integrados de intervengdo que visem a sua requalificagdo
urbanistica ¢ ambiental.

3 — Admite-se novas construgdes para habitagfio em unidades ca-
dastrais com area igual ou superior a 1200 m2,

4 — As novas edificagdes estdo sujeitas as seguintes regras:

a) A drea de implantagdio maxima € de 150 m?, concentrada num
unico edificio;

b) O indice de impermeabilizagdo do solo méaximo é de 35 %;

¢) Maximo de um fogo por parcela;

d) Numero méaximo de pisos: 2;

€) Altura maxima: 6,5 m:

) Afastamento minimo aos limites da parcela: 3 m:

£) Manutengdo dos materiais de construgiio e das cores tradicionais
de cada freguesia;

h) O acesso tem de estar garantido a partir do nicleo urbano por
arruamento ou caminho existente com uma faixa de rodagem minima
de 3,5 m.
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5 — Nas obras de alteragio e reconstrugo de edificages existentes
sdo adotadas as tipologias ¢ os materiais de construgdo e acabamento
tradicionais, nomeadamente fachadas brancas recortadas por cercadu-
ras com as cores caracteristicas de cada freguesia nos socos, cunhais e
molduras dos véos, designadamente;

a) Vila do Porto — cinzento;
b) Almagreira — vermelho;
¢) Sdo Pedro — amarelo;

d) Santa Barbara — azul;

¢) Santo Espirito — verde.

6 — As novas edificagdes e as obras de ampliagdo devem ter em con-
sideracdio a existéncia das construgdes tradicionais de forma a garantir
a sua integracao urbanistica e paisagistica.

7 — As edificagBes existentes podem ser remodeladas e ampliadas
até ao limite dos parametros referidos no n.° 4 do presente artigo ou,
no caso de ndo observarem as condigdes referidas, permite-se uma
ampliagio até 20 m?.

& — O segundo piso s6 ¢ permitido quando esgotada a area maxima de
implantagdo admitida exceto por condicionantes naturais comprovadas.

9 — Os pardmetros urbanisticos a aplicar aos empreendimentos tu-
risticos regem-se pelas disposi¢des constantes no artigo 28.°

SECCAO VII
Espagos de ocupago turistica

Artigo 43.°
Identificacdo

O espago de ocupagiio turistica delimitado na planta de ordenamento
corresponde a area prevista para a instalagdo do Campo de Golfe de Santa
Maria, localizado na zona do Tremogal, freguesia de Almagreira.

Artigo 44.°
Estatuto de ocupaciio e utilizagio

1 — O espaco de ocupacdo turistica delimitado na planta de or-
denamento deve ser objete de um projeto de intervengio integrada,
admitindo-se a edificagdo para fins turisticos e equipamentos associados
ao empreendimento, nomeadamente construgdes complementares de
apoio ao golfe e estabelecimentos hoteleiros ou outros empreendimentos
turisticos, equipamentos de animagfo turistica, habitagio unifamiliar
na vertente de turismo residencial e servigos de apoio, bem como a
construgdo de novas vias de acesso as parcelas circundantes do campo
de golfe.

2 — Sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade publica e de
outras condicionantes impostas pelo PDM, os pardmetros urbanisticos
a aplicar séo os seguintes:

a) Indice de utilizaggio do solo: 0,03;

b) Numero maximo de pisos: 2, admitindo-se 3 pisos no caso de es-
tabelecimentos hoteleiros incluindo os pisos inferiores 4 cota de soleira
¢ excluindo aqueles integralmente em cave;

¢) Altura maxima: 7,5 m, admitindo-se 11,5 m no caso de estabele-
cimentos hoteleiros.

3 — Até 4 aprovagido do projeto mencionado no n.° I do presente
artigo, a autorizacéo de qualquer atividade ou instalagéo consenténea
com as categorias de espago sobrepostas a esta drea s6 pode ocor-
rer quando expressamente se considerar que dela nio vio decorrer
prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou pai-
sagistica, face 4 futura implantagdo do Campo de Golfe e respetivos
equipamentos e empreendimentos associados ¢ vias de acesso com-
plementares,

4 — Até & aprovacdo do projeto mencionado no niimero anterior as
disposigdes que se aplicam a esta categoria de espago sfio as definidas
para as categorias de espago em que se insere.

SECCAO VIII

Espagos de equipamentos

Artigo 45.°
Identificagiio e caracterizagiio

1 — Os espagos de equipamentos identificados na planta de orde-
namento integram os espagos destinados a implantagdo de grandes
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infraestruturas e 4 localizagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva
e subdividem-se em:

a) Areas balneares;

b) Areas de vocagdo recreativa e de lazer;
¢) Areas de uso especial;

d) Parque de campismo;

e) Miradouro/zona de lazer.

2 — As 4reas balneares e as arcas de vocagdo recreativa e lazer cor-
respondem a 4reas delimitadas e classificadas no dmbito do POOC.

3 — As areas de uso especial delimitadas na planta de ordenamento
correspondem a estruturas edificadas sem utilizagdo localizadas no solo
rural que, pelas suas particularidades, constituem édreas passiveis de
instalagdo de usos especiais compativeis com o solo rural, nos termos
do presente regulamento.

Artigo 46.°
Regime

1 — As éreas balneares e as dreas de vocagio recreativa e lazer regem-
-se pelo regime definido pelo POOC, sem prejuizo do disposto na le-
gislagdo especifica aplicavel.

2 — Sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade publica e
de outras condicionantes impostas pelo PDM, nas areas de uso especial
admitem-se obras de reconstrugfo e ampliagéo das construgdes existen-
tes, aplicando-se as seguintes disposigdes;

a) Numero méximo de pisos: 2;

b) Indice de utilizagdo do solo: maximo de 0.5;

¢) Garantir o adequado enquadramento paisagistico e a minimizagéio
de impactes ambientais.

3 — Sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade publica
e de outras condicionantes impostas pelo PDM, sdio permitidas obras
de construgdo, reconstrugdo, alteragio e ampliagio dos equipamentos
coletivos existentes localizados no solo rural, desde que a sua ampliagao
ndo exceda 50 % da drea de ocupagfo existente.

4 — No caso das instalages desportivas os parmetros a aplicar sdo
0s seguintes:

a) Nimero maximo de pisos: 2;

b) Altura maxima: 11,5 m.

5 — Em relagéio ao parque de campismo aplicam-se as disposigdes
constantes no presente regulamento, nomeadamente no artigo 28.°

CAPITULO IV

Solo urbano

SECCAO1
Disposig6es comuns

Artigo 47.°
Obras de construg¢iio nova
As novas construgdes devem obedecer as seguintes disposigdes:

a) Integragdo volumeétrica e de composicio arquitetonica na envolvente:

b) A dotagdo de estacionamento de acordo com o definido no presente
regulamento;

c) Respeito pelos pardmetros urbanisticos definidos no presente re-
gulamento;

) Acesso por via publica devidamente pavimentada e infraestruturada.

Artigo 48.°
Obras de alteraciio ou de ampliagiio

I — As obras de alteragdo ou de ampliagdo de construgdes existentes
devem obedecer as seguintes disposigdes:

a) Manutengdo do equilibrio, a simetria e composi¢do de fachadas,
dos ritmos € composigdo dos vios;

b) Salvaguarda dos elementos arquitetonicos estruturais e de compo-
si¢do internos e externos com valor arquitetonico mais significativo, no-
meadamente configuragéo, textura e cor dos telhados, cornijas, beirados,
socos, cunhais, molduras, materiais e cores de acabamento, caixilharias;
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c) A altura da edificagio e configuragdo da cobertura s6 podem ser
alteradas se dai resultar maior equilibrio para o conjunto urbano onde
se inserem;

d) A corregdio de elementos dissonantes identificados por vistoria
municipal;

e) Realizagdo de obras de conservacdo da totalidade do edificio, a
excegdo dos casos em que as obras se destinem exclusivamente a dotar os
edificios de instalagdes sanitarias e melhores condigdes de salubridade;

) A dotagdo de estacionamento de acordo com o definido no presente
regulamento.

2 — As obras de alteragio ou de ampliag@o em edificios incluidos
na lista de im6veis com valor arquitetonico em anexo ao presente re-
gulamento observam, para além do disposto non.° 1 do presente artigo,
as seguintes regras:

a) As alteragdes de uso devem ser compativeis com o carater dos
edificios e da estrutura existente e ndo devem provocar rutura com as
tipologias arquitetonicas, devendo os programas de ocupagdo adaptar-se
as condiges existentes;

b) A manutengdo ou reposi¢do dos materiais originais de revestimento
das fachadas e das coberturas.

3 — Nos imoveis classificados ou em vias de classificagiio como
monumento regional ou de interesse publice e nas respetivas zonas de
protecdo aplica-se ¢ disposto no regime juridico de protegdo e valori-
zagio do patrimonio cultural movel e imovel.

Artigo 49.°
Regime de edificabilidade

1 — A drea total de construgdio méxima admitida € a que resulta da
aplicacdo das seguintes regras ou a equivalente a da preexisténcia, se
esta for superior:

a) Pardmetros definidos no presente capitulo, designadamente no que
respeita a profundidade das construgdes, aos alinhamentos, 4 altura das
edificagBes e a ocupagdo dos logradouros;

b) Indices urbanisticos definidos pelo presente regulamento para cada
subcategoria de espago.

2 — Ocritério para a determinagdo da drea total de construgdo maxima
previsto na alinea a) prevalece sobre o previsto na alinea ).

Artigo 50.°
Ocupacio dos logradouros existentes

A ocupagdo do logradouro, para além da que resulta da aplicagdo
dos indices maximos de ocupagdo ¢ das demais regras estabelecidas no
presente capitulo, apenas € permitida para criagio de estacionamento
nos casos em que sejam garantidas condigdes de salubridade e segu-
ranga da propria edificagdo e das edificagdes contiguas e a manutengio
da permeabilidade do logradouro em pelo menos 50 %, exceto nas
situagdes de reconverso de solos ocupados por atividades industriais
ou armazenagem ou empreendimentos turisticos.

Artigo 51.°
Alinhamentos

1 — Nas situagbes de preenchimento ou de substituigio em quartei-
rdes ou bandas de edificios ou na sua continuidade, o alinhamento da
fachada € feito pelos edificios contiguos, salvo indicagfo diferente da
Céamara Municipal de acordo com projetos especificos de reformulagéo
de rede viaria.

2 — Nas situagdes referidas no numero anterior, o alinhamento de
tardoz fica sujeito as regras seguintes:

a) a profundidade das construgdes néo pode ser superior a das cons-
trugdes adjacentes;

b) quando as construgdes adjacentes apresentem profundidades
diferentes, a profundidade maxima admitida ndo pode ser superior
a do edificio de maior profundidade e deve haver concordéncia de
empenas;

¢) nos casos referidos na alinea anterior, a nova construgdo néo pode
ultrapassar o plano que interseta a 45.° o extremo posterior da empena
adjacente do edificio de menor profundidade:

d) quando a profundidade das construgdes adjacentes for de tal forma
reduzida que inviabilize a construg¢o, a Cadmara Municipal pode, ex-
cecionalmente. definir um novo alinhamento de tardoz para aquele
trogo edificado.
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Artigo 52.°
Altura das edificacdes

1 — Sem prejuizo do disposto Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas, a altura maxima permitida € a que decorre da aplicagdo do
disposto no presente regulamento para cada subcategoria de espago €
das seguintes regras:

a) Em terrenos declivosos, a dimensdo vertical das construgdes em
qualquer ponto da fachada ndo pode exceder a altura maxima admitida
em mais de 1 m;

b) Nos edificios de gaveto formado por dois arruamentos de largura ou
de niveis diferentes, desde que se néio imponham solugdes especiais, a fa-
chada sobre o arruamento mais estreito ou mais baixo podera elevar-se até
a altura permitida para o outro arruamento, na extensdo maxima de 15 m;

c) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, a dimensdo vertical
das construgdes em qualquer ponto da fachada ndo pode exceder a altura
maxima admitida em mais de 3 m;

d) As edificagdes devem dispor-se de forma a cumprir o disposto na
alinea @) do presente nimero relativamente a todas as fachadas com
vios de compartimentos de habitagéo.

2 — Sem prejuizo do Regulamento Geral das Edificag8es Urbanas, nas
frentes urbanas consolidadas, a altura maxima permitida para os edificios
decorre ainda da aplicago de uma das seguintes regras, optando-se pela
mais favoravel 4 adequada integragdo estética e volumétrica das constru-
¢Oes, sem prejuizo da salvaguarda de condigbes satisfatorias de salubri-
dade e seguranga da propria edificacdo e das edificagdes contiguas:

a) A altura maxima definida para cada subcategoria, incluindo ma-
joragdes previstas;

b) A altura dos edificios adjacentes;

¢) A moda do quarteirdo ou do trogo de rua onde se insere, quando
os edificios adjacentes apresentem altura dissonante com a altura mais
comum da zona;

d) A altura da preexisténcia.

Artigo 53.°
Habitag¢do social

Sem prejuizo do disposte no presente capitulo, nas operagdes urba-
nisticas que se destinem a construgio de empreendimentos de habita-
¢o social promovidos pela administragdio regional ou local admite-se
uma majorac@o em 25 % dos indices urbanisticos permitidos para cada
subcategoria de espago onde se inserem, desde que sejam garantidas as
adequadas condicdes de acessibilidade rodovidria e de salubridade e
seguranca das construgdes.

Artigo 54.°
Expressio arquitetnica

A expressdo arquitetonica das construgdes deve contribuir para a
dignificagiio e valorizagdo estética do conjunto onde se inserem, nome-
adamente quanto a inser¢fio na malha urbana existente, & sua integragio
volumeétrica e & composigdo dos algados e materiais de acabamento.

Artigo 55.°
Empreendimentos turisticos e equipamentos

1 — Nos empreendimentos turisticos, a area total de construgdo de
equipamentos de animagdo turistica que, de acordo com a legislagdo
em vigor, ndo sejam obrigatorios ndo ¢ contabilizada para efeitos da
aplicagdo dos indices definidos no PDM.

2 — Em estabelecimentos hoteleiros ¢ equipamentos, admite-se o
aumento de mais 1 m relativamente a altura maxima da edificagdo
permitida para cada subcategoria de espago, quando, sem prejuizo do
disposto no presente capitulo, tal seja comprovadamente necessario para
instalagio das areas técnicas.

3 — Nas categorias e subcategorias de solo urbano em que o niimero
maximo de pisos ¢ de 2, admite-se 3 pisos e uma altura da edificagio
de 11,5 m nos estabelecimentos hoteleiros e equipamentos associados.

Artigo 56.°
Indiistrias e armazéns

I — A ampliagdo das construcdes afetas a armazenagem e industria
localizadas fora das 4reas destinadas a estas atividades s6 é admitida
para permitir a continuagdo da laborago e desde que ndo aumente a per-
turbac#io no ambiente urbano, designadamente polui¢o aérea e sonora,
cheiros, estacionamento, circulagfio, cargas e descargas.

2 — A ampliagdo referida no pardgrafo anterior ndo pode ser superior
a 20 % da drea licenciada a data de entrada em vigor do PDM.
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3 — Sem prejuizo do disposto no presente capitulo, nas operagoes
de reconversdo urbanistica de solos ocupados por atividades industriais
e ou de armazenagem admite-se uma majoragfio em 25 % da drea ma-
xima de construgdio permitida para cada subcategoria de solo onde se
inserem, desde que:

a) As atividades estejam desativadas ou sejam relocalizadas dentro
de parques industriais;

b) Sejam garantidas adequadas condigdes de acessibilidade rodovidria;

¢) Na nova ocupagio sejam mantidos os valores historicos, patrimo-
niais ou culturais, nomeadamente de arquitetura industrial, como tal
reconhecidos pela Cdmara Municipal.

Artigo 57.°

Rede viiria, estacionamento e espagos verdes
e equipamentos de utiliza¢do coletiva

1 — A rede viaria e o estacionamento sfo dimensionados de acordo
com o disposto no Capitulo V do presente Titulo.

2 — Os pardmetros de dimensionamento das areas destinadas a espa-
¢os verdes e de utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva
sd0 0s que constam no Capitule V do presente Titulo,

SECCAO 11

Solos urbanizados

SUBSECCAO 1
Espagos urbanos consolidados

Artigo 58.°
Identificacdio e caracterizacio

1 — Correspondem a dreas incluidas nos perimetros urbanos dispondo
de uma rede de arruamentos com todas as infraestruturas basicas de
apoio 4 edificagdio, cujos lotes ou parcelas se encontram total ou maio-
ritariamente ocupados por edificagdes.

2 — Sio dreas destinadas aos usos habitacional, comercial ¢ de ser-
vigos € a outros usos compativeis com a fungdo habitacional. onde
se prevé essencialmente a colmatagdio da malha existente através da
replicacio das tipologias de ocupagio, dos alinhamentos das frentes de
rua e das alturas das edificagdes, com vista a uniformizag¢fio do tecido
urbano consolidado.

Artigo 59.°

Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto na Secgdo 1 do presente Capitulo,
as obras de construgdo, alteragfio, ampliagfio e reconstrugfio a realizar
nos espagos urbanos consolidados obedecem as regras de edificagio
constantes dos numeros seguintes.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar no niicleo histérico de Vila
do Porto regem-se pelas disposi¢des constantes do Plano de Pormenor
de Salvaguarda e Valorizagio da Zona Historica de Vila do Porto.

3 — Nos espagos urbanos consolidados localizados no perimetro
urbano de Vila do Porto as operagdes urbanisticas devem obedecer aos
seguintes pardmetros de edificabilidade:

a) jndice de ocupagio do solo: 50 %;

b) Indice de utilizagfio do solo: 0,5, para construgdes de 1piso, 0,8
para construgdes de 2 pisos e 0,9 para construgdes de 3 pisos;

c) Nomero maximo de pisos: 2, admitindo-se 3 em casos excecionais
devidamente justificados (unidades hoteleiras, habitacio coletiva em
regime de propriedade horizontal e fungdes piublicas da responsabili-
dade do Estado).

4 — Nos espagos urbanos consolidados localizados nos restantes
aglomerados urbanos as operagdes urbanisticas devem obedecer aos
scguintes pardmetros de edificabilidade:

a) indice de ocupagdo do solo: 50 %:

b) Indice de utilizagdo do solo: 0,8;

c¢) Numero méaximo de pisos: 2 ou altura da edificagdo de 6,5 m;

d) Quando se tratar de lotes ou prédios a reconstruir ou remodelar.
aplicam-se os indices anteriores ou os preexistentes.

5 — Nos espagos urbanos consolidados localizados nas areas urbanas
das bafas da Praia Formosa e Anjos a regulamentagdo das operagdes ur-
banisticas admitidas ¢ da edificabilidade devem ainda respeitar as regras
¢ disposigdes que constam do POOC da Ilha de Santa Maria.

6 — E admitida a ampliac8o dos edificios existentes desde que seja as-
segurado estacionamento no interior do lote, ou solugdes alternativas, em
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conformidade com o estabelecido na Secgéio 1 do Capitulo V do presente
regulamento, na propor¢do das necessidades criadas com a ampliagdo,
sendo a altura méaxima da edificagdo a que resulta da aplicagéo do dis-
posto no presente artigo, nos casos em que essa ampliagdo for admitida.

7 — E interdita a utilizagfio dos logradouros para fins diversos dos pre-
vistos na legislagio em vigor, designadamente no Regulamento Geral das
Edificagdes Urbanas, para usos incompativeis com a utilizagio habitacio-
nal e para construgdo de anexos com drea de construgio superior a 100 m2

8 — A utilizacdo dos logradouros, nos termos do niimero anterior, com
as adaptacdes decorrentes da topografia do terreno que se justifiquem,
deve ser precedida de vistoria da Cmara Municipal, destinada a veri-
ficar que néo sdo prejudicadas as vistas, a insola¢do e a ventilagio dos
edificios e dos logradouros adjacentes e que ndo sdo destruidas espécies
arboreas que interesse preservar.

9 — O afastamento minimo da construgfo aos limites do lote é de
3 metros, admitindo-se que os anexos sejam encostados ao limite do lote
desde que seja garantido afastamentos laterais minimos de 3 metros.

10 — O estacionamento em cave com ocupagdo de todo o lote é
permitido desde que seja assegurada a integragdo arquiteténica das
construgdes € o adequado tratamento dos logradouros,

11 — A Cémara Municipal pode autorizar a construgéo ou recons-
trugéio de edificaces destinadas a habitagdio, comércio e servigos, bem
ainda a instalagdo de industrias correspondentes a classe C, segundo
a legislagdo em vigor ¢ aplicavel, desde que a frente do lote ndo seja
inferior a 5 m, com sujeigdo aos seguintes condicionamentos:

a) A profundidade méxima das edificacdes, medida perpendicular-
mente ao plano marginal vertical, ¢ de 15 m, incluindo o piso térreo,
salvo se outra vier a ser estabelecida em planos de pormenor;

b) Apenas € permitida a construgdo de caves para estacionamento em
favor dos utentes do proprio edificio em que se insiram, ou ainda para
armazém, ou arrecadagéo de estabelecimentos comerciais que ocupem
o correspondente rés do chéo, devendo a caixa da escada, no primeiro
€aso, arrancar da cave,

12 — E excegfo ao niimero anterior, os casos de edificios de gaveto
para os quais se admite uma largura minima de lote inferior desde que
fiquem asseguradas as condi¢des de iluminagdo, ventilagdo e insolagfio
da propria edificagéio e das contiguas nos termos da legislago vigente.

13 — Tendo em atengdo a insuficiéncia de estacionamento publico
nestas zonas, a Cdmara Municipal pode autorizar a construgio de gara-
gens nos logradouros, em favor dos utentes dos respetivos prédios, nos
termos do disposto na legislagdo especifica vigente, e desde gue seja
garantida a manutengio de um logradouro com a profundidade minima
de 6 m, para além do corredor de acesso s mesmas garagens.

14 — Nos espagos urbanos consolidados dispensa-se a obrigatorie-
dade de criagdo de estacionamento no interior do lote, desde que néo
seja aumentado o nimero de fogos.

SUBSECCAOQ I
Espagos urbanos a consolidar

Artigo 60.°
Identificacfio e caracterizaciio

1 — Os espagos urbanos a consolidar correspondem a dreas integradas
nos perimetros urbanos que dispdem de uma rede de arruamentos com
todas as infraestruturas bésicas de apoio a edificagéo, cujos lotes ou
parcelas se encontram apenas parcialmente ocupados por edificagdes.

2 — Esta categoria de espago engloba zonas com predominéncia do
uso habitacional, sendo admitidas atividades complementares ¢ outros
usos desde que compativeis com a fungdo dominante.

Artigo 61.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos urbanos a consolidar sdo permitidas novas constru-
¢oes, obras de alteragio e ampliagdo das construgdes existentes, obras de
reconversio urbanistica e operagdes de loteamento, devendo obedecer
as disposi¢des que constam dos nimeros seguintes,

2 — Nos espagos urbanos a consolidar localizados na sede de concelho
aplicam-se as seguintes disposi¢des:

a) Indice de ocupagdo do solo: 50 %;

b) Indice de utilizagdo do solo: 0,6 em construgdes de 1 piso e 0,8
para construgdes de 2 pisos;

¢) Numero méaximo de pisos: 2, admitindo-se 3 em casos excecionais
devidamente justificados (unidades hoteleiras, habitagio coletiva em
regime de propriedade horizontal ¢ fungdes publicas da responsabili-
dade do Estado).
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3 — Nos espagos urbanos a consolidar localizados nos restantes
aglomerados aplicam-se as seguintes disposigdes:

a) Indice de ocupagio do solo: 50 %;

b) Indice de utilizagdo do solo: 0,6;

¢) Nimero mdximo de pisos: 2 ou altura maxima da edificagdo de
6,5 m.

4 — Nos espagos urbanos a consolidar localizados nos perimetros
urbanos da Praia Formosa € Anjos a regulamentago das operagdes
urbanisticas admitidas e da edificabilidade devem respeitar as regras
e disposi¢des que constam do POOC, o qual prevé a elaboragio de
planos de pormenor e projetos de intervengdo especificos, com vista a
requalificagiio urbanistica e ambiental destas 4reas.

5 —A Céamara Municipal pode autorizar operagdes de loteamento
nos espagos urbanos a consolidar, as quais devem obedecer as seguintes
disposigdes:

a) Densidade habitacional maxima de 50 fogos/ha;

b) Indice de utilizagdo do solo para habitagao, comércio e indiistria < 0.6;

¢) Area minima do lote: de 300 m? e Area maxima do lote de 2.500 m?;

d) Numero maximo de pisos: 2, salvo se, mediante plano de pormenor,
vier a ser estabelecido um numero superior;

e) Superficie maxima a afetar a anexos, que ndo podem exceder 1 piso:
10 % da area do lote, num maximo de 100 m?;

/) A profundidade da empena e os afastamentos s vias e aos limites la-
terais do lote serdo definidos em plano de pormenor, ou, inexistindo este,
com a aprovacéo de projetos de loteamento que cumpram o estipulado no
Regime Geral das Edificagdes Urbanas e no presente regulamento € que
previnam o tratamento coerente do conjunto e da drea em que se insiram,

6 — Admite-se ainda a instalagdo de atividades industriais da classe C,
desde que compativeis com o uso habitacional nos termos da legislagio
aplicavel, e exclusivamente ao nivel do piso térreo em edificio novo ou
adaptado desde que seja garantido o devido isolamento e insonorizacdo.

SUBSECCAOQ 11l

Espagos urbanos a requalificar

Artigo 62.°
Identificacio e caracterizacio

1 — Os espagos urbanos a requalificar delimitados na planta de or-
denamento correspondem aos espacos urbanos consolidados em termos
de infraestruturagdo basica, tendencialmente em declinio demografico,
que apresentam, em simultdneo, graves caréncias que justificam a in-
tervengdo prioritaria no apoio ao tecido social local, na reconstrugio
das suas estruturas edificadas, e na revitalizagdo das suas atividades
econémicas, servigos e equipamentos.

2 — Estes espacos estdo localizados no perimetro urbano de Vila do
Porto, na drea urbana contigua ao Aeroporto de Santa Maria, onde a
realizagéo de agdes de requalificacfio urbana ¢ considerada prioritéria,
nomeadamente das estruturas edificadas e da consolidagiio da malha
urbana existente.

Artigo 63.°
Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade para os espagos urbanos a requalificar é
definido pelas seguintes disposi¢des, sem prejuizo de outras restrigdes:

a) Indice de utilizaggo do solo: 0,8:

b) Namero maximo de pisos: 2 ou altura da edificagio de 6,5 m;

c) Obrigatoriedade de instalagdio de sistemas de infraestruturas de
saneamento bésico, eletricidade e telecomunicagdes subterrineas.

SUBSECCAO IV
Espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica

Artigo 64.°
Identificacéio e caracterizagio

1 — Correspondem a areas incluidas nos perimetros urbanos destinados
a localizacdo de empresas industriais e de servigos, bem como unidades de
armazenagem e transferéncia, integradas nas cadeias logisticas regionais
ou locais, situadas nos perimetros urbanos de Vila do Porto e Almagreira,
devidamente identificados e delimitados na planta de ordenamento.

2 — Nos espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica
admite-se a instalacdo de atividades industriais e servigos associados e
de infraestruturas de gestdo ambiental.
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Artigo 65.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto na Secgdo | do presente Capitulo, as
operagGes urbanisticas a realizar nos espagos polivalentes industriais,
de servicos ¢ de logistica devem obedecer as disposigdes nos termos
dos niimeros seguintes.

2 — E obrigatério o licenciamento de novos estabelecimentos indus-
triais, os quais devem localizar-se nas éreas industriais delimitadas na
planta de ordenamento, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

3 — Podem vir a ser licenciadas novas unidades industriais fora das
areas referidas no nimero anterior, nos casos previstos na legislagdo
aplicavel vigente, sem prejuizo das serviddes ¢ restrigdes de utilidade
publica existentes € desde que:

a) Niio exista parque industrial infraestruturado e com dispositivos
de tratamento de efluentes;

b) Seja respeitada a legislac@io em vigor sobre recolha, tratamento
¢ destino final dos residuos resultantes do processamento industrial e
polui¢éo sonora e atmosférica.

4 — Os estabelecimentos industriais de classe C podem localizar-se
em edificios com outros usos desde que as condigdes de isclamento
o0s tornem compativeis com o uso do edificio em que se encontram e
respeitem a legislagdo em vigor sobre poluigdo atmosférica, poluigdo
sonora e descargas de efluentes.

5 — Sem prejuizo de outras condicionantes impostas pela legislagio
vigente ¢ pelo presente regulamento, devem verificar-se as seguintes
condigdes:

a) Criagdo de uma faixa interior non aedificandi minima de 25 m ao
longo do seu perimetro, arborizada;

b) Tratamento paisagistico dos espagos exteriores;

c) Integragio volumétrica e arquitetonica nas situagdes em que existam
conjuntos de construgdes agrupadas, através da definigio de regras de
construcdo.

6 — As instalagdes existentes podem ser objeto de obras de moder-
nizagdo, conservagdo, amplia¢o ou reconversdo respeitando o indice
volumétrico de 5m*m? e um indice de ocupagdo do solo de 60 %.

SECCAO 111

Solos de urbanizagdo programada

SUBSECCAO 1
Espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica

Artigo 66.°
Identificagdo

1 — Os espagos que integram esta subcategoria correspondem a
zonas de expanséo dos espagos polivalentes industriais, de servigos e de
logistica existentes onde se pretende a instalagdo de empresas industriais
e servigos associados.

2 — Os usos dominantes s@o industriais e de armazenagem, sendo
admitida a instalagdo de atividades complementares tais como servi-
¢os ¢ equipamentos de apoio s empresas ou infraestruturas de gestio
ambiental.

Artigo 67.°
Regime de edificabilidade

Os espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica de
urbanizagdo programada obedecem as seguintes disposigdes:

a) E permitida a instalagdo de unidades industriais das classes A, B
e C, nos termos da legislagdo vigente;

b) Sem prejuizo do estacionamento fixado no presente regulamento,
deve ser prevista, sempre que tal se justifique. uma drea de parqueamento
exterior aos lotes, comum a toda a zona industrial;

¢) O abastecimento de dgua deve processar-se, sempre que possivel,
a partir da rede publica de distribuigdo, devendo a captagiio propria
obedecer as disposigdes constantes da legislago vigente ¢ aplicavel;

d) Os efluentes derivados da produgfio industrial apenas podem ser
langados nas linhas de drenagem natural apos tratamento processado em
estacdo propria, a construir, por forma a prevenir o tratamento adequado
dos diversos efluentes derivados do processo de produgio;

¢) Indice de ocupagio do solo: <70 %:

/) Indice volumétrico: 5 m%m?;
£) Area ndo impermeabilizada: = 10 % da 4rea do lote;



7504

h) Area de parqueamento nfio inferior a 10 % da superficie de pavi-
mento util das edificagdes;

7) O afastamento das edificacdes ao limite frontal do lote deve ser igual
ametade da respetiva altura, com uma distdncia minima de 5 m;

J) Tratamento paisagistico dos espagos exteriores;

k) Nas situagBes em que existam conjuntos de construgdes agrupadas,
deve ser garantida a integragio volumétrica e arquitetonica através da
definigdo de regras de construgio;

I) As dreas destinadas a instalagdes de carater social, tais como cantinas,
posto médico, creches, entre outras, podem ser acrescidas 4 4rea de im-
plantagdo da construgéio, desde que nio excedam 5 % da drea do mesmo;

m) Os espagos livres ndo impermeabilizados e, em especial, a faixa
de protecdo entre as edificages e os limites do lote, quando existente,
devem ser tratados como espagos verdes plantados, de acordo com pro-
jeto de enquadramento paisagistico a submeter & aprovagio da Cimara
Municipal, tendo em conta que devem utilizar-se, de preferéncia, espécies
indigenas e o enquadramento de depdsitos de armazenagem exteriores as
edificacbes deve ser efetuado por cortinas de arvores ou arbustos, com
uma percentagem minima de 50 % de folha persistente;

n) Deve ainda ser garantida a criagdo de uma faixa interior non aedi-
ficandi com um minimo de 25 m de largura ao longo do perimetro da
area de loteamento ou parque industrial ¢ arborizada.

SECCAQ 1V

Espagos verdes

Artigo 68.°
Identificaciio e caracterizacio

Os espagos verdes correspondem aos espagos incluidos nos peri-
metros urbanos com fungdes de equilibrio ecologico e de acolhimento
de atividades recreativas e de lazer de utilizagdo coletiva, incluindo
o0s espagos verdes de enquadramento, os espagos verdes equipados e
os corredores ecoldgicos associados aos cursos de dgua integrados na
estrutura ecolégica urbana.

Artigo 69.°
Regime

1 — Os espagos verdes equipados correspondem a jardins publicos,
a areas verdes de utilizagio publica associadas a equipamentos coleti-
vos, pragas e ouiros locais de utilizacdo coletiva, onde sdo admitidas
construgdes ligadas as atividades ja instaladas, privilegiando-se 0s usos
compativeis com a livre fruigdo e valorizagdo publica.

2 — Nos termos do nimero anterior, as intervengdes tém como ob-
jetivo garantir o equilibrio urbano através de agdes de requalificagio e
integracdo urbanistica do espago publico, admitindo-se, neste contexto,
a construgéio de equipamentos coletivos de interesse piblico, destinados
preferencialmente ao desporto. cultura, recreio e lazer, bem como instala-
¢oes de apoio. nomeadamente estabelecimentos de restauragfio e bebidas.

3 — Os espacos verdes de enquadramento sdo areas verdes de declives
acentuados inseridas nos perimetros urbanos, constituindo-se como re-
feréncia da paisagem urbana, admitindo-se apenas obras de conservagiio
dos moinhos existentes, nos termos do presente regulamento.

4 — Nos projetos de requalificagdo dos espacos verdes devem ser tidas
em consideragiio as caracteristicas e condicionantes de cada local.

CAPITULO V

Espacos verdes de utilizagéo coletiva, infraestruturas
vidrias e equipamentos de utilizacio coletiva

SECCAO |
Espagos verdes e equipamentos de utilizagéo coletiva

Artigo 70.°

Dimensionamento de espagos verdes e equipamentos
de utilizacio coletiva

1 — Os pardmetros de dimensionamento das reas destinadas a es-
pagos verdes de utilizagdo coletiva e de equipamentos de utilizagdo
coletiva sdo os seguintes:

a) 65 m? por fogo de habitagiio em moradia unifamiliar;

b) 65m” por cada 120 m* de area de construg#io para habitagio coletiva
ou alojamento turistico;
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¢) 55 m® por cada 100 m® de 4rea de construgdo de coméreio ou
SEIvigos;

d) 35 m® por cada 100 m® de 4rea de construgdo de indiistria ou ar-
mazeéns.

2 — Compete 4 Camara Municipal definir a utilizagio destas 4reas
como espagos verdes de utilizagdo coletiva ou de equipamentos em
fungdo da sua dimens#o, localizagdo e das efetivas necessidades da zona
onde se¢ insere a operagfo urbanistica.

3 — O destino das areas dimensionadas no presente artigo é fixado
no alvara da operagdo urbanistica.

4 — A compensagdo ao municipio pela ndo cedéncia das areas di-
mensionadas no presente artigo obedece ao disposto no respetivo re-
gulamento municipal.

Artigo 71.°
Caracteristicas minimas dos arruamentos

1 — Os arruamentos situados em solo urbano e destinados a trinsito
automoével tém de possuir caracteristicas técnicas ¢ geométricas ade-
quadas 4 natureza e intensidade dos usos atuais ou previstos dos prédios
que servem, com os seguintes pardmetros minimos;

a) Faixas de rodagem: largura do perfil transversal multipla de 3,25 m,
exceto quando 0 arruamento possua uma tinica faixa correspondente a
um so sentido de circulagdo ¢ tal situagio seja de manter, caso em que
essa largura € no minimo a que garanta a circulagéio de veiculos de
emergéncia e nunca inferior a 3,5 m;

b) No caso das vias inseridas em espagos polivalentes industriais, de
servigos e de logistica. a largura do perfil transversal da faixa de rodagem
€ de 9 m, exceto quando for de sentido unico que podera ser de 4,5 m;

¢) Estacionamentos laterais, quando existam, com 2,10 m de largura,
a acrescerem a faixa de rodagem:

d) Passeios, quando exigiveis, com a largura minima de 1,6 m.

2 — O cumprimento dos valores minimos referidos no niimero ante-
rior pode ser dispensado nas seguintes situagdes especiais;

a) Em éareas consolidadas dos aglomerados, com alinhamentos bem
definidos, e em que a alteragdo das caracteristicas geométricas dos arru-
amentos possa criar dissondncias de imagem urbana com a envolvéncia;

b) Nas imediagdes de elementos ou valores patrimoniais a preservar,
quando tal prejudicar o seu enquadramento urbanistico;

¢) Nos aglomerados de nivel I11.

3 — O municipio pode impor que as infraestruturas vidrias a criar
possuam caracteristicas mais exigentes que as que correspondem aos
minimos indicados no n.° 1 sempre que:

@) A propria natureza ¢ intensidade das atividades e utilizagdes dos
solos previstas assim o exija ou aconselhe:

b) Tal seja necessario para a continuidade das caracteristicas geo-
métricas e técnicas da malha viaria da area envolvente, existente ou
prevista,

4 — Sempre que possivel, os arruamentos existentes devem ser refor-
mulados de modo a cumprirem as caracteristicas estabelecidas nos nime-
ros [ ou 3, conforme os casos. ou a aproximarem-se 0 mais possivel delas.

Artigo 72.°
Principios e parimetros gerais relativos ao estacionamento

1 — Todas as novas edificagdes tém de dispor, dentro do perime-
tro do respetivo lote ou parcela, ou das suas partes comuns privadas,
quando existam, de espagos destinados ao estacionamento de veiculos
automoveis para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas fragoes,
devendo ainda garantir, nos casos previstos no presente regulamento, a
criagio de espagos para estacionamento de utilizagfio publica.

2 — Para determinagfo do numero de lugares de aparcamento a exi-
gir nos termos das disposi¢des da presente secgdo, procede-se, quando
necessario, ao arredondamento para o numero inteiro mais proximo dos
valores numéricos encontrados por aplicagiio das referidas regras.

3 — Sem prejuizo de regras mais exigentes que sejam impostas por
legislagio de carater geral ou que venham a ser instituidas por planos
de pormenor, no dimensionamento do estacionamento os pardmetros
minimos sfo os seguintes:

a) Veiculos ligeiros — areatotal de 20 m? por lugar de estacionamento
a superficie e de 30 m? por lugar de estacionamento em estrutura edi-
ficada (enterrada ou néo);

b) Veiculos pesados — érea total de 75 m? por lugar de estacionamento
a superficie e de 130 m? por lugar de estacionamento em estrutura edi-
ficada (enterrada ou nio).
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4 — Asregras estabelecidas na presente Sec¢do aplicam-se sem
prejuizo do cumprimento das disposigdes legais sobre a matéria
que possuam forga imperativa sobre as disposi¢des dos planos
municipais de ordenamento do territorio, quando mais exigentes
que as instituidas neste regulamento, ¢ na auséncia de planos de
pormenor plenamente eficazes ou na parte em que estes eventual-
mente forem omissos.

Artigo 73.°
Estacionamento privativo das edificagdes

1 — Sem prejuizo de regras mais exigentes que sejam impostas
por legislagdo de carater geral ou que venham a ser instituidas
por planos de pormenor, tém de garantir-se cumulativamente os
seguintes minimos de lugares de estacionamente no interior do
lote ou parcela:

a) 1 lugar por cada 150 m? de area total de construgdo destinada a
habitagéo unifamiliar, com o minimo de 1 lugar por fogo;

b) 1 lugar por cada 120 m? de 4rea total de construgiio destinada a
habitagéo coletiva, com um minimo de 1 lugar por cada fogo de tipo-
logia TO a T3, inclusive, ¢ de 2 lugares por cada fogo de tipologia T4
OU Superior;

c¢) 1 lugar por cada 50 m? de drea bruta de construgéo destinada a
comércio ou atividades tercidrias, incluindo estabelecimentos de res-
tauracdo e bebidas, quando instaladas em edificio proprio;

d) 1 lugar de veiculo ligeiro por cada 100 m? acrescido de 1 lugar
de veiculo pesado por cada 200 m* de area total de construgo ou por
fraciio auténoma destinadas a industria, armazém ou oficina em edificio
proprio, tomando-se o valor mais elevado;

¢) 1 lugar por cada cinco quartos em empreendimentos turisticos;

/) 1 lugar por cada 15 lugares da lotagdo de salas de espetaculos,
recintos desportivos ou outros locais de reunifo.

2 — Para ainstalagdo de equipamentos coletivos, designadamente de
natureza escolar, hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa, procede-se,
caso a caso, a definigdo das exigéncias a cumprir quanto a sua capacidade
propria de estacionamento.

3 — Nos casos referidos nas alineas ¢), d) ouf) don® 1 ounon®2,
o interessado pode optar por localizar, total ou parcialmente, em areas a
ceder ao dominio publico, os espagos de estacionamento exigidos.

4 — Os espagos para estacionamento destinados a garantir as areas
minimas referidas nos nimeros anteriores localizados no interior do
lote ou parcela, mesmo quando inseridos no perimetro de construgio
de edificios a integrar no regime de propriedade horizontal, ndo podem
ser constituidos em fragdio auténoma comercializavel separadamente
das restantes fragdes, as quais ficam adstritos individualmente ou em
condominio, de acordo com regras de atribuigdo a estabelecer em re-
gulamento municipal.

5 — Quando a area destinada a estacionamento, no interior do
lote ou parcela, for superior & exigida pelas condigdes referidas nos
numeros anteriores, podem-se constituir fragdes auténomas com a
area excedente, caso seja instituido o regime de propriedade hori-
zontal na edificagdo em causa, mas mantendo o seu destino de uso
como édrea de aparcamento.

Artigo 74.°
Estacionamento de utilizacio publica

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior relativo ao es-
tacionamento privativo dos lotes ¢ edificagdes, tém de prever-se
espagos para estacionamento de utilizag@o publica, a integrar no
dominio publico ou ndo, dimensionados de acordo com a natureza
¢ intensidade dos usos previstos, nos termos dos nameros subse-
quentes do presente artigo e tendo em conta os seguintes parimetros
minimos:

a) 1 lugar por cada 4 fogos ou por cada 400 m? de area total de
construgdo destinada a habitagdo coletiva, tomando-se o valor mais
elevado:

b) 1 lugar por cada 100 m? de area total de construgiio ou por cada
duas fragdes auténomas destinadas a outras funcdes para além da habi-
tacional, quando instaladas em edificios de ocupagfio mista, tomando-se
o valor mais elevado;

¢) 1 lugar por cada 100 m? de area total de construgdo ou por cada
fragdo autonoma destinada a comércio ou atividades tercidrias, incluindo
estabelecimentos de restaurag@o e bebidas, quando instaladas em edificio
proprio, tomando-se o valor mais elevado;

d) 1 lugar por cada 200 m* de 4rea total de construgdo ou por cada
fragdo auténoma destinadas a indistria, armazém ou oficina em edificio
proprio, tomando-se o valor mais elevado.
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2 — No caso de edificios que prevejam uma area total de cons-
truglio destinada a comércio ou servigos com atendimento publico
superior a 750 m?, as dotagbes calculadas por aplicagio do disposto
no nimero anterior sdo acrescidas de um suplemento minimo de 1
lugar por cada 25 m?® daquela drea total de construgéo que exceda os
referidos 750 m?,

3 — Nos aparcamentos de utilizagfio publica a criar ao abrigo das
disposig¢des do presente artigo, tém de prever-se lugares reservados
exclusivamente a veiculos conduzidos por deficientes motores, na pro-
porgéo minima de 1 lugar em cada 35 lugares, e garantindo ainda pelo
menos 1 lugar para aquele fim quando a dotagiio global exigida se situar
entre 10 ¢ 35 lugares.

4 — Os lugares de estacionamento de utilizagdio piblica exigidos
pelas disposiges constantes dos nimeros anteriores ndo podem situar-se
a mais de 100 m de distancia das parcelas, lotes ou edificagdes cujos
destinos de uso os tornaram necessarios.

5 — A edificabilidade a autorizar em edificagdes destinadas a
aparcamento automovel — garagens e autossilos — deve ser es-
tabelecida de modo a ficar garantida a sua plena integragio na
envolvéncia, ndo podendo em nenhum caso a sua altura exceder a
correspondente a altura maxima estabelecida no PDM para a zona
onde se localizem.

Artigo 75.°
Situagdes especiais

1 — E admitido a comunicag#io prévia e o licenciamento de obras e a
autorizacio de utilizagio de edificacdes sem que as mesmas cumpram
os pardmetros e especificagdes estabelecidas nos artigos anteriores
relativos ao estacionamento, quando se verificar qualquer das seguintes
situagdes especiais:

a) Intervengdes em edificios classificados ou a preservar, quando a
criagdo de acesso ao seu interior seja incompativel com as suas carac-
teristicas arquitetdnicas ou as prejudique seriamente;

b) Intervencdes em edificios situados em centros historicos ou nicleos
urbanos consolidados com acesso automdvel dificultado;

¢) Edificagdes a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso
permanente de viaturas por razoes de ordenamento de trafego:

d) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nome-
adamente as relativas as caracteristicas geotécnicas dos terrenos, aos
niveis fredticos ou ao comprometimento da seguranca de edificacdes
envolventes, ou ainda as decorrentes da eventual reduzida dimensdo das
parcelas ou das fachadas dos edificios;

) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou
outras disposi¢des imperativas relativas a implantagio dos edificios.

2 — Nos casos referidos no nimero anterior, s6 € dispensado o cum-
primento dos parimetros e especificagdes ai mencionados na estrita
medida em que tal for imprescindivel para a salvaguarda dos valores
ou situagdes em causa.

3 — O disposto nos nimeros anteriores € extensivo, com as devidas
adaptacbes, as disposi¢des a adotar em planos de pormenor ou opera-
¢es de loteamento urbano relativamente a situagdes de qualquer dos
tipos enumerados que se verifiquem no interior das respetivas areas de
intervencdo.

SECCAO I
Outras infraestruturas

Artigo 76.°
Identificacio

1 — Incluem-se nesta categoria as dreas de solo afetas as infraestru-
turas urbanas de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas
complementares que lhes sdo adjacentes, podendo ser classificadas
como solo rural ou solo urbano,

2 — Correspondem no municipio ao Aeroporto de Santa Maria, as
infraestruturas portudrias, ao centro de residuos, ao Parque Edlico de
Santa Maria e 4 Agéncia Espacial Europeia.

Artigo 77.°

Regime

Nas areas mencionadas no niimero anterior ¢ respetivas zonas adja-
centes a ocupacdo ¢ condicionada pela legislagdo especifica em vigor.
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TITULO IV
Programagéo e execugéo

CAPITULO VI
Execuc¢io do plano

Artigo 78.°
Categorias operativas do solo urbano

1 — Para efeitos de execugdo do PDM, o solo urbano € dividido em
duas zonas diferenciadas quanto a existéncia de uma estrutura de suporte
4 ocupacgdo urbana do solo:

a) Solos urbanizados;
b) Solos de urbanizagdo programada.

2 — Os solos urbanizados sdo constituidos pelas seguintes categorias
de espaco, tal como identificadas na planta de ordenamento:

a) Espagos urbanos consolidados;

b) Espagos urbanos a consolidar;

¢) Espagos urbanos a requalificar;

d) Espagos polivalentes industriais. de servigos e de logistica existentes;
e) Espagos verdes.

3 — Os solos de urbanizagdo programada sdo constituidos pelos
espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica de expansio,
tal como identificada na planta de ordenamento.

Artigo 79.°
Execucfio em solos urbanizados

I — Nos solos urbanizados, a execugéo do PDM processa-se, domi-
nantemente, através da realizagéo avulsa das operagdes urbanisticas no
Regime de Urbanizagdo e Edificagdo.

2 — Excetuam-se do nimero anterior:

a) As situages correspondentes a dreas que venham a ser delimitadas
como tal em planos de urbanizagdo ou planos de pormenor;

b) Outras situagdes para as quais 0 municipio venha a condicionar o
aproveitamento urbanistico através de delimitagio de unidades de execugfo,
por se justificar que as intervengdes s¢jam suportadas por uma solugio
integrada de conjunto,

Artigo 80.°
Execugdo em solos de urbaniza¢io programada

1 — Nos solos de urbanizacdo programada, a execu¢do do PDM
processa-se dominantemente através de planos de pormenor ou de unidades
de execugdo a delimitar pelo municipio, enquadradas ou nfo em UOPG.

2 — Desde que considere que as solugdes propostas asseguram uma
correta articulag@o formal e funcional com os solos urbanizados e néo
prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente, 0 municipio
pode autorizar, em solos de urbanizagio programada, operagdes urbanis-
ticas avulsas. que digam respeito a prédios situados em contiguidade com
0s solos urbanizados ou com areas que tenham adquirido caracteristicas
semelhantes aquela através de agdes de urbanizagdo ou edificagéo.

3 — O disposto no nimero anterior pode ainda aplicar-se a prédios que
nfo estejam na situagéo referida, desde que o municipio considere que
fica assegurada a adequada articulagdo funcional com a 4rea urbanizada
€ que ndo sdo postos em causa os termos de referéncia de UOPG,

CAPITULO VII

Programacio

SECCAQ1
Orientagdoes Programéticas

Artigo 81.°
Programacio estratégica

1 — A programacio estratégica de execugdo do PDM ¢ estabelecida
pela Cdmara Municipal através da aprovagdo periodica de programas
gerais de concretizagdo das opgoes e prioridades de desenvolvimento
urbanistico do territdrio.
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2 — No dmbito destes programas, a Camara Municipal estabelece
as prioridades de concretizagdo das UOPG delimitadas pelo PDM, e
identifica as 4reas territoriais de urbanizagdo prioritaria, privilegiando
as seguintes intervengdes:

a) As de consolidagdo e qualificagdo do solo urbanizado;

b) As que, contribuindo para a concretizagio dos objetivos do PDM,
possuam caréter estruturante no ordenamento do territério e sejam
catalisadoras do seu desenvolvimento;

¢) As de estruturagio dos tecidos existentes quando se considerem
como necessarias a oferta de solo urbanizado;

d) As que permitam a disponibilizagio de solo para equipamentos, espa-
cos verdes e infraestruturas necessarios a satisfagdo das caréncias detetadas;

¢) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagdo
de terrenos por desativagdo ou deslocalizagdo dos usos e atividades
anteriores.

3 — A Cémara Municipal pode, a qualquer momento, delimitar uni-
dades de execuc¢io ndo incluidas na programagio referida no n.° 1,
nomeadamente destinadas a viabilizar as operagdes urbanisticas de
concretizagio de empreendimentos com especial impacto na ocupago
do territério.

Artigo 82.°
Programagio operacional

1 — A programagio operacional consiste no estabelecimento, pela Cé-
mara Municipal, de diretrizes de concretizagdo da disciplina decorrente
do planeamento urbanistico vigente e de medidas e ages destinadas a
operacionalizar a execugdo daquele e da programagdo estratégica referida
no artigo anterior nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervengéo;

&) Pardmetros urbanisticos e diretivas de conformacio do desenho
urbano;

¢) Formas de execugdo, com a definigéio dos instrumentos de progra-
magdo operacional a utilizar ou aplicar, e programagio temporal,

2 — A programagdo operacional pode materializar-se através da uti-
lizagdo isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:

a) Programa de agdo territorial;
b) Plano de urbanizagio;

¢) Plano de pormenor;

d) Unidade de execugio.

3 — Nos termos da legislag@o, os instrumentos de execugdo dos
planos sdo os seguintes:

a) Direito de preferéncia;

b) Demoligdo de edificios;

¢) Expropriagio;

d) Reestruturacdo da propriedade;
e) Reparcelamento do solo.

SECCAQ I
Mecanismos perequativos

Artigo 83.°
Mecanismos de perequacio

1 — A aplicagido dos mecanismos de perequagio compensatoria ins-
tituidos pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
ocorre em qualquer das seguintes situagdes:

a) No interior das 4reas da zona de urbanizagfo programada prevista
no PDM, exceto no caso das operagdes urbanisticas avulsas referidas
no n.° 2 do artigo 80.°%;

b) Nas dreas que para esse efcito forem estabelecidas em plano de
urbanizagéio ou de pormenor:

¢) Nas unidades de execugdo que venham a ser delimitadas pela
Cémara Municipal nos termos da legislagdo em vigor.

2 — Os mecanismos de perequagio a utilizar sdo o indice Médio de
Utilizagdo (IMU), a Cedéncia Média (Cmed) e a repartigio dos custos
de urbanizagéo. .

3 — Os valores numéricos do Indice Médio de Utilizagfio ¢ da Ce-
déncia Média serdo estabelecidos no dmbito de cada um dos planos de
urbanizagdo ou de pormenor em causa, no enquadramento dos pardme-
tros urbanisticos previstos no PDM.

4 — No caso de unidades de execugio delimitadas para 4reas ndo
disciplinadas por plano de urbaniza¢o ou de pormenor, ou no caso de
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estes serem omissos na matéria, os valores numéricos do Indice Médio
de Utilizagdo e da Cedéncia Média serfio obtidos da seguinte forma:

a) Indice Médio de Utilizagdo: ¢ a média ponderada dos indices de
construgdo brutos estabelecidos no PDM aplicaveis aos prédios que in-
tegram a unidade de execugfio em causa, expressa em metros quadrados
de 4rea bruta de construgéo por metro quadrado de terreno;

b) Cedéncia Média: ¢ a correspondente a estabelecida na Secgdo I11
do presente Capitulo para as cedéncias exigiveis em operagdes de lo-
teamento.

5 — Para efeitos de aplica¢@o de mecanismos de perequagdo, nome-
adamente para o célculo do IMU nos termos da alinea ) do nimero
anterior, sdo adotados os indices de construgdo de referéncia para as
categorias de espagos que estabelecem tal indice como pardmetro da
sua disciplina urbanistica.

Artigo 84.°
Aplicacio

1 — E fixado, para cada um dos prédios, um direito abstrato de cons-
truir, que se designa por Edificabilidade Média, dado pelo produto do
Indice Médio de Utilizacdo pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade efetiva do prédio for superior 4 Edifi-
cabilidade Média, o proprietério devera ceder para o dominio privado do
municipio a drea de terreno com a possibilidade construtiva em excesso.

3 — Quando a edificabilidade do prédio for inferior 4 Edificabilidade
Meédia, o proprietdrio sera compensado pelas formas previstas no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a Edifi-
cabilidade Média no seu prédio, no a queira esgotar, ndo ha lugar a
compensacao a que se refere o n.° 3.

5 — Quando a drea de cedéncia efetiva for superior ou inferior 4 corres-
pondente & Cedéncia Média, devera verificar-se a compensagéo nos termos
estabelecidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial.

6 — A repartigiio dos custos de urbanizagio deve adotar isolada ou
conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos Instru-
mentos de Gestdo Territorial, articulando-0s com a ponderagdo das
diferenciagdes de situagdio infraestrutural entre os prédios integrantes
da unidade de execugio e com a aplicagio dos mecanismos de taxagio
municipal relativa a execugdo de infraestruturas urbanisticas.

SECCAOQ 111
Cedéncias e compensagées

Artigo 85.°
Execuc¢fio em solo urbanizado

I — Nas operagbes de loteamento e nas operagdes urbanisticas con-
sideradas em regulamento municipal como de impacte relevante, as
areas de cedéncia destinadas a equipamentos coletivos, espagos verdes
e de utilizagéo coletiva ¢ infraestruturas vidrias sdo as que resultam da
aplicagéo do disposto Capitulo V do Titulo 111 do presente regulamento,
exceto nos casos previstos no nimero seguinte,

2 — Nas areas que vierem a ser disciplinadas por planos de urbani-
zagdo ou de pormenor, a cedéncia para o dominio publico municipal
de parcelas destinadas a espagos verdes ¢ equipamentos de utilizagio
coletiva e infraestruturas viarias compreende, nos termos que neles
forem estabelecidos, as seguintes componentes:

a) As cedéncias gerais destinadas a equipamento, espagos verdes, e
espagos de utilizagdo coletiva que como tal forem expressamente deli-
mitadas nas respetivas plantas de zonamento ou de implantagio:

b) As cedéncias locais que vao servir diretamente o conjunto a edificar,
de acordo com o resultante do desenho urbano;

¢) Nos casos em que a cimara municipal dispense a efetivagéo total
ou parcial das cedéncias referidas no n.® 1, elas sdo compensadas através
do pagamento em numerario ou em espécie nos termos do disposto no
respetivo regulamento municipal.

SECCAO 1V
Unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG)

Artigo 86.°
Principios e objetivos
1 — As UOPG, identificadas e delimitadas na planta de ordenamento,

correspondem a poligonos territoriais dotados de um programa opera-
cional que promove a concretizagio do PDM no seu &mbito territorial.
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2 — Sem prejuizo dos objetivos especificos estabelecidos para cada
uma, as UOPG tém como objetivos gerais:

a) Garantir uma evolugfo articulada da ocupagdo do territério, pro-
movendo o seu desenvolvimento ordenado de acordo com as prioridades
que melhor sirvam o interesse do concelho;

b) Garantir as dotagdes de areas verdes e de utilizagdo coletiva, equi-
pamentos ¢ infraestruturas essenciais para o concelho;

¢) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugdes
de conjunto.

3 — As UOPG identificadas na planta de ordenamento sdo as seguintes:

a) UOPG 1 — PP da Praia Formosa;
b) UOPG 2 — PP da Maia;

¢) UOPG 3 — PP de Sido Lourenco;
d) UOPG 4 — PP Anjos.

4 — A UOPG 1 — PP da Praia Formosa apresenta os seguintes ob-
Jjetivos especificos:

a) Acautelar situacdes de risco identificadas como a erosfo das arribas
e potenciais deslizamentos de massas;

b) Estabelecer regras que fomentem a diminuigdo de conflitos entre
as diferentes pretensdes de utilizagdo do territorio;

¢) Requalificar elementos dissonantes, qualificar os espagos publicos
e melhorar as infraestruturas urbanas:

d) Promover a fruigdo piblica como fungéo dominante do solo.

5 — A UOPG 2 — PP da Maia apresenta os seguintes objetivos es-
pecificos:

a) Preservar a paisagem e o patrimoénio natural e construido;

b) Requalificar dreas degradadas, qualificar os espagos publicos e
melhorar as infraestruturas urbanas;

¢) Acautelar situagdes de risco identificadas como a eroso das arribas
€ potenciais deslizamentos de massas;

d) Intervir de forma integrada segundo uma visdo de conjunto dos
espacos urbanos e rurais, fomentando interagdes entre 0s mesmos.

6 — UOPG 3 — PP de Sao Lourengo apresenta os seguintes objetivos
especificos:

a) Preservar a paisagem e o patrimonio natural e construido;

b) Acautelar situagdes de risco identificadas como a erosdo das arribas
e potenciais deslizamentos de massas;

¢) Promover a frui¢do piblica como fun¢do dominante do solo.

7— A UOPG 4 — PP dos Anjos apresenta os seguintes objetivos
especificos:

a) Requalificar elementos dissonantes, qualificar os espagos publicos
e melhorar as infraestruturas urbanas;

b) Estabelecer regras que fomentem a diminui¢do de conflitos entre
as diferentes pretensoes de utilizagfio do territorio;

¢) Acautelar situagdes de risco identificadas como a eroséc das arribas
€ potenciais deslizamentos de massas.

Artigo 87.°
Execuciio

1 — Os pardmetros urbanisticos a cumprir nas UOPG sio os definidos
no presente regulamento, nomeadamente no Titulo 111, sem prejuizo das
disposi¢des do POOC,

2 — Dentro das UOPG nio podem ser autorizadas operagdes urba-
nisticas avulsas ndo enquadradas por unidades de execugio.

TITULO V
Disposigoes finais

Artigo 88.°
Acertos e ajustamentos

1 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcagéo de via
publica existente, na planta de ordenamento, 0s usos e outras condigdes
a considerar para as arcas afetadas sdo as das categorias de uso do solo
adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta
implantada como linha divisoria entre os diferentes usos.

2 — O disposto no niimero anterior aplica-se, com as devidas adapta-
coes, as areas de espago publico que tenham sido objeto de desafetagio
do dominio publico.
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3 — Os planos de urbanizagdo, planos de pormenor ou unidades de
execugdo que concretizarem as UOPG podem n#o acatar estritamente
os limites definidos para as mesmas na planta de ordenamento, desde
que tal se justifique por razdes da sua operacionalizagio face aos limites
cadastrais, & aplicacdo de critérios de equidade entre proprietarios ou
4 adequagfo aos objetivos programaticos definidos no PDM para cada
uma das UOPG.

Artigo 89.°
Entrada em vigor

1 — O PDM entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagio no
Didrio da Repiiblica.
2 — O PDM também ¢ publicado no Jornal Oficial,

ANEXO 1

Definigées
Na interpretagéio e aplicacdo do presente regulamento consideram-se
as seguintes definigdes:

al) «Afastamento (Af)», distdncia entre a fachada lateral ou de tardoz
de um edificio € as estremas correspondentes do prédio onde o edificio
se encontra implantado;

a2) «Alinhamentoy, delimitagdo do dominio publico relativamente
aos prédios urbanos que o marginam, nomeadamente nas sitnagoes de
confrontagdo com via piblica;

a3) «Altura da edificagdo (H)», dimensdo vertical medida desde a cota
de soleira até ao ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais
volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés e elementos
acessorios e decorativos, acrescida da elevagio da soleira, quando aplicavel;

ad) «Anexop, edificio destinado a um uso complementar e dependente
do edificio principal;

a5) «Area de cedéncia médian, drea que estabelece a relagio entre o so-
matorio das areas verdes e de utilizagdo coletiva, das dreas de equipamen-
tos de utilizagdo coletiva e das arcas afetas a infraestruturas viarias locais.
integradas nas unidades de execugdo, ¢ a area de construg#o total admi-
tida nessas unidades [nota: trata-se de um mecanismo de perequagio];

a6) «Area de cedéncia para o dominio publicoy, parcelas que, &mbito
das operacdes de loteamento, os proprietarios e demais titulares de direi-
tos reais sobre os prédios a lotear, cedem gratuitamente a0 municipio para
implementacdo de espagos verdes piblicos e equipamentos de utilizagdo
coletiva e as infraestruturas que, de acordo com a lei e com a licenga ou
autorizago de loteamento, devem integrar o dominio pitblico municipal;

a7) «Area de construgéo do edificio (Ac)», somatorio das areas de
todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusfo das areas
em sotdo e em cave sem pé-direito regulamentar. A érea de construgio
¢, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores
e inclui os espagos de circulagio cobertos (atrios, galerias, corredores,
caixas de escada e caixas de elevador) ¢ 0s espagos exteriores cobertos
(alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos);

a8) «Area total de construgfio (ZAc)», € 0 somatdrio das reas de
construgdo de todos os edificios existentes ou previstos numa porgdo
delimitada de territorio;

@9) «Area de implantago do edificio (Ai)». € a drea de solo ocupada pelo
edificio. Corresponde 4 4rea do solo contido no interior de um poligono
fechado que compreende: o perimetro exterior do contacto do edificio
com o solo; o perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave;

al0) «Area total de implantagdio (EAi)», 0 somatério das areas de
implantagdo de todos os edificios existentes ou previstos numa porgio
delimitada de territorio;

all) «Cota de soleira (S)», é a cota altimétrica da soleira da entrada
principal do edificio;

al2) «Densidade habitacional (Dhab)», € o quociente entre o nimero
de fogos (F) existentes ou previstos para uma dada por¢éo do territério,
€ a drea de solo (As) a que respeita. Ou seja: Dhab = F/As;

al3) «Edificabilidade», ¢ a quantidade de edificagdo que, nos termos
das disposi¢des regulamentares aplicaveis, pode ser realizada numa
dada porgao do territério:

al4) «Edificagdo», € a atividade ou o resultado da construgdo, recons-
trucdo, ampliagdo, alteracdo ou conservagio de um imdvel destinado
a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra construgéio que se
incorpore no solo com carater de permanéncia;

al5) «Edificion, e uma construgdo permanente, dotada de acesso indepen-
dente, coberta, limitada por paredes exteriores ou paredes-meeiras que vio
das fundagbes a cobertura, destinada a utilizagdo humana ou a outros fins;

al6) «Empena», ¢ cada uma das fachadas laterais de um edificio,
geralmente cega (sem janelas nem portas), através das quais o edificio
pode encostar aos edificios contiguos;

al7) «Equipamentos de utilizagdo coletivay, sfo as edificagdes e os
espagos ndo edificados afetos a provisio de bens e servigos destinados a
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satisfagdo das necessidades coletivas dos cidadéos, designadamente nos
dominios da saide, da educaco, da cultura e do desporto, da justica, da
seguranga social, da seguranca publica e da protegio civil;

al8) «Espagos verdes de utilizagdo coletivay, sdo as areas de solo en-
quadradas na estrutura ecolégica municipal ou urbana que, além das fun-
¢des de protegdo e valorizagdo ambiental e paisagistica, se destinam 4 uti-
lizagdo pelos cidaddos em atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre;

al9) «Estrutura ecoldgica municipaly, & conjunto das dreas de solo que.
em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais. da sua continui-
dade ecol6gica e do seu ordenamento. tém por fungéo principal contribuir
paraoequilibrio ecoldgico e para a protegdo, conservagiio e valorizagiio am-
biental, paisagistica e do patriménio natural dos espagos rurais e urbanos;

a20) «Fachaday, cada uma das faces aparentes do edificio, constituida
por uma ou mais paredes exteriores diretamente relacionadas entre si;

a21) «Fogo (F)», parte ou a totalidade de um edificio, dotada de acesso
independente, constituida por um ou mais compartimentos destinados a
habitagdo e por espagos privativos complementares;

a22) «Indice de impermeabilizagio do solo (limp)», fungdo da ocupa-
¢do ou revestimento, sendo calculado pelo quociente entre o somatdrio
das areas impermeabilizadas equivalentes (SEAimp) € a 4rea de solo
(As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem. Ou seja:
limp = (XAimp/As) x 100. Cada 4rea impermeabilizada equivalente
(Aimp) ¢ calculada pelo produto entre a 4rea de solo (As) a que diz
respeito e o coeficiente de impermeabilizagio (Cimp) que corresponde
ao tipo de ocupagdo ou revestimento que nela € realizado ou previsto.
Ou seja: Aimp = Cimp x As;

a23) «Indice de ocupacdo do solo (Io)», quociente entre a area total
de implantagdo (ZAi) ¢ a rea de solo (As) a que o indice diz respeito,
expresso em percentagem. Ou seja: [o = (ZAi/As) x 100;

a24) «Indice de utilizagdo do solo (Iu)», quociente entre a area total
de construgdo (ZAc) e a drea de solo (As) a que o indice diz respeito.
Ou seja: lu= ZAc/As;

a25) «Indice médio de utilizagio», multiplicador urbanistico corres-
pondente ao quociente entre a soma das superficies brutas de todos os
pisos acima e abaixo do solo destinados a edificagdo, independentemente
dos usos existentes e admitidos pelo plano e a totalidade da area ou setor
abrangido por aquele [nota; trata-se de um mecanismo de perequacfo];

a26) «Indice volumétrico (Iv)», quociente entre a volumetria total (ZV)
¢ a area de solo (As) a que o indice diz respeito. Ou seja: Iv=LZV/As a27)
«Infraestruturas urbanas», sistemas técnicos de suporte direto ao fun-
cionamento dos aglomerados urbanos ou da edificagéio em conjunto;

a28) «Logradouroy, espago ao ar livre, destinado a funcdes de estadia,
recreio e lazer, privado, de utilizagdo coletiva ou de utilizagdo comum,
¢ adjacente ou integrado num edificio ou conjunto de edificios;

a29) «Lote, prédio destinado a edificagdo, constituido ao abrigo de
uma operagéo de loteamento ou de um plano de pormenor com efeitos
registais;

a30) «Obras de alteragdon, as obras de que resulte a modificagdo das
caracteristicas fisicas de uma edificacéo existente ou sua fragdo. designa-
damente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisoes
interiores. ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem
aumento da area de pavimento ou de implantagdo ou da cércea;

a31) «Obras de ampliagion, as obras de que resulte o aumento da
drea de pavimento ou de implantagao, da cércea ou do volume de uma
edificacdo existente;

a32) «Obras de conservacdo», as obras destinadas a manter uma
edificagdo nas condigdes existentes & data da sua construgfio, recons-
trugdo, ampliagdo ou alteracdo, designadamente as obras de restauro,
reparagao ou limpeza;

a33) «Obras de construgion, as obras de criagdo de novas edificagdes;

a34) «QObras de demoligdon, as obras de destruigdo, total ou parcial,
de uma edificagdo existente;

a35) «Obras de reconstrugion sem preservagio de fachadas, as obras
de construgéo subsequentes a demoligdo total ou parcial de uma edifica-
¢do existente, das quais resulte a reconstituigdo da estrutura das fachadas,
da altura e do numero de pisos:

a36) «Obras de urbanizagio», as obras de criagdo e remodelagio de
infraestruturas destinadas a servir diretamente os espagos urbanos ou as
edificagdes, designadamente arruamentos vidrios e pedonais, redes de
esgotos e de abastecimento de agua. eletricidade. gés e telecomunicagdes,
¢ ainda espagos verdes e outros espagos de utilizagio coletiva:

a37) «Operagdes de loteamenton, as agdes que tenham por objeto ou
por efeito a constituicdo de um ou mais lotes destinados, imediata ou
subsequentemente, 4 edificagdo urbana e de que resulte a divisdo de um
ou varios prédios ou do seu reparcelamento;

a38) «Operagies urbanisticas», as operagdes materiais de urbaniza-
¢do, de edificacdo, utilizagdo dos edificios ou do solo desde que, neste
Gltimo caso, para fins nao exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais,
mineiros ou de abastecimento publico de agua;

a39) «Pardmetros de edificabilidade», as varidveis que servem para
estabelecer a quantidade de edificagdio que pode ser realizada numa
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determinada porgdo do territorio, nos termos das disposicdes regula-
mentares aplicaveis;

a40) «Parcela», uma porgdo de territorio delimitada fisica, juridica
ou topologicamente:;

a41) «Pavimento», cada um dos planos sobrepostos, cobertos e do-
tados de pé direito regulamentar em que se divide o edificio e que se
destinam a satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua utilizacéo;

a42) «Pe-direito (hpd)», altura, medida na vertical, entre o pavimento
¢ o teto de um compartimento;

a43) «Perequagdon, redistribui¢io equitativa dos beneficios e dos
encargos resultantes da execugdo de um instrumento de gestdo territorial
vinculativo dos particulares ou de outro instrumento de intervengio
urbanistica a que a lei atribua esse efeito;

ad4) «Perimetro urbano», porgéo continua de territério classificada
como solo urbano;

a45) «Prédio», parte delimitada do solo juridicamente auténoma,
abrangendo as dguas, plantacdes, edificios e construgdes de qualquer
natureza nela incorporados ou assentes com carater de permanéncia;

a46) «Regime de uso do solo», conjunto das regras que regulam a
ocupagio, 0s usos € a transformagdo de uma determinada por¢do do
territdrio;

a47) «Reparcelamentoy, operagdo de recomposi¢io da estrutura fun-
didria que incide sobre o conjunto dos prédios de uma érea delimitada
de solo urbano e que tem por finalidade adaptar essa estrutura fundiaria
anovas necessidades de utilizagdo do solo previstas em plano municipal
de ordenamento do territério ou em alvara de loteamento;

a48) «Solo de urbanizacio programada», solo cuja transformagdo
urbanistica, prevista no programa de execugdo de um instrumento de
planeamento territorial em vigor, se encontra inscrita no plano de ativi-
dades do municipio e, quando aplicdvel, no or¢amento municipal;

a49) «Solo urbanizadon, solo que se encontra dotado de infraestruturas
urbanas e € servido por equipamentos de utilizagdo coletiva;

a50) «Solo urbanoy, solo que se destina a urbanizagio e edificagio,
nele se compreendendo os terrenos urbanizados ¢ aqueles cuja urbaniza-
¢#0 seja possivel programar, constituindo o seu todo o perimetro urbano;

a51) «Tecido urbano», a realidade material e funcional que é criada,
num dado lugar, pelo efeito conjugado dos edificios, das infraestruturas
urbanas e dos espagos ndo edificados que nele existem;

a52) «Unidade de execugio (UE)», porgio de territorio delimitada para
efeitos de execugdio de um instrumento de planeamento territorial;

a53) «Unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG)», porcio
continua de territorio, delimitada em plano diretor municipal ou plano
de urbanizagio para efeitos de programagdo da execucdio do plano ou
da realizagdo de operagdes urbanisticas;

a54) «Urbanizag@o», resultado da realizacio coordenada de obras de
urbanizaco e de edificacdo, de eventuais trabalhos de remodelagio dos
terrenos e das operagdes fundidrias associadas;

a55) «Usos do solo», formas de aproveitamento do solo desenvolvidas
ou instaladas num determinado territdrio;

a56) «Volumetria total», somatério das volumetrias de todos os edifi-
cios existentes ou previstos numa por¢ao delimitada de territorio;

a57) «Zonay, cada uma das areas homogéneas, do ponto de vista do
regime de ocupacdo, uso e transformagfo, delimitadas no quadro da
aplicacdo da técnica do zonamento;

a58) «Zonamentoy, técnica de ordenamento que consiste em delimitar
areas de solo homogéneas do ponto de vista de critérios de ordenamento
pré-definidos e fixar para cada uma delas as regras de uso, ocupagio
e transformagao.

ANEXO 11
Iméveis com interesse patrimonial

Patrimoénio Classificado

Designagio Classificagdo Freguesia
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Designagdo

Classificagéo Freguesia

Conjunto Protegido da Zona
Antiga de Vila do Porto.

Moinho de Agua da Ribeira
Grande,

Moinho de Agua do Calhau
da Roupa.

Moinho de Agua da Estrada
Regional.

Moinho de Vento da Lapa

Imével de Interesse Publico | Vila do Porto.

Decreto Legislativo Re-
gional n.° 22/92/A, de
21 de outubro.

Imoével de Interesse Publico

Resolugéio n.” 234/96, de 3
de outubro.

Imovel de Interesse Pablico

Resolugdo n,® 234/96, de 3
de outubro,

Imovel de Interesse Publico | Santa Barbara.

Resolugdo n.° 234/96, de 3
de outubro.

Imével de Interesse Publico

Vila do Porto.

Vila do Porto.

Santo Espirito.

Resolugdo n.° 234/96, de 3
de outubro.

Imével de Interesse Publico

Resolugdo n,® 234/96, de 3
de outubro.

Moinho de Vento do Arre- | Imdvel de Interesse Pablico
bentdo. Resolugéo n.® 234/96, de 3
de outubro.

Imdvel de Interesse Publico

Resolugdo n.® 58/2001, de
17 de maio.

Moinho de Vento da Lapa Santo Espirito.

de Cima.

Santa Barbara.

Ermida dos Anjos. .. ... Vila do Porto.

Valores concelhios

Designagéo Localizagdo/Freguesia

Conjunto do Forte de S. Bras e Ermida da { Vila do Porto.
Conceigdo, Ermida de S. Pedro Gongalves
€ Monumento & 1.* Guerra Mundial.

Fortede S. Jodo Batista . . .............. Praia/Almagreira.

Portdes Brasonados existentes na Ilha. . . . . Varias.
Ermida de Jesus Maria José. . ... ........ S. Lourengo/Santa Bar-
bara.

Chaminés a Vapor existentes nas casas senho- | Vila do Porto ¢ S. Pedro.
riais de Vila do Porto e S. Pedro.

Ermida do Recolhimento de Santa Maria
Madalena.

Casa de Maria da Purificagdo Puim (Rua do
Dr. Luis Bettencourt, 42-44),

Recolhimento de Santo Antonio .........

lgreja Matriz de Nossa Senhora da Assungdo

Igreja do Recolhimento de Santo Anténio. . .

Igreja de Santo Antdo, .. ...............

Edificio sito na Rua Dr. Luis Bettencourt,
42 e 44,

Edificio sito na Rua do Dr. Luis Bettencourt,
12, 14,16 ¢ 18.

Edificio sito na Rua Dr. Luis Bettencourt,

Vila do Porto.
Vila do Porto.
Vila do Porto.
Vila do Porto.
Vila do Porto.
Vila do Porto.
Vila do Porto.
Vila do Porto.

Vila do Porto.

2,4e6.
AntigaFabricadaTelha. ............... Vila do Porto.
Fomos de Cal, Rua do Cotovelo . ... ... .. Vila do Porto.
Fomnos de Cal de Valverde.............. Vila do Porto.
Edificio sito na Rua Teéfilo Braga, 119. ... | Vila do Porto.
Edificio sito na Rua Tedfilo braga, 111, 113, | Vila do Porto.
115.
Edificio sito na Rua Teofilo Braga, 93 e 95 | Vila do Porto.

Igreja de Nossa Senhora da
Purificagéo.

Casa do 3.° Donatério da
Ilha de Santa Maria.

Convento e Igreja de
8. Francisco.

Prédio da Rua Tedéfilo
braga, 124.

Imével de Interesse Publico
Decreto n.° 41 191, de 18
de julho de 1957.
Imével de Interesse Publico
Decreto n.° 44 452, de 5 de
julho de 1962,
Imovel de Interesse Piblico
Decreto n.” 251/70, de 3
de junho.
Imovel de Interesse Publico
Resolugdo n.® 64/84, de 30
de abril.

Santo Espirito.

Vila do Porto.

Vila do Porto.

Vila do Porto.

Identificadores das imagens e respectivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artige 14.° da Portaria n.” 245/2011)

7288 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de_Ordenamento_7288_1.jpg
7288 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de_Ordenamento_7288 2 jpg
7289 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de_condicionantes_7289_3 jpg
7289 — htip://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de_condicionantes_7289 _4.jpg
7290 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de_condicionantes_7290_5 jpg

7290 — hitp://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de_condicionantes_7290_6.jpg
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