MUNICIPIO DE VILA DO PORTO
Regulamento n.° 14/2015 de 19 de Outubro de 2015

PLANO DE PORMENOR DA ZONA BALNEAR DOS ANJOS
Carlos Henrique Lopes Rodrigues, Presidente da Camara Municipal de Vila do Porto:

Torna publico que, sob proposta da Camara Municipal de Vila do Porto aprovada na reunido
publica de 31 de agosto de 2015, a Assembleia Municipal de Vila do Porto, na 4.2 sessdo
ordinaria de 28 de setembro de 2015, aprovou, por maioria, o Plano de Pormenor da Zona
Balnear dos Anjos, em conformidade com o disposto no n.° 1 do artigo 93.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto - Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial dos Agores.

Assim, em cumprimento do disposto na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 94.° e artigo 179.° do

Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto, para efeitos de eficacia,
publica-se em anexo a este aviso, a certiddo da deliberacdo da Assembleia Municipal, o
regulamento, a planta de implantacédo e a planta de condicionantes do referido Plano de
Pormenor.

7 de outubro de 2015. - O Presidente da Camara, Carlos Henrique Lopes Rodrigues.
DELIBERAGAO

Ricardo Pedro Amaral de Carvalho e Sousa, 1.° Secretario da Assembleia Municipal de Vila
do Porto:

Certifica que, na quarta sessao ordinaria da Assembleia Municipal de Vila do Porto, realizada
a vinte e oito de setembro de dois mil de quinze, foi aprovada em minuta para eficacia
imediata, de entre todas, a seguinte deliberacéo:

“Ponto n.° 3) Versao final da proposta do Plano de Pormenor da Zona Balnear dos Anjos;
Deliberagao: Foi aprovado por maioria, com os votos a favor do PSD e contra do PS e CDU.”

E por ser verdade passo a presente certiddo, que assino e autentico com o selo branco em
uso neste Municipio.

7 de outubro de 2015. - O 1.° Secretario da Assembleia Municipal, Ricardo Pedro Amaral de
Carvalho e Sousa.

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA BALNEAR DOS ANJOS
CAPITULO |

Disposi¢oes gerais
Artigo 1.°

Natureza e Ambito Territorial

1. O Plano de Pormenor da Zona Balnear dos Anjos, adiante designado por Plano, tem por
objeto a definicdo da ocupagédo e o estabelecimento das prescricdes regulamentares que
regem a gestao urbanistica na sua area de intervencgao delimitada na planta de implantagao.

2. A area de intervencao do Plano localiza-se no municipio de Vila do Porto, na freguesia com
0 mesmo nome, junto ao litoral, numa zona privilegiada quer do ponto de vista ambiental, quer
paisagistico, abrangendo o nucleo urbano dos Anjos e a respetiva zona balnear.



3. O Plano é um instrumento de natureza regulamentar e as suas disposi¢des vinculam as
entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 2.°
Objetivos

1. O Plano visa criar as condi¢cdes necessarias ao desenvolvimento do nucleo urbano dos
Anjos de forma harmodnica e sustentavel, integrando e reforgando as dimensdes sociais,
econémicas e ambientais que traduzem a autenticidade deste territorio.

2. Constituem objetivos do Plano:

a) Promover a requalificagdo do nucleo urbano, resolvendo problemas de degradacéo e
integracado dos elementos dissonantes e criando novas area para habitagdo e outros usos
complementares, através de regras urbanisticas que permitam uma transformacio
harménica evolutiva adequada do conjunto;

b) Qualificar os espagos publicos e melhorar as infraestruturas urbanisticas, através de
intervengbes que mantenham o caracter do nucleo urbano e garantam a integragao formal
e funcional e a fruicdo das diferentes areas do nucleo urbano, bem como a minimizagao
das situagdes de risco;

¢) Apoiar as iniciativas associativas e culturais existentes, criando espagos coletivos que
contribuam para a afirmagao simbdlica da Baia dos Anjos, através do seu reforgo e da sua
articulacao entre os varios espagos em presenca.

Artigo 3.°
Conteudo Documental
1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de implantacao, a escala 1:1.000;
c) Planta de condicionantes, a escala 1:1.000.
2. O Plano € acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatdrio, contendo a fundamentacdo técnica das solugbes propostas no plano,
suportada na identificacdo e caracterizagao objetiva dos recursos territoriais da sua area
de intervencgdo e na avaliacdo das condicbes econdmicas, sociais, culturais e ambientais
para a sua execucao;

b) Pegas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de transformacgao fundiaria
previstas, nomeadamente a planta de modelagdo, bem como todos os elementos
complementares previstos na legislagao;

¢) Programa de Execucao e Plano de Financiamento;
d) Relatério de Ponderagao da Discussao Publica.
Artigo 4.°
Relagcao com outros Instrumentos de Gestao Territorial
O presente Plano esta em conformidade com os seguintes instrumentos de gestao territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);



b) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Regido Autonoma dos Acgores
(PROTA);

¢) Plano de Ordenamento Turistico da Regido Auténoma dos Acores (POTRAA);
d) Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Santa Maria (POOC);
e) Plano Diretor Municipal de Vila do Porto (PDM);
f) Plano Estratégico de Gestao de Residuos dos Acores (PEGRA).
Artigo 5.°
Definigoes

Para efeitos do presente regulamento sdo adotadas as definicoes estabelecidas no diploma
especifico que regulamenta nesta matéria o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo
Territorial, bem como os conceitos e definigdes que constam do regulamento do PDM.

CAPITULO Il
Servidoes e Restrigées de Utilidade Publica
Artigo 6.°
Regime

1. No territério abrangido pelo Plano sdo observadas as disposi¢cdes legais e regulamentares
referentes a servidbes administrativas e restricbes de utilidade publica em vigor,
nomeadamente as decorrentes dos seguintes regimes juridicos:

a) Recursos hidricos, que integram os leitos e margens dos cursos de agua e as margens
das aguas do mar;

b) Areas de reserva e de protegdo dos solos e da biodiversidade, que correspondem &
Reserva Ecoldgica;

c) Patriménio edificado, que corresponde a Ermida de Nossa Senhora dos Anjos,
classificada como Imével de Interesse Publico;

d) Infraestruturas basicas, que integram a rede de abastecimento de agua (adutoras), a
rede de drenagem de aguas residuais e pluviais e a rede elétrica de baixa tensao (6kv);

e) Infraestruturas de transporte e comunicagéo, que integram as estradas regionais, as
estradas municipais e, ainda, a antena de transmisséo e os faréis de sinalizagao.

2. Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica,
independentemente de estarem ou n&o graficamente identificadas na planta de condicionantes,
a disciplina de uso, ocupagao e transformacao do solo é condicionada a observancia dos
respetivos regimes juridicos.

CAPITULO Il

Uso do Solo e Concegao do Espago
Artigo 7.°

Qualificagado do Solo

1. O solo que integra a area de intervencao do Plano é classificado no PDM, em coeréncia
com o regime estabelecido pelo POOC, como solo rural e solo urbano respetivamente nas
seguintes categorias e subcategorias de espaco:



a) Espacgos florestais, espagos naturais e culturais e espagos de equipamentos, que
agrega a area balnear e que, em conjunto com a via marginal, constituem a frente
maritima dos Anjos;

b) Espacos urbanos consolidados, espagos urbanos a consolidar e espacos verdes.

2. O Plano assume a classificagdo do solo definida no PDM e procede a reorganizagao e
desagregacdo das categorias de uso do solo referidas no numero anterior, por forma a
adequar a qualificacédo do solo ao modelo de organizagdo espacial preconizado, tendo em
consideracao a area de projeto definida no ambito do POOC.

3. O Plano assume a area de projeto integrada no presente plano de pormenor de acordo
com a definigdo contemplada no POOC e no PDM.

4. Para efeitos de aplicagao deste Plano definem-se as seguintes areas funcionais:

a) Em solo rural, as areas de enquadramento, constituidas pela orla costeira e envolvente
natural;

b) Em solo urbano, as areas de habitagdo e usos complementares.

5. Nas areas de habitacao e usos complementares referidas no niumero anterior integradas na
Zona A do POOC, o regime definido pelo presente regulamento fica condicionado a alteragao
ou revisao do POOC em conformidade.

6. Complementarmente ao zonamento referido no numero 4, na planta de implantagéo sao,
ainda, identificados o0s espagos publicos que integram as é&reas de circulagdo, de
estacionamento, e as areas verdes, bem como outros equipamentos.

Artigo 8.°
Condicao geral de edificabilidade

Sem prejuizo do cumprimento da legislacdo aplicavel, é condicdo imperativa de
edificabilidade, seja qual for o tipo de utilizagdo do edificio, a existéncia prévia de
infraestruturas de acesso publico, de abastecimento de agua, de saneamento e de eletricidade.

Artigo 9.°
Demoli¢ées

1. As construgdes identificadas na planta de implantagdo como a demolir destinam-se a
assegurar a construgdo das infraestruturas e dos espacos de utilizagdo coletiva previstos no
Plano.

2. Nao sao permitidas obras de beneficiagao ou ampliagdo das constru¢cdes a demolir.
Artigo 10.°
Modelacao do terreno

1. A implantacao das infraestruturas viarias, dos espacos verdes e das construcbes deve
adaptar-se a topografia do terreno existente, limitando-se as escavacgbes e aterros ao minimo
necessarios a execucgao das obras de urbanizacao e a implantagio dos edificios.

2. A configuragdo dos arruamentos e dos outros espagos publicos devem ter como referéncia
a modelacao de terreno e desenho de espacgo publico apresentados na planta de implantagao,



podendo ser pontualmente alterados, mediante justificacao técnica conclusiva, decorrente dos
respetivos projetos de execucao, desde que o principio geral definido no Plano nao seja posto
em causa.

Artigo 11.°
Classificagao acustica

1. Para efeitos da aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido, toda a area de intervencgéo
integrada em solo urbano é classificada como zona sensivel, ficando as operagdes
urbanisticas sujeitas ao regime estabelecido na legislagdo em vigor.

2. Na restante area de intervencgao, classificada como solo rural, e independentemente da
categoria e subcategoria de espaco abrangida, nao € atribuida qualquer classificagao acustica.

3. As zonas sensiveis ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55
dB(A), expresso pelo indicador Lden, e superior a 45 dB(A), expresso pelo indicador Ln.

4. Os recetores sensiveis isolados nao integrados em zonas classificadas, por estarem
localizados fora do perimetro urbano, sdo equiparados, em fungado dos usos existentes ou na
sua envolvente, a zonas sensiveis ou mistas para efeitos de aplicagdo dos respetivos valores
limite de exposi¢ao ao ruido.

CAPITULO IV
Areas de Enquadramento
Artigo 12.°
Regime

Sem prejuizo das disposicbes consagradas no presente regulamento, nas areas de
enquadramento identificadas na planta de implantacdo aplicam-se os respetivos regimes
regulamentares definidos no PDM associados as diferentes classes de espaco.

CAPITULO V

Areas de Habitagio e Usos Complementares
Artigo 13.°

Areas de habitagdo e usos complementares

1. As areas de habitacdo e usos complementares correspondem ao conjunto de parcelas
privadas, edificadas ou disponiveis para edificagdo, que se destinam a habitacido e outros usos
complementares, conforme delimitagdo constante na planta de implantagao.

2. A regulamentacdo da ocupacao das parcelas varia em funcao da localizagdo das mesmas
e assenta na articulagcao entre os parametros regulamentares, a planta de condicionantes, a
planta de implantacao e o quadro de edificabilidade anexo.

3. O aproveitamento urbanistico da maior parte das parcelas ndo ocupadas esta dependente
de operacgdes de transformacéao fundiaria.

Artigo 14.°



Usos e ocupacao dos lotes

1. Nas parcelas identificadas na planta de implantagdo como areas de habitacido e usos
complementares, da-se preferéncia a fungdo habitacional sendo admitidas as funcgdes
alojamento turistico, comércio ou servigos nos termos dos artigos seguintes.

2. Para além da edificacao, as parcelas podem ser afetas a jardins, estacionamento particular
e outras fungbes complementares a fungdo dos edificios existentes ou que venham a ser
construidos.

3. No licenciamento das operagdes urbanisticas em parcelas identificadas como “lotes
propostos” na planta de implantagédo sdo observadas as seguintes prescri¢des:

a) Ocupacao maxima de 50% da area do lote com edificagdo, salvo nos casos especificos
assinalados na tabela anexa;

b) Impermeabilizagdo maxima de 60% da area total do lote;
c) Cobertura vegetal de 25% da area do lote;

d) Modelagao do terreno de acordo com o definido na planta de implantagao e noutras
pecas desenhadas no Plano estando interditos cortes continuos das encostas com mais
de 1 metro de altura relativamente a modelacéo definida;

e) Integracao no interior da parcela de lugares de estacionamento na proporgéo de 1 lugar
por cada 150m2 de area de construgao destinada a habitagdo unifamiliar com o minimo de
1 lugar por fogo;

f) Integracdo da totalidade das rampas de acesso a caves para estacionamento no interior
dos lotes;

g) Ligacao dos edificios a totalidade das redes de abastecimento de dgua e saneamento
existentes.

4. No caso do alojamento turistico admite-se o emparcelamento de lotes contiguos,
obedecendo aos parametros urbanisticos seguintes:

a) Indice de utilizagao do solo: 0,6, independentemente da tipologia de empreendimento;
b) Numero maximo de pisos: 2;

c) Altura maxima da edificagao: 7,5 m;

d) Area minima de cobertura vegetal: 30% da area total do lote;

e) Integracao no interior do lote de lugares de estacionamento na proporg¢ao de 1 lugar por
cada 5 quartos em empreendimentos turisticos do tipo estabelecimentos hoteleiros e de 1
lugar por cada unidade de alojamento (moradia ou apartamento) nos aldeamentos
turisticos e apartamentos turisticos.

5. As espécies vegetais a utilizar cumprem as disposi¢cdes dos numeros 4 e 5 do artigo 31.°.
Artigo 15.°
Usos dos edificios

1. Os edificios existentes podem, para além da fungao que tém a data de entrada em vigor do
plano, acolher as fung¢des de alojamento turistico e/ou equipamento coletivo livremente, desde
gue cumpram as normas legais em vigor.



2. Os edificios existentes podem ainda, para além da funcdo que tém a data de entrada em
vigor do Plano, acolher fungdes de comércio, servicos e industria do tipo 3, desde que
compativeis com a funcao residencial, nos termos da legislagdo em vigor.

3. Nos edificios onde sejam admitidas as fungbes comércio/servigos, estas podem coexistir
com a fungao habitacional no mesmo lote, desde que as primeiras se situem no piso térreo dos
edificios e tenham acessos independentes a partir da via publica.

4. Os edificios existentes e previstos assinalados como equipamentos na planta de
implantagcao ndo podem assumir outras fungdes.

5. Os edificios habitacionais podem ser plurifamiliares, estando limitados a um maximo de 4
fogos por lote.

6. A reconverséao dos edificios existentes ou a construgdo de novos edificios para alojamento
turistico € sempre admitida nos termos da legislag&o vigente.

7. A instalacdao de estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos turisticos e apartamentos
turisticos deve ainda ser objeto de um projeto de intervencéo integrada que garanta a sua
adequacao ambiental e paisagistica.

Artigo 16.°
Edificios existentes

1. Os edificios existentes podem ser objeto de obras de conservagdo, de obras de
reconstrucdo, de obras de ampliagdo e de demoligdo nos termos dos nimeros seguintes.

2. Nas obras de reconstrucdo e ampliacdo, devem cumprir-se 0s mesmos parametros
aplicaveis aos novos edificios, definidos nos artigos seguintes, em tudo o que lhes for
aplicavel.

3. Constitui excegado ao numero anterior, as situagcdes em que as areas de implantacao ou de
construcdo licenciadas sejam superiores as constantes da tabela anexa, considerando-se,
nessas circunstancias, as areas licenciadas como as areas limite a edificabilidade.

4. Na situagao referida no numero anterior, o cumprimento dos afastamentos minimos é
prioritario em relagdo a manutengao da area de implantagao licenciada.

Artigo 17.°
Implantagao dos edificios

1. Na reconstrucao e ampliagcao dos edificios existentes e na construgdo dos novos edificios
sédo definidos parametros gerais, aplicaveis a totalidade dos lotes, e parametros especificos,
aplicaveis a parte dos lotes, os quais encontram expressao na tabela de edificabilidade anexa
e na planta de implantagao.

2. Os parametros gerais sdo os seguintes:

a) Tipologia de edificacdo isolada ou geminada, conforme identificado quadro de
edificabilidade em anexo;

b) Profundidade maxima dos edificios € de 15 m;

c) Afastamento minimo aos limites do lote é 3 m, salvo nas situagbes em que se obriga a
um alinhamento a frente de rua conforme identificadas no quadro de edificabilidade em
anexo, ou na zona de edificacdo especial, representadas na planta de implantacao;



d) A cota de soleira do edificio ndo deve ultrapassar uma diferenga superior a 0,20m
relativamente a cota de implantacdo do arruamento de acesso.

3. Os parametros especificos, que tém em conta o cumprimento dos parametros definidos no
numero anterior, sdo os seguintes:

a) Area de implantagdo maxima, valor que corresponde & area maxima de solo que o
edificio ou os edificios podem ocupar e que se encontra identificado no quadro anexo;

b) Profundidade maxima, corresponde a dimensao horizontal medida perpendicularmente
ao plano marginal vertical do afastamento maximo entre a fachada principal e a fachada
de tardoz de um edificio;

c) Alinhamento obrigatério, que corresponde a distancia relativamente a frente de rua que
a implantacdo do edificio deve respeitar e que se encontra identificado na planta de
Implantagéo.

4. A tipologia de edificagdo geminada referida no numero 2 do presente artigo esta
condicionada a situagdes existentes ou licenciadas, ou no caso de novas edificacbes, a
licenciamentos conjuntos.

5. Nos terrenos inclinados, a implantagao dos novos edificios deve adotar o sentido do declive
representado na planta de implantagao, isto €, orientar a sua maior fachada paralelamente as
curvas de nivel.

6. Na instalacdo de empreendimentos turisticos devem ser observadas as seguintes regras
especificas:

a) Devem ser garantidos afastamentos minimos aos limites do lote de 3m;

b) Cada edificio ndo pode ter uma frente edificada superior a 20m;

c¢) A implantagao dos novos edificios deve assegurar a manutengao do sistema de vistas;
d) Os edificios devem adotar formas que se adaptem a morfologia do terreno;

e) Devem garantidos afastamentos minimos de 6m entre edificios, podendo existir uma
ligacdo subterranea entre os blocos;

f) A empena maxima admitida é de 15m.

Artigo 18.°
Volumetria dos edificios

1. Na tabela de edificabilidade anexa sao definidos os pardmetros gerais a serem observados
em cada um dos lotes delimitados na planta de implantacdo, nomeadamente:

a) Area de construgao;
b) Numero de pisos;
¢) Altura da edificacao.

2. Nos lotes 11 a 14 e 28 a 35, 37 a 39 localizados na frente urbana consolidada os edificios
devem adotar uma volumetria maxima de 1 piso € uma altura maxima da edificagao de 5,5m.



3. Com excecao dos lotes mencionados no numero anterior e dos edificios destinados a
alojamento turistico, a altura maxima da edificagao € de 6,5m.

4. Em terrenos inclinados, a altura das fachadas nao pode exceder 7,5m e, em edificios em
consola, as fachadas ndo podem distar do solo mais de 1m, medido no alinhamento vertical do
plano da fachada.

5. Por forma a assegurar uma melhor adaptagdo dos novos edificios a topografia do terreno,
admite-se a construcido dos pisos desfasados nos edificios que apresentem 2 pisos, sendo a
contabilizacdo da profundidade feita em cada piso.

6. Sao admitidos edificios com pé-direito duplo.

7. Nas parcelas identificadas como “lotes propostos” na planta de implantacdo admitem-se as
seguintes areas maximas de construgdo, conforme definido no quadro de edificabilidade em
anexo:

a) No lote 72: 1 edificio isolado com 150m? de area de construgdo maxima;

b) Nos lotes 71 e 77 a 80: 1 edificio isolado com 200m? de area de construgdo maxima ou
2 edificios isolados no mesmo lote, com uma area de construgdo maxima total de 250 m?,
nao podendo nenhum edificio ter uma area de construgao superior a 150 m2.

8. Os novos edificios a implantar nos lotes mencionados no numero anterior devem
apresentar uma volumetria maxima de 1 piso e uma altura maxima de 6m, admitindo-se que
25% da area de construgéo surja numa situagao de pé-direito duplo.

Artigo 19.°
Zonas de edificacao especial

1. As zonas de edificacdo especial, devidamente identificadas na planta de implantacéo,
correspondem a um espago de memodria coletiva onde a presenca dos quartéis de vinha ainda
€ relevante e que importa preservar.

2. Admite-se exclusivamente a construgdo de novos edificios nas parcelas existentes
destinados a apoios agricolas ou habitagdo, com uma area de construcao maxima de 60m?
num unico piso, com uma altura maxima de 5,5m, o afastamento minimo de 6m relativamente
a construgdes pré-existentes e desde que seja garantida a manutengdo de 75% da area de
vinha da parcela e assegurada a respetiva infraestruturagao.

3. Sado ainda admitidas obras de conservagao, reconstrugcao, alteracdo e ampliacido dos
edificios existentes até ao limite referido no nimero anterior.

4. Sem prejuizo do disposto no presente artigo, admite-se o fracionamento das parcelas com
area superior a 1.200m? desde que dessa operagao nao resulte parcelas com area inferior a
500 m2.

5. Nas zonas de edificacao especial abrangidas pela zona A do POOC o regime definido no
presente artigo fica condicionado a alteracdo ou revisdo deste plano especial em
conformidade.



Artigo 20.°
Zona de vocacao turistica

1. A zona de vocacéo turistica, delimitada na planta de implantagdo corresponde a uma area
destinada exclusivamente a instalacdo de empreendimentos turisticos e equipamentos
associados.

2. Admite-se a construgdo de novos edificios destinados a empreendimentos turisticos tais

como estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e ainda
empreendimentos de turismo em espaco rural e turismo de habitagcdo, bem como
equipamentos de animacao turistica, obedecendo as seguintes regras e parametros
urbanisticos:

a) Indice de utilizagdo do solo: 0,6, independentemente da tipologia do empreendimento
turistico;

b) Numero maximo de pisos: 2;
c) Altura maxima da edificagao: 7,5 m;
d) Area minima de cobertura vegetal: 30% da area total do lote;

e) Integragao no interior da parcela de lugares de estacionamento na proporcéo de 1 lugar
por cada 5 quartos em empreendimentos turisticos do tipo estabelecimentos hoteleiros e
de 1 lugar por cada unidade de alojamento (apartamento ou moradia) nos
empreendimentos de aldeamentos turisticos ou apartamentos turisticos;

f) Devem ser garantidos afastamentos minimos aos limites do lote de 3m

g) Cada edificio ndo pode ter uma frente edificada superior a 20m

h) A implantacao dos novos edificios deve assegurar a manutengéo do sistema de vistas;
i) A empena maxima é de 15m.

3. O regime definido no presente artigo fica condicionado a alteragao ou revisdo do POOC em
conformidade.

Artigo 21.°
Anexos

1. Admite-se a construgao de anexos com uma altura maxima de 1 piso e desvao inferior a
2,50 m.

2. Os anexos devem localizar-se na traseira do lote e em continuidade com as fachadas
lateral e tardoz dos edificios € ndo podem exceder 10% da area do lote nem 100m2 de area de
construgcao, sendo contabilizado na area de construgdo maxima admitida.

3. A implantagdo dos anexos garante os afastamentos minimos de 3 m aos limites laterais e
frontais do lote, podendo ficar adjacentes a muros de suporte.

4. E interdita a utilizacdo dos anexos para habitacdo, comércio, industria ou outras atividades
economicas, bem como para alojamento de animais.

5. Quando a construgao de anexos for posterior a da edificagao principal, o respetivo projeto
deve apresentar algados e planta do conjunto de forma a esclarecer a relagdo formal e
funcional entre as duas construgoes.

Artigo 22.°



Muros e vedagoes

1. Os muros e vedagbes cumprem o Regulamento Municipal de Urbanizacao, Edificagdo e
Taxas do Municipio.

2. Os muros de vedacao na frente dos lotes devem conter um conjunto de equipamentos,
designadamente a caixa de correio e as caixas dos contadores de agua, de eletricidade e de
gas, dimensionados de acordo com o regulamento do municipio e integrados no muro por
forma a minimizar o seu impacto no mesmo.

Artigo 23.°
Materiais e cores

1. As edificacdes devem apresentar materiais e cores que favoregam a sua integragéo no
conjunto, prevalecendo a cor dos materiais naturais (madeira, pedra, barro) e sendo utilizadas
como cores dominantes, nas paredes exteriores o branco, o ocre, o amarelo claro, o rosa e o
bege ou outros tons suaves.

2. Podem ser utilizadas outras cores na pintura de caixilharias, molduras, socos e elementos
de construcao a destacar da cor dominante.

3. Nas situagdes em que haja aproveitamento de soétdo, os edificios devem apresentar
cobertura com duas aguas vertentes, paralelas a frente do arruamento principal e revestidas
com elementos ceradmicos a cor natural.

CAPITULO VI
Areas de Circulagdo e Estacionamento
Artigo 24.°
Circulagao
1. A circulagdo na area de intervencdo do Plano esta sujeita a condicionamentos distintos
consoante o tipo de servigo prestado, sendo por isso subdividida nas seguintes subcategorias:

a) Vias de circulagéo automoével;
b) Vias de circulagéo mista;
c) Areas de circulagdo pedonal.

2. A execucdo das areas de circulagao fica sujeita ao desenho constante da planta de
implantacao, no que se refere ao tracado e modelagao, e dos perfis transversais em anexo,
que contemplam os valores minimos de dimensionamento a considerar.

3. A reformulacao do sistema de circulagao e de estacionamento na frente marginal proposto
no POOC ¢ integrada no Plano através da restruturacao e reorganizacao de todo o sistema de
circulagéo, conforme é especificado nos artigos 23.° a 26.° do presente Capitulo.

4. Todos os canais afetos a circulacdo pedonal devem ser dotados de meios que permitam a
sua utilizagao por parte de utentes com mobilidade reduzida ou condicionada, no cumprimento
da legislagao em vigor.



5. A implantagcéo de mobiliario urbano e de esplanadas nas vias de circulacdo pedonal e mista
deve assegurar um corredor livre de barreiras arquitetonicas com 1,50m.

6. Os passeios nao podem ser interrompidos pelas rampas de acesso as caves dos edificios.

Artigo 25.°
Vias de circulagao automével

1. As vias de circulagao automovel identificadas na planta de implantagdo correspondem as
vias de acesso ao nucleo urbano e de atravessamento do mesmo.

2. As vias de circulagdo automoével constituem arruamentos principalmente destinados a
circulacdo automoével embora dotados de condicbes para a circulagdo pedonal, sendo
caracterizados pela segregacado entre os dois tipos de circulagdo e pela distingdo dos
pavimentos e cotas das plataformas.

3. Estas vias integram os sentidos de transito, as passadeiras de pedes e os lugares de
estacionamento publico ao longo da via identificados na planta de implantagao.

Artigo 26.°
Vias de circulagao mista

1. As vias de circulagdo mista destinam-se preferencialmente ao acesso a espacos de recreio
e lazer e de estacionamento, podendo ainda servir parcelas privadas e areas de equipamentos.

By

2. Nas vias de circulagdo mista, a prioridade & conferida a circulacdo pedonal, sendo
caracterizadas pela presenga de um corredor destinado a circulagédo automoével balizado e com
perfil transversal continuo e diferenciagdo na cor do pavimento relativamente a area pedonal.

3.Excetuam-se do numero anterior as vias de circulagdo mista localizadas na zona de
expansdo do nucleo urbano, podendo estas ser constituidas por um corredor Unico que inclui
area de estacionamento, pavimentado com materiais permeaveis, sem distincdo do tipo de
circulagéo.

4. A ligacdo entre as vias de circulacdo mista e as vias de circulagdo automével deve ser
dotada de um lancil rampeado;

5. Estas vias integram os sentidos de transito identificados na planta de implantagao.

] Artigo 27.°
Areas de circulagao pedonal

1. As areas de circulagao pedonal constituem arruamentos exclusivamente afetos a circulacao
de pedes e bicicletas.

2. O espaco de extensao da frente maritima dos Anjos inclui-se nas areas de circulagéo
pedonal, constituindo um espaco de fruicdo publica de exceléncia, o qual deve apresentar
pavimentos permeaveis e mobiliario urbano adequado, onde é permitida a instalacdo de
equipamentos de apoio ao recreio e lazer, de carater temporario ou permanente, tais como
quiosques e esplanadas.

3. Nas areas de circulagdo pedonal é interdita a circulagdo automovel, com excecédo de
veiculos de emergéncia.

Artigo 28.°

Circulagao de pessoas com mobilidade condicionada



1. Sem prejuizo das normas técnicas definidas na legislacao especifica vigente, na aprovagao
dos projetos de execugcdo dos espagos publicos devem ser garantidas as condi¢gbes de
acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada, observando-se, entre outros, o
disposto nos numeros seguintes.

2. A altura dos lancis na imediagcao dos atravessamentos de pedes nao pode ser superior a
0,15m, de forma a permitir o rebaixamento dos mesmos até 0,02m;

3. A largura maxima das grelhas, buracos ou frestas para escoamento de aguas ou de outras
juntas de pavimento é de 0,02m;

4. A largura do percurso pedonal livre de obstaculos nao pode ser inferior a 1,2m.
Artigo 29.°
Estacionamento

O estacionamento publico na area de intervencao é constituido por bolsas distribuidas ao
longo dos arruamentos, conforme representados na planta de implantagéo, e por um parque
de estacionamento que inclui 60 lugares de estacionamento de veiculos ligeiros.

CAPITULO VII

Outros Espacgos Publicos
Artigo 30.°

Areas verdes de utilizagao coletiva

1. As areas verdes de utilizagao coletiva identificadas na planta de implantagao correspondem
a espagos publicos com areas ajardinadas e com arborizagdo que servem de enquadramento
das zonas de estadia e recreio da populagéo.

2. Na planta de implantacédo estdo representadas igualmente as arvores existentes que se
devem manter, bem como a indicagdo de novos alinhamentos e macicos arbéreo-arbustivos.

3. Na utilizagdo de material vegetal arbustivo e arboreo devera ter-se em atengédo eventuais
interferéncias com as panoramicas que se podem desfrutar sobre o mar.

4. As espécies vegetais a utilizar cumprem as disposi¢ées dos numeros 4 e 5 do artigo
seguinte.

Artigo 31.°
Areas verdes de protegdo

1. As areas verdes de protecdo correspondem a zonas que nao tem caracteristicas para a

edificabilidade, quer por possuirem condicdes biofisicas e ecolégicas que importa
salvaguardar, como € o caso dos cursos de agua, quer por nao terem condicbes
geomorfolégicas adequadas para a constru¢cdo, como sdo o caso dos terrenos mais
declivosos, sendo o revestimento vegetal destas areas um fator de valorizagdo que contribuir
para o enquadramento urbano.

2. Os projetos das areas verdes associados aos cursos de agua devem incluir solugdes que
evitem a erosdo, que promovam a infiltracdo na zona das margens e prever plantagbes de
galerias ripicolas adequadas.

3. Os projetos das areas verdes de protecdo nos terrenos de maior declive devem acautelar,
em especial, a drenagem das aguas superficiais e a plantacdo de espécies que garantam a
estabilizacao e protecéo do solo.



4. Nas areas de plantagdo referidas no nimero anterior ndo deve ser utilizado material
vegetal com carater invasor e ou risco ecolégico.

5. A escolha das espécies a utilizar nas plantagbes previstas no Plano deve obrigatoriamente
observar o disposto no regime juridico de conservagao da natureza e da biodiversidade, nos
termos da legislag&o vigente.

6. Nas areas verdes de protecédo apenas € permitida a instalagdo de pequenas edificacdes de

apoio a atividades de lazer ao ar livre ou de apoio a manutengao da propria area, com
caracteristicas amoviveis e com uma area de construcdo maxima de 30 m? desde que
compativel com o regime especifico de serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica, se aplicavel.

Artigo 32.°
Alinhamentos arbéreos e macigos arbéreo-arbustivos

1. Os alinhamentos arbdreos e macicos arbéreo-arbustivos representados na planta de
implantacdo sdo meramente indicativos no que respeita a implantacdo das caldeiras e
elementos arboreos, estando sujeitos a ajustamentos decorrentes dos respetivos projetos de
execugao.

2. Os taludes existentes e propostos devem ser objeto de cobertura com vegetagao arbustiva
e herbacea, por forma a assegurar a sua integracdo ambiental e paisagistica € a minimizar
situagdes de risco.

3. As espécies a utilizar cumprem as disposi¢des dos numeros 4 e 5 do artigo anterior.

Artigo 33.°
Outros equipamentos

1. Para efeitos de aplicacdo deste Plano identificam-se as intervengdes programadas no
ambito do POOC com incidéncia espacial nesta area:

a) Requalificagdo e ampliacdo da frente maritima dos Anjos e construgdo de um passeio
maritimo de modo a constituir uma nova frente urbana;

b) Intervencao na area urbana dos Anjos;

¢) Requalificagcao da zona balnear;

d) Requalificagéo do percurso pedonal para poente junto ao litoral;
e) Qualificagcdo e melhoria do acesso ao Porto dos Anjos.

2. A zona balnear, identificada na planta de implantacdo, é constituida pelo complexo de
piscinas dos Anjos.

3. O complexo de piscinas dos Anjos, delimitado na planta de implantacao, corresponde a
zona balnear existente, integrada na frente marginal, e constitui o espago de utilizagao
recreativa e de lazer por exceléncia, com especial apeténcia para o turismo balnear dada a sua
posicao privilegiada na baia.



4. O ordenamento da zona balnear referida no numero anterior faz-se de acordo com o
estipulado no POOC e no respetivo Plano da Zona Balnear, que faz parte dos elementos que
acompanham este plano, admitindo-se que a localizacdo dos equipamentos de apoio a fungao
balnear e recreativa previstos possa ser alterada mediante justificagdo técnica conclusiva, no
ambito do respetivo projeto de execugdo, desde que o principio geral definido no Plano nao
seja posto em causa.

5. A Praga Cristovdo Colombo, delimitada na planta de implantagcdo, constitui um espaco
publico de estadia, funcionando como porta de entrada no nucleo urbano e simultaneamente
como um espaco de memdria coletiva, permitindo aumentar e diversificar a area afeta ao
Centro Cultural Cristévao Colombo.

6. A construcdo do espago publico mencionado no numero anterior visa promover a
articulacédo entre os dois lados do unico acesso ao nucleo urbano e valorizar o patrimoénio
edificado presente, através das seguintes intervengdes:

a) A requalificagdo o espaco envolve a Ermida dos Anjos;

b) A relocalizagao da estatua alusiva ao navegador Cristévao Colombo;

¢) A uniformizagao da area pavimentada, destacando-se das restantes areas pedonais;
d) A articulacao entre a pracga e os restantes espacos afetos ao centro cultural;

e) A instalacdo de equipamentos de apoio (restauragdo e quiosques) com espacgos de
esplanada;

f) A requalificagdo dos edificios que confinam com a praca;
g) A criagao de zonas arborizadas.

7. O Porto dos Anjos, nos termos do programa de execucido do POOC, deve ser objeto de
intervencdes de manutencdo e conservagao da area que garantam:

a) A melhoria de acesso ao porto, atravées da reformulacdo da rotunda existente e
reconfiguracdo da area de estacionamento;

b) A beneficiacdo da infraestrutura portuaria, nomeadamente a adaptacdo do cais e a
instalagcdo de uma grua elétrica.

Artigo 34.°
Esplanadas

1. E permitida a instalacdo de esplanadas nas areas pedonais, desde que se garanta que um
terco do perfil transversal dessas mesmas superficies, com um minimo de 1,50 m, fica
disponivel para o uso dos pedes, admitindo-se a colocagao de estrados.

2. O mobiliario das esplanadas deve ser previamente aprovado pela Camara Municipal.

3. Os elementos de para-sol e outros resguardos sado em lona ou tela e devem integrar-se na
linha grafica das mesas e cadeiras, sendo proibida a utilizacdo de plasticos e de materiais
refletores.

4. As mesas, cadeiras e elementos de resguardo ndo podem ter qualquer tipo de publicidade.

5. Sao admitidos elementos e estruturas fixas aos pavimentos, bem como elementos de
delimitagdo ou encerramento das esplanadas, cujo projeto deve ser previamente licenciado
pela Camara Municipal.

CAPITULO VIII



Execucgao do Plano
Artigo 35.°

Unidades de Execugao

1. O Plano propde a delimitagdo de duas unidades de execugao, de ora em diante designadas
UE, conforme consta na planta de implantagéo:

a) UE 1 — zona de expanséo urbana;
b) UE 2 — zona de vocagao turistica.

2. A execucdo do Plano assenta na transformacgdo fundiaria dos diversos prédios que
integram o solo urbano da area de intervengao, que permitem as operag¢des urbanisticas que
suportam a organizagao espacial estabelecida no Plano.

3. Na UE1 a execucdo da transformacdo fundiaria realiza-se através de operacdo de
loteamento, a qual ndo impede a construgdo avulsa nos lotes 71 e 72, desde que a mesma
nao coloque em causa 0s objetivos e a configuragao prevista no Plano.

4. Na UE2 a ocupagado e transformacdo deve ser antecedida, conforme a natureza da
intervencdo assim o exigir, de plano de pormenor, unidade de execuc¢do ou operagdo de
loteamento, com ou sem associagao de proprietarios.

5. A execugdo do Plano assenta, ainda, na concretizacdo do conjunto de intervengdes
descritas no Programa de Execuc¢do do Plano, as quais integram as obras de urbanizagéo
designadamente de construgdo de novos arruamentos e de infraestruturagédo e requalificacéo
de arruamentos existentes.

6. As obras de construcdo de novos arruamentos e de infraestruturacdo de arruamentos
existentes previstas no Programa de Execugdo do Plano sdo condicdo essencial para a
concretizacdo da edificabilidade prevista no Plano para os novos lotes confinantes com essas
vias.

Artigo 36.°
Sistemas de Execuc¢ao

1. Os sistemas de execugao do Plano variam conforme a responsabilidade das intervengdes
definidas no Programa de Execucgao do Plano.

2. A execugdo do Plano é efetuada preferencialmente de acordo com o regime de
compensacao, sem prejuizo do eventual recurso aos sistemas de cooperagao e de imposicéo
administrativa nos termos da legislagao aplicavel.

3. No sistema de compensacdo a iniciativa de execucdo é dos particulares, que ficam
obrigados a prestar a0 municipio a compensacdo devida de acordo com as regras
estabelecidas pelo Plano.

4. No sistema de cooperagao, a iniciativa de execugao pertence ao municipio em conjugacao
coordenada com os particulares interessados, atuando coordenadamente, de acordo com a
programacao estabelecida pela Camara Municipal e nos termos do adequado instrumento
contratual.

5. No sistema de imposi¢cao administrativa, a iniciativa de execugao pertence ao municipio,
que atua diretamente ou mediante concesséo da urbanizagéo.

6. As principais intervencgdes previstas pelo Plano, designadamente em relagdo ao sistema de
circulacéo e aos espacgos publicos sdo da responsabilidade da administragao regional e local.



7. E excegdo ao nlmero anterior o novo arruamento urbano proposto, inserido na UE1 cujos
custos de infraestruturacao sao suportados pelos proprietarios e a administragao local.

8. A execucdo das intervencdes que envolvam particulares envolvem a celebracdo de
contratos onde sao identificadas as parcelas envolvidas, os novos lotes, a sua distribuicdo
pelos proprietarios, os valores a pagar ou receber por cada interveniente na operagdo e o
mecanismo de compensagao previsto.

Artigo 37.°
Mecanismos de perequag¢ao compensatoria

1. Para a concretizacdo da perequacdo compensatéria sdo considerados os seguintes
mecanismos:

a) indice médio de utilizagdo;
b) indice médio de cedéncia;
¢) Reparticdo dos custos de urbanizagéo.

2. Na UE2 a area de construcdo a atribuir a cada proprietario resulta da aplicacado a respetiva
parcela do indice médio de utilizag&o.

3. O custo de construcdo das infraestruturas gerais é parcialmente suportado pelos
proprietarios integrados nas UE, na propor¢ado da area de construgao que |Ihes é atribuida pelo
Plano e podem ser realizadas pelo Municipio ou pelos proprietarios nos termos a definir em
contrato de urbanizagéo.

4. O pagamento de custo da construgdo das infraestruturas pelos proprietarios ao Municipio é
efetuado aquando da emissao do alvara de licenga de loteamento ou de construgao.

Artigo 38.°
indice médio de utilizagdo

1. O indice médio de utilizacdo (IMU) é o quociente entre a edificabilidade total prevista nos
novos lotes e a area de terreno das parcelas originais abrangidos consideradas na
perequagao.

2. A compensacgao entre proprietarios, necessaria para a operagao de reparcelamento deve
ser em numerario ou area edificada, de acordo com as condi¢des a estabelecer em adequado
instrumento contratual.

3. Quando a edificabilidade do terreno for inferior ao respetivo valor determinado no Plano, o
proprietario deve ser compensado de modo adequado.

4. Quando a edificabilidade do terreno for superior ao respetivo valor determinado no Plano, o
proprietario deve, previamente a emissdo do competente alvara municipal, compensar e
excesso de capacidade construtiva, entregando em numerario o valor correspondente ou ceder
area edificavel de acordo com as condicdes a estabelecer em adequado instrumento
contratual.

5. A Camara Municipal pode estabelecer um fundo de compensacao para a UE, nos termos
da legislacao.

Artigo 39.°

indice médio de cedéncia



1. O indice médio de cedéncia (IMC) é o quociente entre a soma das areas de terreno dos
novos lotes abrangidos pela perequacdo e a area de terreno das parcelas originais
consideradas.

2. A compensacao entre proprietarios, necessaria para a operacido de reparcelamento deve
ser em numerario ou area de terreno, de acordo com as condi¢des a estabelecer em adequado
instrumento contratual.

Artigo 40.°
Reparticao dos custos de urbanizagao

1. A reparticado dos custos de urbanizagéo é obrigatéria sendo a comparticipagao individual de
cada proprietario determinada em funcao da area de construcao que |lhe ¢é atribuida pelo IMU.

2. Sao divididos os encargos da realizacdo de obras de urbanizacio, ou outros a definir, nos
termos de contrato de urbanizagao, proporcionalmente a area total de construgao atribuida.

3. A reparticdo dos custos de urbanizagdo é feita através do pagamento de taxas pela
realizagdo, reforco e manutencdo das infraestruturas urbanisticas conforme estipulado em
regulamento municipal.

4. Mediante acordo entre os proprietarios e nos termos do adequado instrumento contratual,
os custos de urbanizacdo podem ser considerados para efeitos da compensacao referida no
artigo anterior.

CAPITULO IX
Disposig¢oes Finais

Artigo 41.°
Omissoes

Qualquer situagdo nao prevista no presente Regulamento observa o disposto no PDM, POOC
e na demais legislacao aplicavel.

Artigo 42.°
Entrada em Vigor e Revisdo

O Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Jornal Oficial, podendo ser
revisto por iniciativa da Camara Municipal, permanecendo eficaz até a entrada em vigor da
respetiva revisdo ou alteracdo, conforme definido na legislagdo em vigor.

Anexo | - Quadro de edificabilidade
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53 2294 1376 14,7 1376 2 85 Nao 15 gom HsS/CAT 4 4
54 B/IS 2205 50% 183.8 2205 2 65 Nio 15 gem H+8/1 T 4 4
55 .6 315.0 S0% 265.8 319.0 2 6.5 Nao 15 gem H+S/CA+T 4 4
56 4464 57,1 50% 2232 2678 2 &5 Nao 15 gam H+8/0A+T 4 4
57 | 4018 | a214 2004 | 2411 2 65 Nia 15 gam HsSICAT 4 4
58 2808 2247 50% 1405 1685 2 65 Naa 15 Isa/gam H=8/0HT 4 4
59 2189 | 2602 2 85 Nao 15 isaigam H4S/CMHT 4 4
&0 242.8 194.2 50% 1214 145.7 2 65 Nao 15 iso/gam HeS/CAT 4 4
1 | 7056 | soas | sow | oses | sose | 2 | o5 | e | 15 | ioigem |mesonr | 4 | s
62 7733 618,6 388.7 4640 2 8.5 Nao 15 isoigem HsS/ICAHT 4 4
63 348.0 2756.8 173.0 2078 2 6.5 Nao 15 isoigem H+8/CMHT 4 4
64 505,1 7241 A0% 362.0 5431 2 65 Nao 15 iso/gam H=S/CA+T 4 4
65 5338 4270 0% 2669 2 65 Naa 15 isaigam H+8/0AT 4 4
56 4488 | 359,8 2249 2 8,5 Nag 15 isoigam Ha! 4 4
&7 3734 208,7 188,7 2 6,5 Nao 15 [ H:S/CAT 4 4
68 13651 250" 2500 2 65 Nao 135 is0 H+S/CA:T 4 4
69 12129 250** - 2500 2 6,5 Nao 15 iso H+S/CAT 4 4
70 700,0 250" 250,0 2 6,5 Nao 15 150 Equip 4 4
il 250° - 200.0 1 6.0 Nao 15 iso H+8/0A+T 4 4
72 150 150,0 | 2626 1\ 60 Nio 15 isn He T 3 3
73 250** - 2000 8315 2 6.5 Nao 15 iso H+S/CA+T 4 4
T4 20468 250 2000 2 65 Nao 15 iso H+8/1 T 4 4
75 7785 250 200,0 2 6,5 Nao 15 is0 HsS/CAT 4 4
76 19287 2507 200,0 2 65 Nao 15 i50 H+8! T 4 4
rad 8018 250 200.0 1 Nao 15 iso H+S/CA+T 4 4
T8 250" - 200.0 4311 1 &0 Nao 15 iso H+8/0A+T 4 4
7305 | o5 00 | aosa | 1 | 80 | mw | 15 | e .

Eocetc 1as iliacies o s 3 3Tee G ConsinizSo loensada & afa do srrad om Vo do PP saja superof 80 misima delnds
* Area e consirucéo maxima admitida exclusivamente para as situagt licios isalacos par lote, nos fermos do regulzmanto
1 Halbtagao: T Turisma; S/Gi . Gomércio, Senigos ou indlstia i 5; Equp — EQupamEnto. 50 - solada: gom- geminada

Nola: As &reas apresenladas rasullam das medigfes efeluadas na carfografia do Plano, elaborada & escala 1:1000, pelo que na re
POragoos LIDANISHICAS 35 MGSMAs GOVOrA0 Sor a1oridas NS [GSPOLVGS IoVAMamENtos 1pograficos, Nos 19IMOS da IogIsIAga0 om vigor.




Anexo lI_Perfis transversais das areas de circulacéo e estacionamento

Via de circulacdo automovel

Requalificacéo da Estrada Regional (e ampliacao do estacionamento existente

] S

,mEmL 5.0m r

Vias de circulacéo mista

Rua projetada A (via de dois sentidos com impasse)

|
|
—

Reperfilamento da rua interior na zona consolidada, paralela & ER (via com dois sentidos & impasses)







