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PLANO DE PORMENOR DA ZONA BALNEAR DA PRAIA FORMOSA

PERGUNTAS FREQUENTES

1 - EMPARCELAMENTO / UNIFICAGAO DE LOTES

Pergunta:

0 n.° 4 do art.° 22° do Regulamento admite 0 emparcelamento de lotes para alojamento turistico,
ndo fazendo qualquer referéncia para lotes com outro tipo de utilizacdo, nomeadamente
habitacional.

Podera ocorrer unificacdo de lotes integrados em operacOes de loteamento anteriores ao PP
elou de lotes criados pelo PP destinados a usos que nédo sejam alojamento turistico? Em caso

afirmativo, quais os parametros de edificacédo a aplicar?

Resposta:
Nos lotes existentes e nos lotes propostos para habitacdo é admitida a area de construcéo

méxima que estd definida no quadro de edificabilidade em anexo ao regulamento, a qual
decorre, em termos gerais, da aplicacdo do indice de utilizacdo do PDM mas limitada a um valor
maximo e/ou outras regras especificas.

Para os lotes existentes edificados s&o definidas regras de transformagé@o das construgdes
existentes semelhantes as dos lotes propostos mas considera-se que a edificabilidade existente
é sempre garantida, quando esta é superior & que resulta da aplicagdo dos indices ou superior
ao valor maximo definido no quadro de edificabilidade.

Atendendo ao modelo de ordenamento previsto no PP e a imagem urbana que se pretende
promover, foi op¢éo na elaboragdo do PP limitar de forma generalizada a &rea de constru¢do ao
valor maximo de 400m2 em cada lote nas situagdes em que da aplicacdo do PDM resultem
valores superiores a este limite - salvo no caso particular dos lotes 22, 23 e 24. Nas operacoes
urbanisticas que prevejam a unificagdo de dois ou mais lotes contiguos, apenas pode ser
construido um edificio para habitacdo (que podera ter no maximo 4 fogos), aplicando-se o limite

de area de construcéo definido no quadro de edificabilidade que for mais vantajoso,
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sendo que o méximo sera de 400m2. No caso de existir j4 uma edificacdo, esta podera ser
remodelada e ampliada até aos parametros definidos no quadro de edificabilidade (relativo ao
lote mais vantajoso) ou ao limite da &rea de construcéo licenciada a data da entrada em vigor do
Plano, se superior ao valor definido no quadro de edificabilidade.
Além das limitacBes em termos de area de construgdo, aplicam-se igualmente as seguintes
regras associadas a implantacao das edificacoes:
- a area de implantacdo maxima, definida no quadro de edificabilidade; - o poligono de
implantacdo maxima, delimitado na planta de implantacdo, onde se condiciona a
localizag&o do edificio no interior do lote;
- 0s afastamentos minimos da edificacdo ao lote;
- 0s alinhamentos obrigatérios, definidos na planta de implantacdo para algumas
situacOes onde se quer condicionar a aproximacéo dos edificios a frente de rua;
- 0 sentido da implantacdo no terreno, de forma a condicionar a integracdo das

volumetrias na paisagem e de acordo com o relevo.

Pergunta:
O perfil transversal tipo da Rua B corresponde & situacéo de estacionamento paralelo a via. Qual

o perfil aplicavel ao troco da rua com estacionamento em espinha?

Resposta:
E aplicavel o seguinte perfil tipo:
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vlas propostas com 1 sentldo
(Rua projetada B, com estacionamento em espinha)




