DEoE
DEEoE
RN
BEEE
[ s |
DEoE
DEoE
EEEE

DEoE
DEEoE
RN
DEEE
DE@oE
DEoE
DEEoE
BE@E

DEEoE
DEEE
RN
DEEE
[ s |
DEoE
DEEE
DEmE

DEEoE
DEEE
RN
DEEE
[ s Ry
DEEoE
DEEE
DE@EE

I EDEEE
i Iy s s
[ R
s s s
i I s s
I EDEEE
[ Iy s R

EEDEEE
EEDEEE
R
[ I s I
EEDEDE
EEDEEE
EEDEEE
i Iy s I |

EEDEEE
EEDEEE
RN
[ I R R
EEDEEE
EEDEEE
EEDEEE
EEEREEE

DEEmE@
DEEE@
RN

EEEED
DEEmE@
DEEmE@
DEEE@
EEEE®
RN

o s o o o oy o o o [ o o o o o o o [ o |

I EDEEEEDR

I EDEEEEDR

I EpEEEEDR
RN

B o o e

- ININL

s oy e s o o i o o o o e o e o o o e o o o o o o o s o o o o o o o o
s oy o o o o g o oooo ooo i o oy e o o o e o o o o o o o o s s oooo Doo@o@m@m=E
ODoOdDooSoDoo@oao oo@oo ooo o o o o e o o o o o o o o oy | oooo o s s s
e o o o s ey o [ o o o o oy o o ey o o e o o o s o o o oy o o o )
oo o omm Bomomm S o ] [ 1 oo e oo omomm omomm o oEmm
EEEEE [ [ [ EEEEe EEEEe EEEEE EEEEE [ [ [
S S e S - - - S e ———y D D0 OE
i s s )
e s s )
IR R s )
INE IR
Vila do Porto
k N
municipio EemEEs
g s s )
I R s )
INEINE
INEE N
P IR R s )
RELATORIO SOBRE O ESTADO DO ORDENAMENTO DO soazs
L g s s )
TERRITORIO DE VILA DO PORTO -
1 @@=
INEE N
IR R s )
i s s )
versao final B
D ooOo@=
julhode 2020 [ oo s
NEE N
5 o o e o o o o o o o v o o v o o e o o o o o )
s o e s o o o ooooz oooo R o o o o o o o o o o o o oy | oooo o s s
o o o o o o o R o o o o o o o e e e o o o o o o o e o o o o o oy o o s o o)
DoODoooSDCSDoo@om@o ooooo oooo s o o o o [ o o e o o o o o o [ o o o o | oo@oo g s s
P IS IS ENEEENEESEEENOEESE N ENEEEEEEEEESNNENESEENENOEEEENENENEEEOEOEEEDE
LR RN ] RN R W R LR ] ] RN
EEEEEEEEEEEEEENEEEEENEEEEEENEEEEEENEEEEEEEEEEE N EEEEE NN NN EE NN EEEDNEEEER
R o o Iy o o o e o [ o e o o o e o o o o o o o s o s o o o o o)
s oy o o o o o ODoooCZCfoDooo R o o e o o e o o o o o o o o o o o o oooo Doo@o@m@mE
s oy o o o o g o} ooooo oooo OIS ffdfffffffdfSfSfffdoCSEEIoDoOo@o@ma oo@oo Doo@o@o@mE
5 oy o o o [ o o o o o o o o v o o o e o o o o o o s o)
L] ] ] ] ] ] ] R ] ] ]
FEEpEpEEEEEE@E@ EEEEEEEEEEE RN RN E NN RN R D@ @ A EEEEEE
e o o o o e o o o [ o o o o e o o o o e o [ o o o o o e o o o o o e o s o o v o )
o o e o o o o o OIS fIff IS ffjfffSfSfffdSSfffSffSfjofDOooSNCSDOooEmOo oooo o s s
o o o o o o o o s ¢ [ e o o o o o o o o o o o o s o e o o o o o o o o
o s s o i ey o o o o o o o o
oo omomm S oo m oo e oo ] ] omomm
EEEEE [ [ EEEEE EEEEE EEEEE [ [ [
DooooSofDooo@o ] o o o o e e o o o o o v o o o o o o o o o s o o)
o o e o o o o B o o o o o o o o o o e o o o o o o o o o s o o)
o o o o ey e N | | | ([ o o o o o o o o o o o o o o
g s Iy e} s o o o o | oo@oa g s s
mmEmEm e 1| . HomEEm e [EE ] [EE ] BomEmm
L 1 W m mEEEmw R Wmmm mmmm
B s o s o R s R o oDo@oo o s
B o o s o o o R o oooo o s s
O 4 (=] e o o o s g o R o oooao o s o s
4 = s o o o s o o s o o o o o o o o
| 1 @ = EEEEE S HEEE BEEE
] 1 W m o Wowowm Wowowm Wowowm
(15 s o o o o o o o o v o [ o o o o o o o
O ffjffdSDfffdoODoNooooo@ oooo o s
a OIS ffffdSfffDoSDoNooooa@ oooo g s s s
= s oy e o o o o o o s oy o R o oo@oo s s s
(S EEmEEAEE EEEEE EEEEE [ HEEE BEE@A
mow oo oo oo o o o
5 o o o o o o o o o o o v o )
ey o o o o e o o o o o o o o o | oooo o s s s
ey o o o o o o o o o o o o o o | oooao g s
ey o o o e o o o o o o o o s v o | oo@oo s s s gy
I IS EEEEESEEEEEESEEEEEE SN EEEEEEEEEEEEEEEEE D
wow W o LR RN RN RN
5 o v e o o s o o o o o | Do @Ea g o e
ey o o o o o o o o oy o o o v o | oooo o s s
ey o o o o e o o o o o o o v o | oooo g s s
o o o o o o o o o o o o o o o oy o o o o o o o o o
Il I ENENESEEEENEEENEENESENNENEESEEEOEEEEB
mow R R LR ] RN RN
I FEFFEEEEEEEEEENENEEEEENENEEEENEENEEEEEEEEEEED
e o o o o e o o o o o o o o o o oy o o o o o s o o o o
ey o o o o e o o o o oy o o o o o o | oooo o s s
ey o o o o o o o o o o v o | oooo o s s s
o v o o o s oy o o s o o | oDo@Ea DEpEEEE
| mow R ] R ] ] ]
(] o] ] mm EEFEEEEENEENEEEEENEEENEEEEENEENEDEEEED
oo = B (=] s o o o o o | oooo s s s e}
ooo o] =] (=] s o o o v o | oooo o s s
ooo s o o o s o | oooo o s s
oo@ s o o o o o o o o o o o o
S ] oo omomm oo e omomm
mmm mmm . [l
D EOo@o@oo@ rooooEEDt B
EEEEE@E FoooEEEEDI kkk ]
=] oooo EEEDE@EEEIT - | |
A Quaternaire
B m oW S Homom e |
q [EESESES] mm ASESESES] mEEEE w0 kk- Portugal
o (=] @ s o s o o o e o B
oo (=] a 4 o o o e o o o o e o U
oo o o 4= s o o o o o e o o o o e o o e o o o o o o o o
oo o (=] = s o o o o o o o o o o o o e o [ o o o o o oy o o o
= = m | HEEE . [ EEEE e S S BEEE
W mom ] Wowwmw Wowwww Wowwwm Womm R
ooo s o [ o o o o o o [ s g o o i s s )
[ o ) I I IS IS ffSSfffSoSNSNooE@EEE
[ o ) s oy o o o e o o o o o o o o e o o o o o o o o o s o}
[ o R ) I I IS SIS SSDSNoSSEo@oE@EEE
(S | EEEEE EEEEE EEEEE [ BEEE BEEE
o ] oo oo oo o mom wowmom
oo [y s e g o o oo s )
oo IS ffjofSfSfiffdfSSofDfdoCSooOoo@ EE
oo 1y o o o o e o o o o o o o v o | oooo HE
oo 1 oy o o o o o o o o o o o o o o o v o EBE
[N {5 o I Y Y o | BE@E@A B

s o o o o o o o o s s s
[ s | DE@oE DE@oE DEoE

s s s
s s s

EEDEEE
EEDEEE

EEDEEE
EEDEEE

s s o o o o o o s s o
DEoE DEoE DEoE DEEmE@

I EDEEE
s s s

s I s s
EEDEEE

EEDEDE
EEDEEE

DEEmE@
[ s s |

s s s )
DEoE

[mis]

s s o s s s
DEoE

EEmEE@
EEEDE@

s s s ) e






gEL\;/AlIgI;Ig §g§$g O ESTADO DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO E E E gtm?l.lm
INDICE

1. INTRODUCAO 1
2. EVOLUCAO DO CONCELHO 3
3. INSTRUMENTOS DE PLANEAMENTO E OUTROS REFERENCIAIS ESTRATEGICOS 17
3.1. Programas e planos territoriais com incidéncia no municipio 17
3.2. QOutras Estratégias Nacionais, Regionais e Setoriais 19
4. AVALIACAO DOS PLANOS TERRITORIAIS 23
4.1. Plano Diretor Municipal de Vila do Porto 23
4.2. Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valoriza¢do da Zona Histérica de Vila do Porto 36
4.3. Plano de Pormenor da Zona Balnear da Praia Formosa 37
4.4, Plano de Pormenor da Zona Balnear dos Anjos 40
5. CONCLUSOES 43

ANEXOS:

ANEXO 1_Regulamento do PDM em vigor

ANEXO 2_Inquéritos as Juntas de Freguesia



RELATORIO SOBRE O ESTADO DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO t:
[N N

A
A Quaternaire
DE VILA DO PORTO ] |



. - hhh
RELATORIO SOBRE O ESTADO DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO
DE VILA DO PORTO :: = Quaternaire

1. INTRODUCAO

A elaboracédo do Relatério sobre o Estado do Ordenamento do Territério do concelho de Vila do Porto,
adiante abreviadamente designado por REOT_VP, decorre do disposto no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestédo Territorial na Regido Autdnoma dos Acores (RJIGT-A) estabelecido pelo
Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A de 16 de agosto.

Nos termos deste diploma, as entidades da administracdo devem promover a permanente avaliacdo
da adequacdo e concretizacdo da disciplina consagrada nos planos territoriais por si elaborados,
suportada nos indicadores qualitativos e quantitativos neles previstos (n.° 1 do artigo 187.° do RJIGT e
n.° 2 do artigo 176.° do RJIGT-A).

Neste contexto, “a camara municipal elabora, de trés em trés anos, um relatério sobre o estado do
ordenamento do territério a nivel local, a submeter a apreciacdo da assembleia municipal e a um
periodo de discusséo publica ndo inferior a 30 dias” (nUmeros 3 e 4 do artigo 177° do RJIGT-A), pratica
que s6 muito recentemente comecgou a ser implementada pela maior parte dos municipios.

A publicagéo da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de
Urbanismo (LBSOTU), aprovada pela Lei n.° 31/2014 de 30 de maio, “procede a uma reforma
estruturante, tanto do ponto de vista dos conteddos, no sentido de definir um conjunto de normas
relativas a disciplina do uso do solo, como do ponto do vista do seu sistema juridico, com objetivo de
traduzir uma visdo conjunta do sistema de planeamento e dos instrumentos de politica de solos™,
entendidos como 0s instrumentos por exceléncia de execucado dos planos territoriais.

Por outro lado, “é instituido um novo sistema de classificagdo do solo, em solo urbano e solo rustico,
gue opta por uma logica de efetiva e adequada afetacao do solo urbano ao solo parcial ou totalmente
urbanizado ou edificado, eliminando-se a categoria operativa de solo urbanizavel. Em nome do
principio da sustentabilidade territorial, a reclassificagdo do solo como urbano é limitada ao
indispensavel, sustentavel dos pontos de vista econdmico e financeiro, e traduz uma opcédo de
planeamento necesséria, devidamente programada, que deve ser objeto de contratualiza¢do. Assim,
institui -se a obrigatoriedade da demonstracdo da sustentabilidade economica e financeira da
transformagé&o do solo rdstico em urbano, através de indicadores demograficos e dos niveis de oferta
e procura do solo urbano.

Por forma a assegurar a execucdo da operagdo urbanistica, o plano deve definir um prazo para a
execucao da operacao urbanistica, findo o qual a classificagao pode caducar, no caso de a mesma néao
ser realizada. A reclassificacdo do solo como urbano implica a fixa¢do, por via contratual, dos encargos
urbanisticos da operacao e do respetivo prazo de execugao e a redistribuicdo de beneficios e encargos,
considerando todos os custos urbanisticos envolvidos na operacdo. Uma vez demonstrada a
viabilidade econdmica na transformacao do solo ristico em solo urbano, o direito de construir apenas
se adquire com a aprovacgdo da programacado e com o cumprimento dos énus urbanisticos fixados no
contrato™.

O presente documento enquadra-se no disposto no artigo 177° do RJIGT-A, e responde as novas
exigéncias propostas pela revisdo da LBSOTU ja vertidas no novo RJIGT aplicavel ao continente, que
obriga que a deliberacdo da elaboragéo dos planos diretores municipais seja acompanhado de REOT
(nos termos do artigo 77 do DL 80/2015), documento que traduz o balanco da execuc¢éo dos planos
territoriais atualmente em vigor no concelho, especialmente o plano diretor municipal, bem como dos
niveis de coordenacdo interna e externa obtidos, tendo em vista a fundamentacdo de uma eventual
necessidade de alteracdo ou reviséo.

Neste contexto, 0 REOT_VP esta estruturado nos seguintes capitulos:

= O capitulo 2, onde se apresenta uma sintese da evolucao do territério municipal e das
transformagfes observadas durante o periodo de vigéncia do PDM, que respondem a

* Preambulo do DL n.° 80/15, de 14 de maio
2idem
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necessidade de adaptar este instrumento de planeamento as atuais condicGes ambientais,
econdémicas, sociais e culturais;

O capitulo 3, onde sao identificados os instrumentos de planeamento em vigor com 0s quais
arevisdo do PDM devera articular-se, incluindo-se aqui uma referéncia aos programas e planos
territoriais com incidéncia no concelho de Vila do Porto, bem como outras estratégias de ambito
nacional, setorial e regional relevantes para o ordenamento do territério;

O capitulo 4 é dedicado a avaliagdo dos planos territoriais em vigor, apresentando uma analise
dos modelos de ordenamento subjacentes e do nivel de execucéo das intervencdes previstas,
bem como um recenseamento dos constrangimentos verificados ao longo da sua vigéncia;

O ultimo capitulo apresenta, com base nos contelidos dos capitulos anteriores, os principais
desafios da alteracéo/ revisdo do PDM de Vila do Porto, incluindo uma eventual proposta de
termos de referéncia no caso de revisao.

No Anexo 1 apresenta-se o Regulamento do PDM em vigor onde sé@o assinaladas situagbes a
equacionar, no que respeita a:

AtualizagBes resultantes do novo enquadramento legal e/ou de planos e programas que
entretanto tenham entrado em vigor;

Ajustamentos a alteracdes decorrentes das seguintes situacdes:

o Clarificagdo da redacdo das disposicGes normativa decorrente da gestdo diaria do
plano;

o Reajustamentos a equacionar decorrentes de dindmicas territoriais verificadas e das
expetativas.

No ambito da avaliacdo dos planos territoriais foi efetuada uma auscultacdo as cinco Juntas de
Freguesia do municipio de Vila do Porto através do envio de um inquérito com vista a recolha de
informacao considerada fundamental para a elaboragédo do REOT de modo a fundamentar a deciséo
sobre a eventual alteragdo/revisdo do PDM. As respostas aos inquéritos distribuidos constituem o
Anexo 2.

m?2
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2. EVOLUGCAO DO CONCELHO

O presente capitulo apresenta uma sintese da evolucdo dos principais aspetos que caracterizam o
municipio de Vila do Porto, no que respeita a evolucdo demografica, as caracteristicas do parque
edificado, a dindmica empresarial e do emprego, as condi¢cdes de acessibilidade e mobilidade, bem como
das principais transformag6es ocorridas no territério municipal durante o periodo de vigéncia do PDM.

Os estudos de caracteriza¢cdo do PDM de julho 2010 fazem uma caracteriza¢do do contexto municipal
de ha 8 anos a qual foi baseada fundamentalmente nos dados dos Censos de 2001 e, nalguns casos, na
informacao disponivel no Anuario Estatistico da Regido (2007).

A atualizacdo que se apresenta tem por base os elementos estatisticos dos recenseamentos da
populagdo (2001 e 2011) — recorrendo a associagao da informacao a Base Geografica de Referenciacao
da Informacao (BGRI) —,a atualizag&o de alguns indicadores segundo o mais recente Anuario Estatistico
Regional (2018), bem como os relatérios do Observatério do Emprego e Formagao Profissional dos
Acores.

A ilha de Santa Maria, integrada no Grupo Oriental da Regido Auténoma dos Acores (RAA), é a terceira
menor ilha do arquipélago (correspondendo a 4% da superficie total) e € composta apenas por um
concelho — Vila do Porto — o qual concentra na sua sede as principais atividades administrativas,
comerciais e servicos da ilha e tem na envolvente préxima as duas principais infraestruturas,
nomeadamente o aeroporto e o porto.

Figura 2.1_Divisdo administrativa

Santa Barbara

Séo Pedro

Vila do Porto

Almagreira

Santo Espirito

Fonte: CAOP20109.

O concelho de Vila do Porto localiza-se a SE do arquipélago, ocupa cerca de 97 km? e encontra-se
dividido em 5 freguesias: Vila do Porto, Almagreira, Sdo Pedro, Santa Barbara e Santo Espirito.

Segundo os dados estatisticos regionais mais recentes (Anuério Estatistico Regional 2018), residem o
municipio de Vila do Porto cerca de 5.623 habitantes — registando um crescimento da populacdo na
ordem de 1,3% relativamente ao Ultimo censo 2011 — o que corresponde a cerca de 3,9% da populacdo
residente no Grupo Oriental (142.773 hab) e a 2,3% da RAA (242.846 hab).

m3
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Atendendo a trajetéria da variacdo da populacéo residente nas ilhas do arquipélago dos Acores
apresentada na tabela seguinte, verifica-se que ha um agravamento na tendéncia do declinio
populacional em 6 das 9 ilhas, passando de uma variacdo negativa na década de 1990, para uma
variacdo ainda mais significativa no dltimo periodo censitario, apesar de na RAA se verificar um ligeiro
crescimento da populacéo nas Ultimas décadas. No que se refere ao concelho de Vila do Porto, observa-
se a mesma tendéncia de declinio demografico, embora esta tenha abrandado significativamente entre
2001-2011, sendo praticamente nula.

Tabela 2.1_Evolucé&o da populagéo residente na RAA

Populagao residente _ Variacao (%)
Unidade Geogréfica
1991 2001 2011 1991/2001 2001/2011

237.795 241.763 246.746
——————
Sao Miguel 125.915 131.609 137.856 4,5 4,7
Terceira 55.706 55.833 56.437 0,2 1,2
Graciosa 5.189 4.780 4.391 -7,9 -8,1
Sao Jorge 10.219 9.674 9.171 -5,3 -5,2
Pico 15.202 14.806 14.148 -2,6 -4,5
Faial 14.920 15.063 14.994 1,0 -0,5
Flores 4.329 3.995 3.793 -7,7 -5,1
Corvo 393 425 430 8,1 1,2

Fonte: Séries Estatisticas 2002-2012, SREA.
A figura seguinte, apesar de se basear em dados com quase uma década, representa a evolucao da
densidade populacional nas subsecc¢fes estatisticas do concelho e, portanto, traduz as alteracfes da
distribuicéo territorial da populacéo.

Figura 2.2_Densidade populacional (hab/km?) por freguesia, 2001-2011

2011 [ =250
| |2s1as00
[ 50121000
] 0.1 82000
B 00,1 0 5000
-0

| Vilado Porto

Fonte: BGRI2011.

Como seria de esperar, a densidade populacional é substancialmente mais elevada na freguesia de Vila
do Porto (117 hab/km?) e no respetivo centro urbano principal (lugar de Vila do Porto) em relagéo as
restantes freguesias e lugares — revelando ao mesmo tempo uma menor dispersao da populagéo
relativamente a 2001. A distribuicdo espacial da populacéo residente evidencia uma ocupacdo humana
afastada da orla costeira, com excec¢do da sede do concelho e das duas principais zonas balneares
(Anjos e Praia Formosa).

Desde a entrada em vigor do PDM (2012), a populagé&o residente diminuiu em cerca de 9 habitantes, o
equivalente a um decréscimo de apenas 0,2% em 6 anos, inferior a média regional (que também regrediu,
mas de forma mais acentuada: -1,9%) Simultaneamente, acentuou-se o envelhecimento populacional (a
populacdo com idade igual ou superior a 65 anos aumentou o seu peso relativo de 12,6% para 14,5%),

4



RELATORIO SOBRE O ESTADO DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO hhb
DE VILA DO PORTO AL Quaternaire

em linha com realidade regional, embora esta tenha registado um aumento ligeiramente inferior (+1,6%)
de residentes nesta faixa etaria.

Figura 2.3_Evolugédo da populagdo residente no municipio de Vila do Porto (N°)

3500
3000
2500
2000
1500

1000

0 Il l. .l

até 14 anos 15 a 24 anos 25 a 64 anos 65 ou mais anos

50

o

m2012 m2018
Fonte: Anuério Estatistico da RAA (2012 e 2018).

A nivel municipal, conforme ja referido, registou-se uma regresséo populacional e um envelhecimento da
populacgédo residente, sobretudo com o aumento significativo do numero de residentes com mais de 65
anos (+13,8%) face ao decréscimo da populacdo jovem (-18,7% no grupo até aos 9 anos e -29,8% na
faixa dos 10 aos 14 anos).

Tomando em consideragdo os dados estatisticos mais recentes disponiveis (Censos 2011) em termos
de distribuicéo por freguesia, constata-se que mais de metade da populacdo com idade igual ou superior
a 5 anos residente na ilha de Santa Maria localiza-se na freguesia de Vila do Porto, registando um
aumento relevante face a 2001, em detrimento dos restantes grupos etarios que sofreram um
decréscimo, embora menos significativo. Por outro lado, Almagreira e S&o Pedro assistiram a um
aumento da populagéo até aos 9 anos no periodo em analise na ordem dos 2%. Santa Barbara e Santo
Espirito registaram perda de populacao residente em todos 0s grupos etérios.

Figura 2.4_Evolucdo da populagéo residente por freguesia e por grandes grupos etarios, 2001-2011
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Fonte: BGRI2011, INE

m5



RELATORIO SOBRE O ESTADO DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO :
DE VILA DO PORTO A

Tabela 2.2_Evolucéo do numero de familias residentes e da dimenséo da familia

Familias classicas (n°) Dimensao média da familia
2001 2011 2001 2011
31 2,8

Municipio 1814 1998
Almagreira 166 209 3,2 2,9
Santa Béarbara 163 167 2,9 2,4
Santo Espirito 235 227 3,1 2,6
Sé&o Pedro 263 284 3,2 3,0
Vila do Porto 987 1111 3,0 2,8

Fonte: BGRI 2001 e 2011, INE

O numero de familias residentes no concelho tem vindo a aumentar, o que também acontece em todas
as freguesias com excecdo de Santo Espirito, no que respeita a década 2001-2011. Por sua vez a
dimensao média da familia apresenta uma tendéncia geral de decréscimo, embora na freguesia de Sao
Pedro a diminuicao tenha sido menos significativa (situando-se ainda nos trés elementos por familia),

constituindo o valor mais alto relativamente a ilha e as restantes freguesias, de acordo com o0s
Censos2011.

No que respeita ao nivel de qualificacdes da populagéo residente no concelho, segundo os dados do
Anuario Estatistico Regional (2012 e 2018) Vila do Porto tem registado melhoria nos niveis de
qualificacdo da sua populacdo, com aumento das taxas de escolarizagdo no ensino secundario no
periodo de vigéncia do PDM de 93,9% para 96,8%. Esta melhoria é também evidente na reducao da taxa
de analfabetismo que em 2001 era de 10,0% no concelho e passou para 4,3% em 2011 (PORDATA).

No entanto, apesar da trajetoria positiva verificam-se algumas assimetrias entre as freguesias de
residéncia (dados apenas disponiveis nos Censos) com destaque para a sede de concelho que concentra
a maior parte da populacdo com um grau de qualificacdo mais elevado (cerca de 16% dos residentes
frequentavam ou possuiam curso médio e/ou ensino superior) enquanto nas restantes, a propor¢ao
encontra-se abaixo dos 11,2%, destacando-se a freguesia de Sao Pedro, com apenas 6,15%. O reduzido
numero de residentes com curso superior justifica-se fundamentalmente pelo isolamento geografico,
caréncias econOmicas e limitagbes demogréficas, sendo que ndo existe estabelecimento de ensino
superior na ilha.

De acordo com a informagao estatistica, o parque edificado em 2011 do municipio de Vila do Porto é
composto por 3510 edificios, dos quais aproximadamente 42% (1465) se localizam na sede de concelho,
seguida de Santo Espirito com 21%. Almagreira e Sao Pedro apesentam um menor nimero de edificios,
eventualmente por motivos de proximidade geogréfica ao principal centro urbano.do concelho.

Figura 2.5_Evolucgéo do parque edificado de Vila do Porto (n°)
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Fonte: BGRI2001 e 2011, INE
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Relativamente ao periodo intercensitario 2001-2011, registou-se um ligeiro acréscimo de 2% no numero
de edificios ao nivel do municipio — sendo mais significativo na freguesia de Sédo Pedro, onde o parque
edificado aumentou cerca de 9% —, tendéncia ndo acompanhada pela freguesia de Santa Barbara, onde
este decresceu (-5%) o que pode ser motivado por fenémenos de abandono e alguma degradagdo das
construcdes (alguns edificios deixam de existir). A variacdo quase nula em termos de edificios na sede
de concelho pode justificar-se pela realizacdo de operacdes de reconstrucao de edificios, sobretudo na
zona histérica de Vila do Porto.

No que concerne a idade dos edificios existentes no municipio verifica-se que mais de 45% dos edificios
recenseados em 2011 foram construidos antes de 1970, a semelhanga do registado na freguesia de Vila
do Porto, demonstrando um parque edificado envelhecido (mais de 45 anos), compativel com a presenca
de duas zonas histéricas onde se concentram metade dos edificios da sede de concelho, bem como com
a instalacdo do aeroporto e das atividades econdémicas associadas que motivou o aparecimento de um
conjunto de bairros habitacionais nas suas imediacdes — este reconhecimento levou a classificacao do
lugar do Aeroporto como Conjunto de Interesse Publico em 2017

O parque edificado do concelho é, assim, envelhecido, constituido por edificios quase exclusivamente
residenciais (98%) e de baixa volumetria — de 1 a 2 pisos — onde a construgcao em altura € um fenémeno
praticamente inexistente, predominando a tipologia de edificac&o isolada.

Em 2011, existiam no municipio de Vila do Porto 3608 alojamentos, dos quais 55% correspondem a
alojamentos de residéncia habitual, existindo, no entanto, 511 alojamentos vagos (metade destes
localizados na sede do concelho). Este valor sofreu uma reducéo de praticamente 1/3 entre 2001 e 2011,
resultante do aumento do nimero de alojamentos de residéncia habitual, que recuperou face a forte
quebra registada entre 1991 e 2001.

No sentido de avaliar a dindmica urbanistica no concelho de Vila do Porto nos ultimos 8 anos, foram
considerados, huma primeira analise, os dados disponibilizados no INE, no Anuario Estatistico da RAA
mais recente (2018) nomeadamente através da analise do numero de edificios licenciados, por tipo e uso
a que se destinam, e ainda dos edificios concluidos entre 2012-2018. Posteriormente foi analisada a
informacao disponibilizada pela autarquia relativamente aos pedidos que deram entrada nos servicos
municipais no que respeita os pedidos de informacao prévia, licenciamento e comunicagdes prévias,
avaliando a sua expressao territorial e a dinAmica no periodo de vigéncia do PDM.

No periodo compreendido entre 2012 e 2018, segundo os dados do INE, foram licenciados um total de
161 edificios (o que corresponde a uma média de 20 edificios licenciados/ano), sendo 113 destinados a
habitacdo familiar classica. Da analise do grafico seguinte, é possivel verificar um crescimento acentuado
do nimero de edificios licenciados no periodo entre 2015 e 2016, contudo no ano seguinte verificou-se
nova reducao. Salienta-se que dos 161 edificios licenciados, apenas 47% corresponderam a constru¢cdes
novas, sendo que no ano de 2016, registaram-se 22 licencas para alteracbes, ampliacdes ou
reconstrugdes, revelando uma maior dindmica de reabilitagdo urbana.

Figura 2.6_Dinamica urbanistica: evolugao do n° de edificios licenciados (2012-2018)
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Fonte: Anuarios Estatisticos da RAA de 2012 a 2018.

Segundo os dados disponibilizados pelo municipio, deram entrada nos servicos municipais de urbanismo,
no periodo de vigéncia do PDM, 318 processos no ambito do controlo prévio de operagdes urbanisticas,
80% relativos a pedidos de licenciamento (dos quais cerca de 40% relativos a novas edificacfes) e 11%
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sdo relativos a operacdes de legalizacdo de construgcbes existentes. As obras de reconstrucéo,
ampliacdo, conservacao e alteracdo correspondem a 46% do total de processos, salientando-se que 9%
destes dizem respeito a obras de reabilitacdo.

Figura 2.7_ Distribuicédo dos processos por tipologia de obra, entre 2012 e 2020, em Vila do Porto

mConstrucdo mAlteragdo mAmpliagdo mReconstrucdo mConservagao mReabilitagao
Fonte: CM Vila do Porto

Analisando a distribuicdo anual, em termos globais, dos processos registados desde 2012, constata-se
que 2013 tera sido o ano em que se registaram menos processos, acompanhando o contexto de crise
econdmica, tendo evoluido sempre positivamente até 2018, ano em que deram entrada 54 pedidos (dos
quais 26 para novas construcdes). Note-se que para 2020 apenas se contabilizaram os processos com
entrada até 3 de margo.

Figura 2.8_ Evolug&o do nimero de processos em Vila do Porto
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Fonte: CM Vila do Porto

De notar ainda que, relativamente & utilizacdo dos edificios, 62% do total de processos referem-se a
habitacdo e apenas 3% a utilizagdo turistica, com destaque para a instalacdo de estabelecimentos de
turismo no espaco rural.

No que respeita concretamente aos pedidos de licenciamento relativos a obras de edificacdo (veja-se
figura seguinte), deram entrada na Camara Municipal 129 processos, dos quais cerca de 54% se
destinam a construcéo de habitacao, seguindo-se a construcao de garagens ou anexos (12%), armazéns
(10%) e Industria transformadora (5%). O alojamento turistico e a restauragdo correspondem a apenas
2,4% dos processos de novas construcfes — respetivamente, 1 e 2 pedidos — levando a concluir que do
total de 10 processos de obras destinadas a uso turistico, 9 processos referem-se essencialmente a
obras de reabilitacao/reconstrucéo de edificios existentes.
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Figura 2.9_ Distribuic&o dos pedidos de licenciamento de obras de edificagdo consoante o uso a que se destina, entre
2012 e 2020, em Vila do Porto
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Fonte: CM Vila do Porto

Em termos de distribuicdo geografica, as operacfes urbanisticas distribuem-se um pouco por todo o
territério concelhio, embora com maior incidéncia na freguesia de Vila do Porto (133 processos em pouco
mais de 8 anos) e de Santo Espirito (com 22% do total de processos), sendo a sede do concelho a que
apresenta maior area urbana e concentra um maior nimero de habitantes e servicos, tornando-se uma
area mais atrativa.

Figura 2.10_ Distribuicao geografica dos pedidos de licenciamento de obras de edificagéo,
entre 2012 e 2020, em Vila do Porto

Fonte: CM Vila do Porto

Relativamente a categoria de uso do solo sobre a qual recaem os pedidos de licenciamento de novas
construcdes, é possivel verificar que, apesar da maioria dos processos incidirem sobre o solo urbano —
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cerca de 60% dos quais 6% incidem sobre os solos de urbanizacdo programada —, existe um ndmero
significativo de pedidos para edificacdo no solo rural, sendo grande parte deles sobre os espagos
agroflorestais — cerca de 30 processos, em que 18 se destinam a habitacdo — e apenas 9% (12
processos) recaem sobre as areas de povoamento tradicional. De referir que deram entrada 2 pedidos
para licenciamento de estufas a implantar nos espacos naturais e culturais.

As atividades associadas ao mar e a agricultura estdo (e sempre estiveram) diretamente relacionadas
com as formas de povoamento nos Acores e no concelho de Vila do Porto essa caracteristica € bem
visivel. A localizacao do principal centro urbano da ilha junto ao porto de mar e a sua forma concentrada
e de grande densidade, evidencia a sua dependéncia das atividades pesqueiras, mas também os
logradouros existentes e a envolvente marcadamente rural demonstra a relevancia da agricultura na
estrutura do emprego dos seus residentes.

Analisando a tabela seguinte € possivel constatar a expressdo significativa e crescente do sector
terciario, demonstrando a importancia do sector dos servicos, com destaque para o peso muito relevante
do emprego publico na estrutura do emprego no municipio.

Tabela 2.3_Evolucéo da atividade econémica dos residentes em Vila do Porto

Total residentes Residentes empregados por sector de atividade (%)

empregados
2001 2011 2001 2011 2001 2011 2001 2011

Municipio 2170 2289  +5,5% 9,1% 7.7% 19,1% 16,4% 71,8% 75,8%
Almagreira 205 256 +24,9%  112% 5,1% 24,9% 21,1% 63,9% 73,8%
Santa Barbara 158 158 = 24,7% 15,8% 20,9% 22,2% 54,4% 62,0%

Santo Espirito 211 233 +10,4% 24,0% 15,0% 26,3% 15,0% 49,8% 70,0%
Sé&o Pedro 337 349 +3,6% 11,0% 7,5% 27,3% 25,2% 61,7% 67,3%

ViladoPorto 1259 = 1293 = +2,7% 3,7% 6,1% 14,5% 12,6% 81,8% 81,3%
Fonte: Censos 2001 e 2011, BGRI (INE).

Assim, o sector primario foi perdendo relevancia em termos globais, durante o Ultimo periodo
intercensitario, com excec¢do da freguesia de Vila do Porto, muito por conta das atividades associadas ao
mar, sobretudo a pesca, registando um aumento de 2% em 2011, face a 2001. Quanto ao sector
secundario, apenas a freguesia de Santa Barbara apresenta um ligeiro crescimento no ultimo periodo
intercensitario, com a industria transformadora a tornar-se a mais representativa, sendo nesta freguesia
onde o sector terciario € menos relevante relativamente as restantes freguesias.

Relativamente ao desemprego, e mais uma vez recorrendo aos dados dos Censos, entre 2001 e 2011,
registou-se um aumento de 10,6% do numero de residentes desempregados no municipio —
correspondendo a uma taxa de desemprego de 9% em 2011 — sendo que a freguesia de S&o Pedro foi
a Unica onde se verificou um decréscimo de 15,4% dos residentes desempregados.

Em termos de evolucdo da estrutura empresarial, a andlise é feita ao nivel do municipio, atendendo a
gue os dados disponiveis ndao permitem perceber a distribuicdo das empresas na freguesia. De acordo
com os dados mais recentes divulgados pelo Observatério do Emprego e Formacéo Profissional dos
Acores, existiam no concelho de Vila do Porto em 2017 cerca de 217 estabelecimentos de empresas que
empregavam 1118 individuos.

Na abordagem a reparticdo dos estabelecimentos de empresas por sector de atividade (por secgéo, de
acordo com a classificacao das atividades economicas CAE Rev3) deve ter-se em conta que estes dados
ndo sdo completamente representativos do emprego no concelho, pois nao incluem os empresarios em
nome individual, nem as atividades por conta prépria no sector primario. De qualquer forma ddo uma
ideia acerca dos sectores de atividade predominantes no municipio, que complementa a visdo estrita
retirada da andlise da distribuicdo da populacdo residente por grandes sectores de atividade
anteriormente apresentada.
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Figura 2.11_Distribuicéo dos estabelecimentos de empresas em Vila do Porto, por sector de atividade
(evolucdo entre 2012 e 2017)
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Fonte: Estrutura empresarial. Publicacdo do Observatério do Emprego e Formagao Profissional dos Agores, 2012 e 2017

Na figura anterior apresenta-se a evolugéo dos sectores de atividade segundo a sua representatividade
nos estabelecimentos de empresas a nivel municipal, no periodo de vigéncia do PDM. E possivel verificar
que as atividades do sector primério (sec¢do A) tém vindo a diminuir e que o sector do comércio por
grosso e a retalho (sec¢édo G) domina o tecido empresarial no municipio, representando em 2017 cerca
de 32% dos estabelecimentos de empresas, seguido do sector do alojamento, restaurac@o e similares
(seccéo |) contabilizando quase cerca de 21% das empresas. Alias, este Ultimo sector foi o que mais
cresceu em 5 anos, representando um aumento de 5% dos estabelecimentos de empresas em Vila do
Porto.

Refira-se ainda alguma relevancia das atividades associadas a atividades de consultoria, cientificas e
técnicas, administrativas e servicos de apoio, salde humana e apoio social e outras atividades de
servigos, evidenciando, mais uma vez, a importancia do sector terciario em crescimento, na estrutura
empresarial do municipio. A industria transformadora representa também um papel significativo no
municipio, com 6% dos estabelecimentos, tais como a indlstria da madeira, matérias ndo metalicas e
indUstria alimentar. Os restantes sectores de atividade sdo pouco representativos, ou mesmo
inexistentes.

Relativamente a atividade turistica, segundo as Estatisticas do Turismo do Servico Regional de
Estatistica (SREA) existiam no concelho, em 2019, cerca de 49 estabelecimentos turisticos em atividade
com uma capacidade de alojamento global de 563 camas — 4 estabelecimentos de hotelaria tradicional
(371 camas), 7 estabelecimentos de turismo no espaco rural TER (33 camas), 1 pousada de juventude
e 36 estabelecimentos de alojamento local (159 camas) e ainda 1 parque de campismo — 0 que
representa apenas 2% da oferta de alojamento turistico regional (26.547 camas).

Na figura seguinte apresenta-se a evolucdo do nimero de estabelecimentos turisticos em Vila do Porto
durante o periodo de vigéncia do PDM — de referir que, em virtude da designagao de “alojamento local”
ndo existir nos anos de 2012 e 2013, foram considerados nesta tipologia as casas de hdspedes e
alojamentos particulares.
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Figura 2.12_Evolucdo do nimero de estabelecimentos turisticos em atividade
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Fonte: Estatisticas do Turismo — SREA.

Pode constatar-se o0 crescimento significativo dos estabelecimentos de alojamento local — fenémeno
transversal a todo o territério regional —, sobretudo a partir de 2014, registando um aumento de
aproximadamente 25% entre 2018 e 2019 chegando aos 36 estabelecimentos — correspondente a uma
oferta de 159 camas, embora ainda muito abaixo da oferta da hotelaria tradicional, que domina a oferta
de alojamento turistico no concelho (66% do total de alojamento turistico).

Figura 2.13_Distribuicdo da oferta de alojamento turistico em Vila do Porto
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Fonte: Estatisticas do Turismo — SREA.

Importa salientar que ndo foi contabilizada na analise anterior a capacidade de alojamento na Pousada
de Juventude de Santa Maria (inaugurada em 2012) nem a capacidade do Parque de Campismo, sendo
que este Ultimo apenas funciona entre junho e setembro.

Os estabelecimentos de alojamento turistico de hotelaria tradicional apresentaram, em 2019, uma taxa
de ocupacdo anual de 21,7%, sendo que no més de agosto esta foi de 56,7%. Por sua vez, 0s
estabelecimentos TER registaram uma taxa de ocupacdo anual de 13,1%, sendo novamente agosto o
més mais forte, com 33,3% de ocupacéo. Quanto ao alojamento local, a taxa de ocupagéo em agosto foi
de 36,3%, superando a ocupacéo dos TER.

Figura 2.14_Evolucao do nimero de héspedes e da estadia média (2012-2019)
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Fonte: Estatisticas do Turismo — SREA.
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A estada média em alojamento turistico no concelho de Vila do Porto tem variado entre os 2,3 e 3,2 dias,
tendo registado em 2019 uma estadia média de 2,7 dias, sendo que as estadias mais longas verificaram-
se nos estabelecimentos TER (4,4) e alojamento local (4,1). Os hospedes estrangeiros tém vindo a
aumentar, representando em 2019, aproximadamente 30% dos hdspedes no concelho — com destaque
para os hdéspedes provenientes da Alemanha (18,6), Franca (16%) e Estados Unidos da América
(13,4%).

Vila do Porto tem vindo a beneficiar, ainda que indiretamente, das consequéncias da liberalizacdo do
espaco aéreo dos Acores a partir de 2015 alargando o servico as companhias aéreas low cost, fator que
muito tem contribuido para o aumento da projecao dos Agores como destino turistico. Ainda assim, Santa
Maria constitui o destino de apenas 1,7% dos héspedes que visitam os Agores.

Procurando analisar a distribuicao da oferta do alojamento turistico no territério, recorreu-se a informacao
disponivel na pagina da Direcéo Regional do Turismo3 (que nao inclui os dados do alojamento local, da
pousada de juventude nem do parque de campismo existente e pode nao estar atualizada de acordo com
0s nimeros do SREA).

Figura 2.15_Distribuicdo da capacidade de alojamento (n° de camas) dos empreendimentos turisticos, por freguesia
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Fonte: http://www.azores.gov.pt/ext/drt-pa/ilha.aspx?ilhas=Santa%20Maria&id=2

Assim, os 4 estabelecimentos hoteleiros existentes em Santa Maria localizam-se na sede do concelho,
totalizando 400 camas (92% da oferta de alojamento). As restantes freguesias detém a oferta em termos
de turismo no espaco rural e turismo de habitacdo, com destaque para Santa Barbara com 4
estabelecimentos e 8 camas, embora oferecendo uma capacidade inferior a Santo Espirito que, com 3
estabelecimentos, possui 13 camas. Sdo Pedro e Almagreira apresentam apenas um estabelecimento
com 8 e 6 camas respetivamente, na tipologia de turismo de habitagéo e turismo no espaco rural.

Em suma, a atividade turistica em termos globais no concelho de Vila do Porto apresentou uma dindmica
de crescimento, o que, por um lado, corresponde a uma maior pressao sobre o territério e 0s seus
recursos e, por outro, constitui um potencial de criagcao de valor econémico e emprego, contribuindo para
0 aumento do peso do setor terciario no concelho e na regiao.

No que respeita a mobilidade e acessibilidade, importa fazer referéncia as redes de transporte e
circulacdo e os equipamentos de mobilidade e a sua evolu¢éo nos Ultimos anos.

O Aeroporto de Santa Maria, inaugurado em 1945, constitui a principal porta de entrada na ilha, localizado
a cerca de 1km do centro de Vila do Porto, mantendo ligagfes diretas com S. Miguel e Lisboa e ligagbes
regulares com as restantes ilhas do arquipélago, via Ponta Delgada. Esta infraestrutura aeroportuaria é
uma das quatro existentes no arquipélago que realizam voos internacionais.

Conforme referido anteriormente, a abertura do espaco aéreo dos Acores alargando as companhias

aéreas low cost veio contribuir para a melhoria da acessibilidade a ilha de Santa Maria, embora
indiretamente, uma vez que nenhuma destas companhias possuem ligacdes a Vila do Porto mas

° http://www.azores.gov.pt/ext/drt-pa/ilha.aspx?ilhas=Santa%20Maria&id=2
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potenciam o ndmero de visitantes que chegam aos Acores e podem apanhar ligagGes para Santa Maria
via aérea ou via maritima.

A entrada na ilha por via maritima é também possivel entre maio e outubro através das ligacées entre os
portos de Vila do Porto e Ponta Delgada, em embarcacfes de transporte de passageiros com uma
duracdo de viagem de aproximadamente 3 horas e meia.

Em termos de rede viaria, o PDM em vigor estabeleceu no seu programa de execucao a beneficiacdo da
rede viaria municipal, tendo sido efetuadas diversas intervengbes de melhoria das acessibilidades
rodoviarias, ao nivel da pavimentagdo, drenagem e sinalizacdo das estradas municipais por todo o
concelho, bem como construcdo de parques de estacionamento nos centros urbanos, entre outros
investimentos, conforme se refere adiante, no capitulo 4.

No sentido de analisar a evolucdo da ocupagédo do solo no periodo de vigéncia do PDM de Vila do
Porto, foi efetuada uma comparacao entre a planta de uso atual do solo desenvolvida no ambito da
elaboracdo do PDM em vigor (2009/2010) e a Carta de Ocupac¢éo do Solo dos Acores (COS.A) de 2018
(disponibilizada pela DRA-DOT).

Segundo os estudos de caracterizacdo do PDM em vigor, em 2010 o uso dominante do solo da ilha de
Santa Maria era caracterizado pela presengca dominante de pastagens que ocupavam quase metade do
territério, cerca de 47%, destacando-se ainda das florestas, que ocupavam cerca de 20% do superficie
total do concelho (vejam-se figuras seguintes).

Com base na Carta de Ocupac¢éo do Solo dos Acores de 2018 (COS.A2018) procedeu-se a juncéo das
classes de ocupacéo de modo a poder compara-as com as areas cartografadas no uso atual do solo de
2010, tendo-se verificado algumas transformac¢des, conforme se evidencia nas figuras seguintes.

Figura 2.16_Uso atual do solo no PDM em vigor
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Fonte: Estudos de Caracterizacdo do PDM em vigor (Volume 4 — Dominio Biofisico, 2010)

De facto verifica-se um aumento significativo das areas agricolas relativamente a sua ocupacéo e, 2010,
0 que resulta aparentemente da transformacéo de areas outrora consideradas como pastagens em areas
agricolas heterogéneas, sobretudo na metade oriental da ilha, em zonas de relevo mais acentuado e de
maior altitude, embora esta alteracdo se deva, muito provavelmente, a diferentes critérios que estiveram
na base da delimitacdo da COS.A2018. Por outro lado, é percetivel a correspondéncia destas areas com
mosaicos agricolas de pequena dimensdo que se se encontram nas imediacbes das areas de
povoamento tradicional delimitadas no PDM em vigor, o que justificard, em parte, esta ocupacao do solo.
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Figura 2.17_Ocupacéo do solo em 2018
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Fonte: Adaptado de COS.A2018
Outra transformacdo evidente corresponde a classe dos incultos, que diminuiram drasticamente,
sobretudo na envolvente ao Aeroporto e o centro urbano de Vila do Porto, passando a integrar a classe
das pastagens.

Figura 2.18_Comparacao do Uso atual do solo no PDM em vigor com a ocupagao do solo em 2018
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Fonte: Estudos de Caracterizagdo do PDM em vigor (Volume 4 — Dominio Biofisico, 2010); Adaptado de COS.A2018

A distribuicdo da ocupagédo do solo pelas freguesias vem confirmar o aumento das areas agricolas por
transformacéo das areas de pastagem, sobretudo nas freguesias de Santa Barbara e Santo Espirito,
tendo-se observado nestas freguesias uma diminuicdo dos espacos urbanos onde o povoamento
mantém um padréo de urbanizacdo essencialmente disperso, de baixa densidade e pequena dimensao,
incentivado pela constituicdo das ja referidas areas de povoamento tradicional valorizando as
caracteristicas tipicas do povoamento de Santa Maria.
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Figura 2.19_Comparacao da distribuicdo da ocupacéo do solo por freguesia (%) 2010vs2018
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3. INSTRUMENTOS DE PLANEAMENTO E OUTROS REFERENCIAIS
ESTRATEGICOS

O presente capitulo identifica o quadro das estratégias de referéncia para o ordenamento do territério de
Vila do Porto, com particular destaque para os instrumentos de gestdo territorial com incidéncia no
concelho, entre outros, como os planos, programas e politicas de &mbito nacional e regional pertinentes
para o enquadramento das orientacdes que servirdo de base a uma eventual necessidade de alteracéo
ou revisdo do PDM destacando-se, em especial, aqueles que foram publicados apés a entrada em vigor
do atual PDM.

3.1. Programas e planos territoriais com incidéncia no municipio

O concelho de Vila do Porto encontra-se abrangido por um conjunto de instrumentos de gestéo territorial
que orientam e regulam o uso e a ocupacdo do solo, enquadrando as iniciativas publicas e privadas.
Estes instrumentos sdo de natureza diversa, sendo que para além dos de ambito municipal, o concelho
é abrangido por instrumentos de ambito regional, setorial e especial.

De nivel supramunicipal, importa salientar os seguintes instrumentos:

= Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) — Lei n.° 99/2019, de 5 de
setembro;

= Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Acores (PROTA) — Decreto Legislativo
Regional n.° 26/2010/A, de 12 de agosto;

= |nstrumentos de natureza setorial:

o Plano Sectorial da Rede Natura 2000 — Decreto Legislativo Regional n.° 20/2006/A, de 6
de junho, retificado pela Declara¢éo de Retificacdo n.° 48-A/2006, de 7 de agosto, e
alterado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 7/2007/A, de 10 de abril;

o Plano Estratégico de Prevencéo e Gestao de Residuos dos Acores — Decreto Legislativo
Regional n.° 6/2016/A, de 29 de marco alterado pela Declaracdo de Retificacdo n.°
6/2016, de 26 de abiril;

o Plano de Ordenamento Turistico da Regido Autébnoma dos Acores — Decreto Legislativo
Regional n.° 38/2008/A, de 11 de agosto, objeto de suspensédo parcial pelo Decreto
Legislativo Regional n.° 13/2010/A, de 7 de abril, que foi alterado pelo Decreto Legislativo
Regional n.° 17/2019/A, de 24 de julho - Salienta-se ainda que aguarda publicagéo tendo
sido ja objeto de discusséo publica a revisdo do Plano de Ordenamento Turistico da
Regido Auténoma dos Acores

o Plano Sectorial de Ordenamento do Territério para as Atividades Extrativas da Regido
Autonoma dos Acores - Decreto Legislativo Regional n.° 19/2015/A, de 14 de agosto;

o Plano de Gestéo de Riscos de Inundacdes da Regido Autonoma dos Agores - Decreto
Legislativo Regional n.° 20/2016/A, de 10 de outubro;

o Plano de Gestdo da Regido Hidrografica dos Acores 2016-2021 - Decreto Legislativo
Regional n.° 1-A/2017/A, de 6 de fevereiro;

o Programa Regional para as Alterages Climéaticas - Decreto Legislativo Regional n.°
30/2019/A, de 28 de novembro;

o Plano Regional da Agua, aprovado pelo DLR n.° 19/2003/A de 23 de abril;
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= Instrumentos de natureza especial:

o Plano de Ordenamento da Orla Costeira da ilha de Santa Maria - Decreto Regulamentar
Regional n.° 15/2008/A, de 25 de Junho.

Importa, também, ter em consideracdo o Parque Natural da llha de Santa Maria — criado pelo Decreto
Legislativo Regional n.° 47/2008/A, de 7 de novembro, alterado pelo Decreto Legislativo Regional n.°
39/2012/A, de 19 de setembro — que, apesar de ndo configurar um instrumento de gestéo territorial,
abrange espacos com interesse paisagistico, geoldgico, natural e conservacionista, constituindo um
regulamento de gestao das areas classificadas como Sitios de Importancia Comunitaria (SIC) e Zonas
de Protec&o Especial (ZPE), ambos ao abrigo da Rede Natura 2000 (RN2000) e constantes no Plano
Sectorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000) da Regido, bem como as areas marinhas protegidas ao
abrigo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) da ilha de Santa Maria.

De referir, ainda, o Regime Especifico de Protecao e Valorizacdo do Patriménio Cultural Imével do Lugar
do Aeroporto de Santa Maria, publicado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 6/2017/A de 21 de
novembro, que veio estabelecer regras muito detalhadas para as intervenc8es nos imoveis localizados
na area que integra o conjunto classificado como de interesse publico e que abrange onze nucleos
residenciais designados por Bairro dos Anjos, Bairro da Bela Vista, Bairro de S&o Lourenco (incluindo o
setor S2), Bairro de Santa Béarbara (incluindo os setores S9 e S10), Bairro de S&o Pedro, Bairro de
Almagreira, Bairro do Infante D. Henrique, Bairro Operério, Bairro de Santo Espirito, Bairro da PSP e
Bairro dos Americanos, e ainda o bairro residencial da NAV.

Dado que uma parte significativa dos programas de ambito supramunicipal (sobretudo de natureza
setorial) acima referidos foram aprovados posteriormente a entrada em vigor do PDM de Vila do Porto,
devera ser equacionada a necessidade de garantir a harmonizagado com estes instrumentos através da
incorporagéo e/ou compatibilizagéo do futuro PDM com os referidos instrumentos.

No nivel municipal, o concelho dispde dos seguintes planos municipais de ordenamento do territério em
vigor:

= Plano Diretor Municipal de Vila do Porto — publicado pelo Aviso n.° 3279/2012 de 29 de
fevereiro;

= Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizacdo da Zona Histérica de Vila do Porto —
publicado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 12/2006/A de 24 de fevereiro, abrangendo a
designada “zona antiga” de Vila do Porto, classificada como conjunto de interesse publico e a
respetiva zona de protecdo, num total de 31,5ha;

= Plano de Pormenor da Zona Balnear da Praia Formosa - publicado pelo Regulamento n.°
13/2015 de 19 de outubro, contempla uma area de cerca de 40ha na freguesia da Almagreira,
junto ao litoral, numa zona privilegiada do ponto de vista ambiental e paisagistico, abrangendo o
nacleo urbano da Praia Formosa e a respetiva zona balnear;

= Plano de Pormenor da Zona Balnear dos Anjos — publicado pelo Regulamento n.° 14/2015 de
19 de outubro, incide sobre uma importante zona balnear localizada na freguesia de Vila do Porto,
na costa norte de Santa Maria, abrangendo o nucleo urbano dos Anjos, numa area total de 25
ha (dos quais apenas 4,8 séo classificados como solo urbano).
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Figura 3.1_Planos territoriais em vigor no concelho de Vila do Porto

[E==3 Piano de Pormenor da Zona Bainear dos Anjos
[E=3 Piano de Pormenor da Zona Balnear da Praia Formosa
[TIITTT] Prano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagao da Zona Histérica de Vila do Porto

Fonte: PDM Vila do Porto. CM Vila do Porto

3.2. Outras Estratégias Nacionais, Regionais e Setoriais

Sem prejuizo de existirem outros referenciais estratégicos, destacam-se 0s seguintes documentos a ter
em conta no ambito da definicdo de um eventual novo modelo de ordenamento e desenvolvimento do
concelho:

= Estratégia Europeia para as Regides Ultraperiféricas [RUP];
= Estratégia Regional para as Alteragdes Climéaticas;
= Estratégia Florestal da Regido Autonoma dos Agores;

= Estudos de Base para o Plano Regional de Desenvolvimento Sustentavel da Regido Autbnoma
dos Acgores;

= Plano Integrado dos Transportes dos Agores [PIT];

No dominio dos referenciais estratégicos de ambito municipal, apresenta-se uma breve sintese dos
seguintes instrumentos cujas opc¢des devem ter impacto no ordenamento do territdrio municipal.

= Plano Estratégico de Desenvolvimento de Santa Maria 2027:

= Areas de reabilitacdo urbana em vigor no municipio.
O Plano Estratégico de Desenvolvimento de Santa Maria traca uma visao para Santa Maria definindo

gue em 2027 esta sera uma “ilha inovadora, recetiva ao teste de ideias, que valoriza a identidade
do seu modo de vida, patriménio e base produtiva”. ¥

De acordo com este plano, “Santa Maria é uma ilha que se orgulha do seu passado, com pessoas com
uma elevada autoestima ao servigo de uma ambigéo sensata e ponderada para o futuro, cujo crescimento
econOmico e social surgira, consequentemente, em resposta ao progresso que a ilha alcance, resultado

4 Augusto Mateus e Associados “Plano Estratégico de Desenvolvimento de Santa Maria”, 2012
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da aposta na experimentacéo de solu¢des inovadoras para as pessoas (que vivem e visitam Santa Maria)
e para as empresas (instaladas e que se queiram instalar).

O “teatro experimental” é, assim, o conceito que da corpo ao “sonho” do que Santa Maria quer ser em
2027:

= Umailha aberta aos Agores, ao pais e ao mundo;

= Umailha que esta atenta e disponivel a concretizacédo de ideias inovadoras;

= Umailha com uma comunidade que “agarra” as ideias dos outros;

= Uma ilha que se oferece como espacgo de concretizacdo dessas ideias, num territorio onde vale a pena
ousar e experimentar novas solu¢des para a qualidade de vida.

Para a trajetdria sob o primado do progresso humano (econémico e social) que se preconiza para Santa
Maria, a melhoria da conetividade, da acessibilidade e da mobilidade externa é uma condi¢do que se
assume como necessaria e que deve ser exigida por todos aqueles que partilham desta viséo de futuro
para Santa Maria.

Assim, a capacidade de Santa Maria caminhar para a visdo projetada para 2027 depende fortemente de
um modelo de governacdo concertado, capaz de criar os mecanismos de funcionamento inerentes a
garantia de uma atuacao coesa e concertada entre os varios atores que participam no progresso da ilha
e onde a preocupacao em garantir a melhoria da mobilidade deve ser central.

A par desta exigéncia, a visdo defendida para Santa Maria, que estabelece o sentido a dar as tematicas
de intervencdo que se preconizam para este territério, introduz ainda trés objetivos e principios
transversais:

=  Enraizar a populagao, criar atividades econdmicas e consequentes oportunidades de trabalho;
= Abertura da ilha a introducao e ao teste de solugfes inovadoras;
=  Preocupacdo com a sustentabilidade.

Esta fixacao de objetivos transversais, que contribuem para toda a estratégia, d4 o mote para o modelo
estratégico de intervencdo definido para o desenvolvimento de Santa Maria, que conscientemente
assume, numa légica cumulativa, esses objetivos na interacéo dos eixos estratégicos de intervencéo®”.

Figura 3.2_Modelo estratégico de intervencéo
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Fonte: Plano Estratégia de Desenvolvimento de Santa Maria, Augusto Mateus, 2012

Neste contexto, destacam-se o0s trés eixos estratégicos de intervencdo que sustentam a estratégia
definida:

5 Augusto Mateus e Associados “Plano Estratégico de Desenvolvimento de Santa Maria”, 2012
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= Defesa e valorizacdo do modelo de vivéncia local;
= Preservacéo e valorizacdo da diversidade ambiental e patrimonial;
= Valorizacdo da base econdmica ao servigo das escolhas da populagéo.

No que se refere a reabilitacéo urbana, no concelho de Vila do Porto foram publicadas em 2018 cinco
Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) com o objetivo de promover a dinAmica da regeneragéo urbana —
envolvendo os habitantes e os diferentes atores locais, mas também atraindo novos investidores — e,
através de uma entidade gestora das operacdes de reabilitacdo, mobilizar para o efeito os varios fundos
financeiros disponiveis, agilizando e facilitando, desta forma, a coordenacéo integrada da operacéo, o
acesso ao financiamento e a qualidade das intervengdes.

A primeira ARU delimitada — a ARU de Vila do Porto — ocorreu no &mbito da elaboragcdo do Plano
Integrado de Regeneracéo Urbana Sustentavel de Vila do Porto [PIRUS], um instrumento de politica de
desenvolvimento territorial, socioeconémico e ambiental criado ao abrigo do PO Acores2020, através do
Obijetivo Especifico 6.5.1 “Melhorar a qualidade do ambiente urbano dos Agores”, que permitiu corporizar
uma estratégia de desenvolvimento urbano sustentavel e socialmente inclusivo, definindo um conjunto
de intervencdes que visam genericamente responder a emergéncia das problematicas relacionadas com
a sustentabilidade dos espacos urbanos, do ambiente urbano e do ordenamento do territorio.

Assim, a ARU de Vila do Porto — a qual incide sobre os nucleos histéricos de Vila do Porto / centro da
vila e lugar do Aeroporto de Santa Maria (este Ultimo classificado de interesse publico pela Resolugéo do
Conselho do Governo n.° 93/2017 de 10 de agosto de 2017), - abrange uma area total de 123,26 ha para
a qual respetivo PIRUS elaborado em 2016, elegeu os seguintes objetivos estratégicos:

- Salvaguardar e valorizar os valores patrimoniais presentes apostando no
reconhecimento das duas &reas histdricas como épocas fundamentais da construcdo da
identidade de Vila do Porto;

- Apostar na reformulagdo do espaco publico e das condicbes de mobilidade como
fatores essenciais a qualidade de vida e a regeneracao funcional e social do tecido urbano;

- Intervir em edificios e espacos embleméticos que possam ser indutores do
desenvolvimento de atividades econdémicas e da prépria regeneragdo, bem como da
capacidade de reconversao funcional;

- Apostar em espagos simbdlicos que associem as memdrias a modernidade,
revitalizando o sentimento de identidade, pertenca, apropriacdo do espaco urbano, em
especial do publico, e as competéncias de cidadania;

- Sensibilizar a populagdo para a importancia da conservacdo do patriménio cultural,
movel e imével, e incentivar a participacao na reabilitagcdo das zonas histéricas, divulgando

0 regime de incentivo financeiro e as condi¢cdes de acesso, bem como apelando a sua
participagéo afetiva e efetiva neste processo.

A operacionalizagédo da estratégia de intervengcdo nesta ARU pressupde a concretizacao de 10 projetos
estruturantes:

P_01: Elaboracéo da Revisédo do Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valoriza¢do da Zona Historica
de Vila do Porto;

P_02: Reabilitagdo da Praca do Municipio;
P_03: Reabilitacdo dos arruamentos do casco antigo da Vila;
P_04: Reformulacao da Praca Frei Goncalo Velho;

P_05: Reordenamento do parque de estacionamento existente entre a Rua do Mercado e a Rua do
Cotovelo;

P_06: Requalificacdo da Rua do Cotovelo e criagdo de estacionamento;

P_07: Recuperacao do percurso pedonal entre o Forte de Sao Bras e o porto;

m2l



RELATORIO SOBRE O ESTADO DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO :t
DE VILA DO PORTO Y

P_08: Promocao e divulgacao da identidade e do patriménio Mariense através da experimentacéo
de novas tecnologias de comunica¢&o na animagéo urbana

P_09: Construcdo da ciclovia a interligar as “portas” de entrada de Vila do Porto, incluindo
disponibilidade de bicicletas na EBS de Santa Maria

P_10: Acdes de sensibilizacdo e de divulgacédo da operacéo de regeneracdo urbana.

Estdo também em vigor outras quatro ARU, para as quais se prevé a realizagdo de operacdes de
reabilitagdo urbana (ORU) tendo em vista a qualificacao urbanistica, ambiental e patrimonial, bem como
o desenvolvimento econémico e coesao social destes territérios, nomeadamente:

m22

ARU de Séo Loureng¢o — que engloba a unidade operativa de planeamento e gestdo — UOPG 3
— definida no PDM e abrange a area de 21,83 hectares, situada na freguesia de Santa Barbara.
Prevé a realizacdo de uma operacéo de reabilitagdo urbana (ORU) tendo em vista a qualificacéo
urbanistica, ambiental e patrimonial, bem como o desenvolvimento econdémico e coesao social
deste territorio

ARU do lugar da Maia, engloba a unidade operativa de planeamento e gestdo — UOPG 2 —
definida no PDM e abrange a area de 11,04 hectares, situada na freguesia de Santo Espirito;

ARU do lugar dos Anjos engloba o nucleo urbano antigo abrangido pelo Plano de Pormenor da
Zona Balnear dos Anjos e abrange a area de 3,17 hectares, na freguesia de Vila do Porto

ARU do lugar da Praia Formosa — engloba o nucleo urbano antigo abrangido pelo Plano de
Pormenor da Zona Balnear da Praia Formosa e incide sobre uma area de 11,36 hectares, na
freguesia de Almagreira.
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4. AVALIAGCAO DOS PLANOS TERRITORIAIS

4.1. Plano Diretor Municipal de Vila do Porto

Objetivos de ordenamento e desenvolvimento

A revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila do Porto, publicada pelo Aviso n.° 3279/2012, de 29 de
fevereiro, definiu os seguintes objetivos gerais:

a)

b)

c)

d)

e)

Promover a qualificacdo do solo urbano e a qualidade de vida, garantindo a afirmacao dos
principais centros urbanos na organizagao do territério, nomeadamente através da revisdo dos
parametros de edificabilidade e limites de carga aplicaveis aos diferentes usos, da construcéo
das infraestruturas ambientais necessarias para assegurar 0s servicos de abastecimento e
saneamento ambiental, adaptando-os as orientagBes definidas pelos véarios documentos
estratégicos existentes;

Manter as caracteristicas do povoamento tradicional de Santa Maria, através do
estabelecimento de um modelo urbanistico compativel e da aplicagdo de medidas especificas
que garantam o respeito e a manutencdo das caracteristicas tradicionais do povoamento
marcadamente rural da ilha de Santa Maria, bem como a valoriza¢éo da casa tipica mariense;

Criar condicf8es para a atracdo das atividades econdmicas e para a qualificagdo do
territorio, através da implementacéo de politicas de desenvolvimento e diversificacdo de base
econdmica, atendendo aos recursos locais existentes, nomeadamente no setor do turismo
(turismo rural) e agropecuéaria, como o0s critérios de localizagdo e distribuicdo espacial,
estratégias de aproveitamento;

Criar condicBes para o desenvolvimento e diversificacdo dos usos e atividades no espaco
rural, designadamente através de medidas que permitam o desenvolvimento de algumas
atividades econdmicas especificas, clarificando as condicionantes e regras de ocupacao espacial
e os parametros urbanisticos para as diversas func¢des;

Valorizar os recursos naturais e patrimoniais, salvaguardando as condicionantes a ocupacao
territorial face a probabilidade de ocorréncia de fenbmenos naturais extremos, bem como a
definicdo de idénticas condicionantes para zonas que assegurem o uso sustentavel dos recursos
hidricos, em defesa das populacdes ameacadas.

Os objetivos do PDM em vigor no modelo de ordenamento estruturado em 4 eixos estratégicos,
nomeadamente:

- a constituicdo de um sistema de protecdo e valorizacdo ambiental e cultural, que
transpde para o territério municipal as areas de interesse natural, cultural e paisagistico,
delimita a estrutura ecolégica municipal e propde uma estratégia de valorizacdo e fruicdo
compativel;

- a construcdo de um modelo de desenvolvimento do espaco rural, que traduza a
expressao territorial da estratégia de desenvolvimento local e respetiva articulacdo com as
politicas sectoriais, identificando respetivos parametros de usos do solo e atividades
compativeis com o desenvolvimento rural;

- aconsolidacdo darede urbana, que reflete a estratégia de classificagcao do solo urbano e
a respetiva proposta de qualificacdo e programacao associada, garantindo a consolidacao
diferenciada dos nuacleos urbanos, nomeadamente através da definicdo de critérios de
localizacéo e distribuicao das atividades industriais, turisticas, comerciais e de servicos;

- apromocdo da sustentabilidade das redes de infraestruturas e de equipamentos, que

define os principios e os critérios subjacentes as opcdes de localizacdo e servigos
associados as infraestruturas e equipamentos.
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Para cada eixo estratégico foram definidos diversos objetivos que estruturam as op¢des de ordenamento
que consubstanciam a estratégia preconizada para o desenvolvimento do municipio.

Tabela 4.1_Eixos estratégicos do modelo e objetivos para o municipio (PDM em vigor)
Constituicdo de um sistema de protegao e valorizagdo ambiental e cultural

=  Valorizar as areas de interesse natural, cultural e paisagistico, através de agées de promogao e sensibilizacéo para a
protecao dos respetivos recursos naturais (e.g. criagado de sinalética especifica, constru¢éo de uma rede de trilhos e
percursos pedestres, etc.);

=  Minimizar as areas de risco (areas ameacadas por cheias, erosao hidrica, risco de movimentos de massa e instabilidade
de vertentes) e requalificar as areas degradadas;

= Apostar na monitorizagédo do regime hidrolégico anual.
Construcdo de um modelo de desenvolvimento do espago rural

=  Criar condi¢Oes para o desenvolvimento de atividades complementares a agricultura tradicional, como a exploracéo de
novos produtos e servicos com marca territorial, fomentado a valorizagéo e comercializagdo de produtos agroalimentares
de Vila do Porto (alargamento da Marca Azul a outros produtos como o mel e os biscoitos);

=  Desenvolver o potencial econémico do espago rural, apostando em atividades complementares ao uso agricola e florestal,
tal como o turismo em espagco rural, o desporto aventura e outras atividades associadas as tradi¢ées locais (e.g.
artesanato, etc.);

=  Valorizar os espagos rurais, incorporando ao nivel do ordenamento principios e praticas que visem integrar e adequar as
atividades rurais e os valores associados com o desenvolvimento integrado do concelho.

Consolidacéo da rede urbana

= Afirmar a centralidade de Vila do Porto, nomeadamente através da consolidagao e reconversao/requalificacao do tecido
urbano existente em detrimento da criagdo de novas areas urbanas, da definicao de critérios de localizacéo e distribuicdo
das atividades comerciais, industriais, de servigcos e de equipamentos;

=  Reforcar o papel das sedes de freguesia na estrutura da rede urbana, promovendo a diversificagéo da oferta de
equipamentos e servigos de apoio a populagéo e fungdes especializadas;

=  Apostar num modelo de organizacgao territorial que garanta a manutencgao das caracteristicas do povoamento tradicional
de Santa Maria, designadamente através da definicdo de parametros e regras de edificabilidade que permitam a
reproducéo do modelo de ocupagao tradicional e a promogao da reconstrucéo, desincentivando a construgéo nova,
contribuindo igualmente para a valorizagéo da casa tipica mariense.

Promocéo da sustentabilidade das redes de infraestruturas e de equipamentos

=  Melhorar a mobilidade no concelho, apostando no desenvolvimento do sistema de transportes coletivos, da melhoria das
ligacdes viarias entre a sede de concelho e o restante territorio municipal;

=  Reforcar a autonomia e eficiéncia energética;

=  Apostar na regularizagao das situacdes de quebra ou caréncia de agua que ocorrem sobretudo em situa¢des hidrologicas
extremas, em alguns aglomerados isolados e dispersos ou com redes e infraestruturas de abastecimento de agua
degradadas;

=  Reforcar e implementar as redes de drenagem e tratamento das aguas residuais urbanas nos aglomerados mais
carenciados neste servico;

= Implementar medidas e tecnologias para a melhoria do controlo da qualidade da agua abastecida e aproveitamento e
racionalizagao dos recursos hidricos disponiveis, incluindo ao nivel dos projetos de investimento turistico de referéncia (ex.
Campo de Golfe);

=  Promover a implementagao das unidades tecnoldgicas previstas pelo PEGRA e SIGRA, nomeadamente centro de
armazenagem, triagem e transferéncia de residuos industriais e urbanos, estacdo de compostagem e respetivos
equipamentos e logistica operacional de recolha seletiva de residuos;

=  Definir medidas que garantam a manutencao do nivel de cobertura das redes de equipamentos existentes e a sua
diversidade, reforcando a sua localizagcdo nas sedes de freguesia.

Fonte: PDM em vigor, Volume 2 — Relatorio, Versao final do Plano , novembro2011.

Regulamento

O regulamento do PDM de Vila do Porto apresenta uma estrutura atual e funcional, onde existe um
conjunto de disposicdes gerais — aplicaveis a todo o territdrio independentemente da categoria de usos
do solo — e os regimes de uso e edificabilidade especificos associados a cada categoria ou subcategoria
de uso do solo, agrupados nos respetivos artigos e secc¢des. O solo rural dispde de um conjunto de
disposi¢cBes comuns aplicaveis a todas as categorias, sendo que os regimes de cada uma das categorias
do solo rural se encontram em secc¢des. J& no solo urbano, a l6gica € a mesma, sendo significativamente
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mais diversificadas as tematicas abrangidas pelas disposicdes comuns e, por outro lado, o
desenvolvimento das normas por subcategoria exigiu que fossem definidas subsecc¢fes dentro de cada
seccdo de categoria, onde sistematicamente se identificam os critérios de delimitacao, os regimes de uso
e de edificabilidade respetivos. Por fim, o tema dos espagos verdes, infraestruturas viarias e
equipamentos de utilizacdo coletiva é desenvolvido num capitulo especifico, sendo que a programacéao
e execuc¢do do plano correspondem a um titulo autbnomo. Em anexo ao regulamento encontra-se a lista
de definicdes utilizadas no plano e uma lista de iméveis com valor patrimonial — identificando os iméveis
classificados e outros valores concelhios, bem como as plantas de condicionantes e de ordenamento.

A alteracdo ou eventual revisdo do PDM de Vila do Porto constitui uma oportunidade para, além de
proceder a outras correcdes decorrentes da adequacao a planos/programas ou legislagéo superveniente,
atualizar aquele que é o principal instrumento de suporte a gestdo urbanistica no concelho. Nesse
sentido, importa efetuar um balanco das principais debilidades/constrangimentos do regulamento e
corrigi-las com base na experiéncia que resulta da gestao urbanistica municipal.

Deste modo, na tabela seguinte é identificado o ambito das alteracdes de que devera ser objeto o
regulamento, sem prejuizo de outras que possam vir a ser identificadas.

Tabela 4.2_Alteragdes/atualizacdes do regulamento

Identificacdo do ambito da alteragcéo Artigos afetados

Pequenas corre¢bes materiais como retificacéo de conceitos e definicoes Anexo |
Adequacao a legislacéo setorial posterior a entrada em vigor do PDM (turismo, reserva ecoldgica, Art. 4%
industria, residuos, etc.); 7
Atualizagdo aos conceitos e nomenclatura de classificagao e qualificagcao do solo e legislacéo geral em Art. 10°. 760
matéria de ordenamento do territério B
Atualizagdo das serviddes administrativas e serviddes de utilidade publica e outros regimes especificos

. : Art. 6° e 7°
publicados desde a entrada em vigor do PDM
Eliminacao de artigos relativos aos solos de urbanizagéo programada Arts 66° e 67°
Reajustamento das opcoes relativas as UOPG Art. 86°
Incorporacao de normas associadas a integracéo de cartografia de risco na planta de ordenamento -
Eliminacéo de normas sem aplicabilidade pratica — por exemplo, pertinéncia da manutencao da Art. 530
majoracao prevista no caso da construcéo de habitacdo social ;
Revisao das tipologias de empreendimentos turisticos admitidas no concelho, nomeadamente do TER Arts. 24° e 41°
Revisdo de alguns parametros de edificabilidade no caso de instalacdo de empreendimentos turisticos Arts. 28°
nas zonas balneares '
Revisao de alguns parametros de edificabilidade nas areas de povoamento tradicional de modo a
considerar excecao os casos de Sdo Lourengo e da Maia, atendendo as suas caracteristicas Art. 42°
especificas
Clarificagdo das disposicdes e normas aplicaveis em situacdes de parcelas abrangidas por mais do que Capitulo I

uma categoria de espaco

Correcédo dos parametros de dimensionamento das areas de estacionamento e dos perfis da rede viaria
considerando a Portaria n.° 216-B/2008

Definicdo de medidas preventivas relativamente a constru¢éo na envolvente das zonas destinadas as
instalacdes da Agéncia Espacial Europeia (ESA) e a Estagcao da Rede Atlantica de Estaces Art. 76° e outros
Geodinamicas e Espaciais (RAEGE)

Arts. 70° a 74°

Em anexo, apresenta-se o Regulamento do PDM em vigor com os artigos que deverdo ser objeto de
alteracdo/correcéo assinalados, e que decorrem das seguintes situacoes:

= Atualizacbes resultantes do novo enquadramento legal e/ou de planos e programas que,
entretanto, tenham entrado em vigor;
= Ajustamentos a alteragdes decorrentes de:
o Clarificagédo da redacéo de disposicdes normativas decorrente da gestao diaria do plano;

o Reajustamentos a equacionar decorrentes de dinamicas territoriais verificadas e das
expetativas.
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No ambito da auscultagcédo efetuada as Juntas de Freguesia, em matéria de regulamentacdo do PDM, e
no que respeita as expectativas que tenham vindo a ser manifestadas pela populacdo, Santa Barbara e
Sao Pedro referem-se ao aumento dos indices de construcdo no solo rural, sendo que Sao Pedro
especifica a reducao da parcela minima para edificacao de 5.000 para 2.500m?.

Modelo de ordenamento: Planta de ordenamento

Em funcao dos critérios definidos na legislacdo, o PDM de Vila do Porto estabeleceu as seguintes categorias e subcategorias
de solo rural representadas na planta de ordenamento:

a) Espagcos agricolas;

b) Espagcos agroflorestais;

c) Espagcos florestais;

d) Espacos naturais e culturais;

e) Espacos de exploragdo de recursos geoldgicos;
f)  Areas de povoamento tradicional;

g) Espacos de ocupacao turistica;

h) Espagos de equipamentos.

Relativamente ao solo urbano, a proposta de ordenamento contempla as seguintes categorias e subcategorias de espagos:

a) Solos urbanizados, subdivididos nas seguintes subcategorias: espagos urbanos consolidados; espagos urbanos a
consolidar, espacgos urbanos a requalificar e espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica;

b) Solos de urbanizacdo programada, nomeadamente espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica de
expansao;

c) Espacos verdes, correspondentes aos solos afetos a areas de verde urbano equipado, bem como area verdes de

enquadramento e areas com especial interesse ambiental ou paisagistico, nomeadamente corredores verdes
associados aos cursos de agua, integrados nos perimetros urbanos.

De forma geral, o modelo de ordenamento qualifica cerca de 89% do territorio municipal em categorias de solo rural — sendo
predominantes os Espagos Agroflorestais (28,7%) — e os restantes 11% do territorio integram categorias do solo urbano e outras
infraestruturas, onde assume especial relevancia a area ocupada pelo Aeroporto de Santa Maria (3,1%). Os perimetros urbanos,
constituidos pelos solos urbanizados, de urbanizagdo programada e os espacos verdes, totalizam 720,5ha, correspondendo a
7,5% da area do municipio.

Figura 4.1_Afetacdo do solo as diversas categorias de uso do solo
0,4% 0,296
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0,2% 0,6%
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10,8%
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Espacos agroflorestais m Espacos naturais e culturais
m Espacos de exploracéo de recursos geoldgicos Espacos de equipamentos
H Espacos de ocupacao turistica Areas de povoamento tradicional
H Solos urbanizados m Solos de urbanizagdo programada
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Figura 4.2_Distribuicé&o territorial das categorias de uso do solo

Fonte: Planta de Ordenamento do PDM. CM Vila do Porto
De referir que no modelo de ordenamento do solo rural a categoria de espacos de ocupacao turistica (97,4ha) apresenta um
carater temporario, na medida em que correspondem a area prevista para a instalacdo do Campo de Golfe de Santa Maria,
localizado na zona do Tremocal, freguesia de Almagreira, sendo que, até a aprovagéo do projeto de intervengéo integrada
previsto aplicam-se as disposi¢Ges definidas para as categorias de espago em que se insere.

Quanto as areas de povoamento tradicional, estas abrangem espagos para os quais se preconiza a manutengdo do modelo
espacial de ocupacédo do solo e a manutengdo do seu caracter tipico do povoamento da ilha de Santa Maria, em que as formas
dominantes de ocupagéo e utilizagdo do solo sdo as que decorrem das aptidées proprias e dos regimes especificos das
categorias de uso do solo em que se inserem.

Dos solos urbanizados, que se encontram subdivididos em 5 subcategorias, a maior area corresponde a espacos urbanos a
consolidar (49%), sendo a segunda subcategoria com maior expressao os espacos urbanos consolidados (31%). Por sua vez,
0s espagos urbanos a requalificar representam apenas 2,6% do total de solo urbano e abrange essencialmente a zona historica
do lugar do Aeroporto de Santa Maria.

Os solos de urbaniza¢@o programada correspondem unidamente a categoria de espacos polivalentes industriais, de servicos e
de logistica de expanséo, abrangendo apenas 15,20ha (2,1% do solo urbano) no nucleo urbano de Vila do Porto, destinados a
usos industriais e de armazenagem, sendo admitida a instalagcdo de atividades complementares tais como servicos e
equipamentos de apoio as empresas ou infraestruturas de gestédo ambiental.

Na auscultagdo as Juntas de Freguesia, salienta-se que nenhuma identificou problemas ao nivel do
modelo de ordenamento vigente, ndo identificando, em termos gerais, quaisquer constrangimentos do
PDM que tenham impedido ou restringido a implementacdo de algum projeto na freguesia.

A delimitacdo das categorias de uso do solo foi efetuada a luz do quadro legal em vigor & data de
elaboracdo do PDM, o qual sofreu alteracdes relevantes, nomeadamente no que respeita aos critérios
de classificacdo e qualificacdo do solo, salientando-se os relativos a delimitacdo do solo urbano que
passaram a néo incluir solos urbanizéveis ou de urbanizacdo programada.

Face ao novo enquadramento definido na Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo (Lei n.° 31/2014 de 30 de maio), a Unica area que deixa de
ser admissivel corresponde a categoria de “Espacgos Polivalentes Industriais, de Servigos e de Logistica
de Expanséao” delimitada na planta de ordenamento e que ocupa 15,2ha,

De facto, de acordo com a informac&o disponibilizada no ambito da dindmica urbanistica, verifica-se que
a area delimitada na planta de ordenamento na categoria de solos de urbanizacéo programada foi sendo
ocupada, tendo-se registado 8 pedidos de licenciamento de novas edificacbes a que corresponderam
essencialmente a instalagdo de novas atividades industriais, nomeadamente associadas a industria
transformadora e armazenagem. Na tabela seguinte encontram-se sintetizados os processos que deram
entrada nos servicos municipais.
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Tabela 4.3 _Pedidos de licenciamento de novas edificac6es com incidéncia nos espacos polivalentes industriais, de
servicos e de logistica de expanséo

il alle s et

Sociedade de Desenvolvimento Municipal Infraestruturada / loteamento
28/2012 de Santa Maria 2012 Zona Industrial - 22 fase concluido
5/2016 Gelmariense, Lda 2016 Armazém Deferido /Alvaréa Utilizagao
15/2017 Nabos da Terra, Lda 2017 Salsicharia Pendente
17/2017 Serralharia Ilha Amarela 2017 Moradia Alvara Utilizagcao 22/2018
27/2017 Carpintaria Perdigao 2017 Carpintaria Abandonado
43/2017 Gelmariense, Lda 2017 Armazém Apresentou novo Lic (3/2018)
48/2017 ATSM_Atum Tradicional Sta Maria 2017 Ind Transformadora Pendente
3/2018 Gelmariense Lda 2018 Armazém Pendente

Fonte: CM Vila do Porto.

Recorrendo a imagens do Google Earth (abril 2009 e novembro 2019) e considerando os dados
anteriores é possivel verificar que os solos de urbanizagdo programada tém sido objeto de pedidos de
licenciamento e que atualmente constituem &reas em consolidacdo, adjacentes a zona industrial ja
consolidada.

Figura 4.3_Ocupacédo dos solos de urbanizagao programada (abril 2009 vs novembro 2019)

Fonte: Imagens Google Earth; Qualifica¢c@o do solo urbano do PDM em Vigor. CM Vila do Porto.

Neste contexto, as areas que, por forca do novo enquadramento legal, deverdo ser reequacionadas no
gue respeita a sua qualificagdo do solo, tém registado uma dinamica urbanistica de acordo com o que
era previsivel no modelo de ordenamento do PDM em vigor, verificando-se as seguintes situacoes:

A. Area devidamente infraestruturada e em processo de consolidagéo (zona industrial — 22 fase)
com 4 pedidos de licenciamento de novas constru¢des associadas essencialmente a inddstria
transformadora e armazenagem;

B. Area servida por via existente infraestruturada, situada entre espacos polivalentes industriais de
servicos e de logistica ja consolidados, com 1 pedido de licenciamento para edificagdo destinado
a industria transformadora;

C. Area em processo de consolidacéo, servida por via existente infraestruturada, parcialmente
ocupada e com 3 pedidos de licenciamento de novas constru¢cdes associadas a armazenagem
de produtos alimentares, entre duas areas ja construidas.

Assim, pode concluir-se que, em termos gerais, estas areas se apresentam atualmente em processo de
consolidacéo, devendo continuar a ser incentivada a concentragdo deste tipo de usos nestes espacos,
pelo que cumprem os critérios para poder vir a integrar a categoria de espacos polivalentes industriais,
de servigos e de logistica, abrangidos pelos solos urbanizados.
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Da avaliagéo efetuada identificaram-se ainda um conjunto de situacfes que deverdo ser reajustadas na
planta de ordenamento e que decorrem de atualizacdes necessérias e consideradas relevantes na
prossecuc¢éo dos objetivos de desenvolvimento do municipio.

Tabela 4.4 Situa(;()es a equacionar na planta de ordenamento

Delimitacdo da area afeta a Agéncia
Espacial Europeia (ESA) e previséo
de ampliacdo de acordo com a
informacéo a ser disponibilizada pela
entidade responsavel.

Delimitacdo da area afeta a Estacéo
da Rede Atlantica de Estacbes
Geodinamicas e Espaciais (RAEGE)
e previsdo de ampliagcdo de acordo
com a informacdo a  ser
disponibilizada pela entidade
responsavel.

A CM enviou oficio a solicitar informagéo a
Edisoft sobre a area atual e a &rea maxima
de possivel ampliacdo a afetar a
edificagbes e infraestruturas conexas da
ESA (Agéncia Espacial Europeia), bem
como a definicao da faixa de protecgéo,
caso seja aplicavel, onde a ocupacao do
solo podera vir a ser condicionada

A CM enviou oficio a solicitar informagéo a
Estrutura de Missdo dos Acgores para o
Espaco da SRMCT sobre a area atual e a
area maxima de possivel ampliacdo a
afetar a edificacbes e infraestruturas
conexas da Estacao da Rede Atlantica de
Estacbes Geodinamicas e Espaciais, bem

como a definicdo da faixa de protecao,
caso seja aplicavel, onde a ocupacao do
solo podera vir a ser condicionada

Ampliacdo da éarea de Espacos
Polivalentes Industriais, de Servigos
e de Logistica na zona dos Canaviais,
integrando a area atual consolidada e
faixa de protecao e enquadramento.

Revisao da classificacdo das vias no  Atualizacdo, com base no levantamento
interior dos perimetros urbanos de dos marcos toponimicos.

acordo com as suas caracteristicas,

que tém inviabilizado algumas

operagdes urbanisticas por néo

cumprirem os afastamentos definidos

no Estatuto de Vias de Comunicagéo

Terrestre da RAA,

Atualizagdo dos  compromissos
urbanisticos (faltou identificar o
Alvara de loteamento n°® 67 de 29-5-
1987 a norte da ER - Canaviais,
inserido em area de povoamento
tradicional)

Quanto ao solo urbano, as cinco freguesias consideram que as areas urbanas delimitadas néo colocaram
até agora entraves a dinamica existente. No entanto, a freguesia de Santo Espirito refere a existéncia de
alguma expectativa por parte da populacdo no que respeita ao aumento dos perimetros urbanos e a
freguesia de Vila do Porto destaca a elevada expectativa que recai sobre a elaboracdo do Plano de
Pormenor do Lugar do Aeroporto de Santa Maria como passo importante na requalificacdo daquela zona,
em direcdo ao repovoamento dos bairros residenciais existentes.

Relativamente ao solo rural, duas das cinco freguesias (mais concretamente Sdo Pedro e Santa Barbara)
reconhecem existir dindmicas de edificacdo em areas classificadas como solo rural, nomeadamente nos
espacos agricolas, com vista a construcédo de habitacdo e apoios a exploracéo agricola. Por outro lado,
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todas sdo unanimes ao referir que as areas de povoamento tradicional se encontram adequadas a
procura existente, bem como os respetivos pardmetros de edificabilidade, sendo que as freguesias de
Santo Espirito e Vila do Porto fazem referéncia a necessidade de delimitacdo de novas areas de
povoamento tradicional.

Planta de Condicionantes

A planta de condicionantes sintetiza todas as servidées administrativas e restricdes de utilidade publica
constantes da legislacéo em vigor, passiveis de ser cartografadas, aplicaveis ao territério de Vila do Porto
e decorrentes dos respetivos regimes juridicos, identificados na tabela seguinte.

Tabela 4.5_Serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica

Patrimoénio Recursos hidricos Leitos e margens dos cursos de agua
natural Margens das aguas do mar
Aguas de nascente
Recursos geoldgicos: pedreiras
Reserva Ecoldgica
Reserva Agricola Regional
Perimetro florestal

Reserva florestal de recreio Valverde
Mata do Alto
Fontinhas

Parque Natural da Ilha de Santa  Reserva Natural do Ilhéu da Vila

Maria Monumento Natural da Pedreira do Campo, do Figueiral
e Prainha

Areas Protegidas para a Gest&o de Habitats ou
Espécies da Costa Sudoeste, da Ponta do Castelo, da
Baia do Cura e do Pico Alto
Areas de Paisagem Protegida do Barreiro da Faneca, da
Baia de Sao Lourenco e da Baia da Maia

Rede Natura 2000 ZPE do lIhéu da Vila e Costa Adjacente
ZEC da Ponta do Castelo

Patriménio Imovel de interesse publico
edificado Conjunto protegido da zona antiga de Vila do Porto
Infraestruturas Basicas Rede de abastecimento de agua (adutoras)

Rede de drenagem de aguas residuais e pluviais
Linhas de Baixa e Alta Tenséo (6kv e 10kv)

Transporte e Rede Estradas Regionais
comunicagéo viaria Estradas Municipais
Outras vias

Area de jurisdic&o portuéria (APSM, SA)
Antenas de transmissao
Far6is e outros sinais maritimos

Defesa Nacional Area de serviddo Militar para o Aquartelamento de Santa Maria

e Seguranca

Publica

Equipamentos e  Edificios escolares

outras serviddes  Dominio publico do estado

Cartografia e Vértices geodésicos
planeamento

No que respeita a questdes relacionadas com a Planta de Condicionantes do PDM em vigor, no inquérito
realizado as Juntas de Freguesia surgiram referéncias a:

i. Leitos e margens dos cursos de agua (Sao Pedro),
ii. Margem das aguas do mar (Santo Espirito);

iii. Reserva Ecoldgica (Sao Pedro);

m 30



RELATORIO SOBRE O ESTADO DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO t:: Quaternaire
DE VILA DO PORTO A k. B Portugal

iv. Rede viaria — outras vias (Santa Barbara);
V. Rede elétrica — linhas de baixa e alta tensdo (S&o Pedro);

Vi. Dominio publico do estado (Vila do Porto).

Identificam-se as seguintes questdes que deverdo ser reajustadas na planta de condicionantes, em que
algumas decorrem de atualizacdes resultantes de novos instrumentos de gestao territorial:

= Alteracdo da Reserva Ecoldgica, em conformidade com os Planos de Pormenor das Zonas
Balneares da Praia Formosa e dos Anjos;

= Desatualizacdo da rede hidrogréfica entre as linhas de agua incluidas na Reserva Ecoldgica e
as que existem no territério.

Programa de execugéo

O PDM de Vila do Porto definiu 4 Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG), correspondentes a poligonos
territoriais dotados de um programa operacional que promove a concretizagdo do PDM o qual estabelece diretrizes de
concretizacao da disciplina decorrente do planeamento urbanistico vigente e de medidas e acdes destinadas a operacionalizar
a execucgao daquele e da programacéo estratégica referida no artigo anterior nomeadamente no que respeita a:

=  Objetivos e programa de intervencao;

. Parametros urbanisticos e diretivas de conformacéo do desenho urbano;

. Formas de execucdo, com a definicdo dos instrumentos de programacdo operacional a utilizar ou aplicar, e
programacao temporal.

Na Planta de Ordenamento do PDM em vigor séo delimitadas quatro Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG),
as quais decorrem de orientagdes do POOC da llha de Santa Maria que as definiu como “areas de projeto” deverdo ser
concretizadas através de plano de pormenor:

UOPG 01 — Plano de Pormenor da Praia Formosa;

UOPG 02 — Plano de Pormenor da Maia;

UOPG 03 — Plano de Pormenor de Sao Lourenco;

UOPG 04 — Plano de Pormenor dos Anjos.

O regulamento do PDM define os objetivos individuais de cada UOPG, embora genericamente as UOPG referidas tenham os
seguintes objetivos gerais:

= Garantir uma evolucéo articulada da ocupacéo do territério, promovendo o seu desenvolvimento ordenado de acordo
com as prioridades que melhor sirvam o interesse do concelho;

=  Garantir as dotacdes de areas verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos e infraestruturas essenciais para o
concelho;

=  Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto.
Das quatro UOPG delimitadas na Planta de Ordenamento, foram executadas a UOPGO01 e a UOPGO04 (veja-se capitulo
seguinte), sendo que as restantes tém como objetivos especificos:

= A UOPG 2 - PP da Maia apresenta os seguintes objetivos especificos:

- Preservar a paisagem e o patrimoénio natural e construido;
- Requalificar areas degradadas, qualificar os espagos publicos e melhorar as infraestruturas urbanas;

Acautelar situagoes de risco identificadas como a erosdo das arribas e potenciais deslizamentos de
massas;

- Intervir de forma integrada segundo uma viséo de conjunto dos espagos urbanos e rurais, fomentando
interacdes entre 0S mesmos.

= A UOPG 3-PP de Sao Lourencgo apresenta os seguintes objetivos especificos:

- Preservar a paisagem e o patrimoénio natural e construido;

- Acautelar situacdes de risco identificadas como a erosédo das arribas e potenciais deslizamentos de
massas;

- Promover a frui¢éo publica como funcdo dominante do solo.

As UOPG constituem, assim, areas de intervengao que séo objeto de instrumentos que desenvolvam e concretizem os objetivos
e termos de referéncia, de modo a promover a sua coeréncia espacial e funcional. Algumas abrangem apenas partes de areas
urbanas — em especial as areas que integram espacos consolidados ou a consolidar —, bem como espagos classificados no
solo rural.

Apesar de ndo terem sido executadas, as UOPG 2 e 3 foram delimitadas como Areas de reabilitagio
urbana (conforme referido no capitulo anterior) constituidas justamente para assegurar o
desenvolvimento das respetivas operacdes de reabilitagdo urbana que, em termos gerais, concretizem
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0s objetivos previstos no PDM, tendo em vista fundamentalmente, a sua qualificagdo urbanistica,
ambiental e patrimonial, bem como potenciar o desenvolvimento econdémico e coesdo social destes
territorios.

Contudo, embora existam diversos pedidos de legalizacdo de edificacbes nestas duas areas, em
consequéncia de obras de génese ilegal, ndo se registou interesse por parte dos privados em aderir aos
incentivos criados pela delimitacdo das ARU, apesar de subsistirem situacdes que contribuem para a
degradacédo/descaracterizacdo destes nulcleos e perpetuacéo de situacdes de risco, nomeadamente:

= elevada impermeabilizacdo do solo inerente a edificacdo e pavimentagdo de espacos exteriores
privados e servidGes de acesso;

= elevado indice de ocupacéo do solo, atingindo 100% em muitas propriedades e de que resulta,
entre outras situacdes, a impossibilidade de drenagem das aguas pluviais no interior da
propriedade;

= 0srecentes acidentes geoldgicos e hidrolégicos;

= a estrutura da propriedade que se carateriza por parcelas estreitas, muitas em 4° linha
relativamente a marginal, acessiveis por servidées com cerca de 1m de largura;

* ainexisténcia de infraestruturas de combate a incéndio nas propriedades interiores.

O Programa de Execucédo do PDM identificou 71 intervencdes de caracter estratégico e/ou estruturante a que correspondem
acoes e investimentos (a realizar no horizonte do plano, ou seja, 10 anos) da competéncia e responsabilidade do municipio de
Vila do Porto, definindo as prioridades de execugdo, 0s eventuais parceiros a envolver, a estimativa orcamental assim como
eventuais fontes de financiamento.

Face a estratégia definida pelo modelo de ordenamento para o concelho de Vila do Porto, o conjunto de projetos e agoes
encontra-se estruturado segundo programas de intervencao, organizados de acordo com os objetivos do Plano, num total de:

= 5 Objetivos — definidos com base no diagndstico da area de intervengao e nos desafios lancados a revisao do PDM
e da identificagao dos eixos estratégicos que estruturam o modelo de ordenamento;

. 15 Programas — que traduzem as propostas de intervencao, podendo abranger tipologias de acdes distintas, tais
como projetos de execuc¢do, agdes de monitorizagdo ou recomendagoes;

= 71 Projetos — que refletem o conjunto de intervengdes propostas.

A tabela seguinte representa a organica do programa de execucao do PDM de Vila do Porto bem como
0 seu nivel de execucéo.

Tabela 4.6_Nivel de execugédo do programa de execucdo do PDM de Vila do Porto

programas execucgado

Objetivo 1 - Promover a qualificagcdo do solo urbano e a qualidade de vida

Programa 1.1 — Elaboragéo Elaborar o Plano de Pormenor da Praia Formosa v

de PMOT Elaborar o Plano de Pormenor dos Anjos v

Programa 1.2 — Elaborar um projeto de consolidacéo e

Requalificacéo de nucleos requalificacéo paisagistica da encosta sobre o x

urbanos e reabilitagdo do porto de Vila do Porto

patrimonio edificado Promover uma politica municipal que beneficie a Delimitagdo da ARU
reabilitagao de edificios no centro histérico de Vila (%]
do Porto
Promover uma politica municipal que beneficie a Praca em Sao Pedro e
reabilitacdo dos espacos urbanos a requalificar (%] Praca em Almagreira
em Vila do Porto
Reabilitar e ampliar a pragca do municipio >
Reformular a iluminagéao publica de Vila do Porto > Aguarda projeto da EDA

para candidatura

Requalificar a Rua Boa Nova X
Requalificar os espagos publicos (7]

Programa 1.3 — Reforco da Reformular o edificio da Camara Municipal o

rede de equipamentos de Realizadas obras de

utilizacéo coletiva o

beneficiagao dos espagos
. exteriores da EB1/JI de Vila

Beneficiar o parque escolar (%]
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Objetivos estratégicos/ Nivel de
Projetos Observagées
programas execucao

Reabilitar e ampliar o mercado municipal e
reformular o espaco publico envolvente
Construir o Parque Urbano de Vila do Porto

Construir a ciclovia de Vila do Porto

Construir o parque multiusos em Vila do Porto

Construir os campos de ténis do Complexo
Desportivo

Elaborar a Carta Social do Municipio de Vila do
Porto

Beneficiacao e construcao de polidesportivos
Construir o centro comunitario de Séo Pedro

Ampliar o Cemitério de Santa Rosa em Vila do
Porto

Objetivo 2 - Manter as caracteristicas do povoamento tradicional de Santa Maria

Programa 2.1 — Valorizacéo
da casa tipica mariense

Realizar o inventario das casas tipicas marienses
Elaborar projetos — tipo da casa mariense
Promover uma politica de taxas municipais
privilegiando a recuperacéo das casas tipicas
degradadas

Elaborar estudos urbanisticos para as areas de
povoamento tradicional

vy vX { < X B8 X

X X

x

Incluindo projeto de
infraestruturas do lugar do

Aeroporto

Necessita de atualizagao

Objetivo 3 — Criar condicdes para a atracdo das atividades econdémicas e para a qualificagédo do territério

Programa 3.1 - Inovacao e
melhoria da eficiéncia dos
servicos municipais

Programa 3.2 —
Implementacéo de politicas
de desenvolvimento e
diversificacdo de base
econémica

Programa 3.3 — Melhoria da
gualidade da d4gua e das
infraestruturas de
abastecimento publico

Programa 3.4 — Melhoria
dos sistemas de
saneamento basico

Programa 3.5 — Melhoria da
gestao de RSU

Programa 3.5 — Melhoria da
gestao de RSU

Melhorar a acessibilidade e a utilizagéo das TIC

Simplificar e qualificar o atendimento aos cidadaos
e as empresas
Tratar e informatizar o arquivo municipal

Equipar a biblioteca municipal

Apoiar as ac6es de promogéao do turismo

Apoiar a constituicdo de um centro de artesanato
Instituir o prémio anual “Mariense”

Publicar fasciculos sobre receitas tradicionais
Melhorar a sinalizagéo e os materiais de
informagé&o sobre o municipio

Beneficiar as redes de aducéo e equipamentos de
tratamento de 4gua para consumo humano
Proteger e preservar as origens de agua através
da delimitacéo de perimetros de protecéo as
captacdes subterraneas para consumo humano
Adotar medidas de planeamento e de solucbes
tecnoldgicas que promovam o uso eficiente da
agua e a mitigacéo das pressoes sobre 0s
recursos hidricos associadas ao desenvolvimento
turistico

Beneficiar as redes de drenagem e estagfes de
tratamento de aguas residuais urbanas

Elaborar estudo da viabilidade de instalacéo de
unidades de tratamento de aguas residuais de
baixo custo energético em pequenos aglomerados
populacionais, cuja cobertura por sistemas
“convencionais” nao se revele técnica e
economicamente adequada

Garantir a adequada manutencao de fossas
séticas coletivas em aglomerados populacionais
de pequena e média dimenséo, bem como de
fossas séticas individuais em habitacées isoladas
Incentivar a introducéo de sistemas auténomos de
drenagem, retencéo e pré-tratamento de efluentes
industriais e agropecuarios

Reativar o servigo convencional de recolha
seletiva de residuos urbanos destinados a
reciclagem

Introduzir o servico de recolha de residuos
organicos e “verdes” urbanos

Implementar as unidades tecnoldgicas previstas
pelo PEGRA

¥ | 8 XX XK K Q@

v
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Objetivos estratégicos/ . Nivel de -
Projetos = Observagées
programas execucao

Beneficiar tecnol6gica e operacional o aterro Aterro foi selado
municipal de Zamba e respetiva estacao de v

tratamento de aguas lixiviantes

Capacitar tecnologicamente a incineradora do
matadouro de Vila do Porto

Promover e incentivar a gestao de residuos
especiais ou de fileira

Reduzir o passivo ambiental e eliminar os locais
de deposicédo ndo controlada de residuos (e.g.
lixeiras) ou focos potenciais de contaminacéo e
degradacao paisagistica

X

Programa 3.6 — Melhoria
das infraestruturas de
acessibilidade e
comunicacgfes
Programa 3.7 — Campanhas  Promover campanha de sensibilizacao para o uso
de educacéo e racional da agua
sensibilizacdo ambiental Promover a educacéo e sensibilizacéo para a
necessidade de reciclagem de RSU
Promover e sensibilizar o desenvolvimento das
energias alternativas
Promover e divulgar as boas praticas agricolas

Q

Beneficiar a rede viaria municipal

Promover acdes de sensibilizacéo para a
recuperacado ambiental e paisagistica de areas de
extracéo de inertes

a & &8 < <

Objetivo 4 - Criar condicdes para o desenvolvimento e diversificacdo dos usos e atividades no espago rural

Programa 4.1 — Elaboragao Elaborar o Plano de Pormenor da Maia
de PMOT Elaborar o Plano de Pormenor de S&o Lourengo
Programa 4.2 — Valorizacdo  Executar o Plano da Zona Balnear da Prainha

c,ias zonas balneares e Executar o Plano da Zona Balnear da Praia
areas de recreio e lazer Formosa

Executar o Plano da Zona Balnear da Ponta do
Castelo

Executar o Plano da Zona Balnear da Piscina da
Maia

Executar o Plano da Zona Balnear de Sao
Lourenco

Executar o Plano da Zona Balnear da Piscina dos
Anjos

Requalificar a area de lazer da Cascata do Aveiro

LB < X £ X £ Xxx

Qualificar o parque de campismo
Objetivo 5 - Valorizar os recursos naturais e patrimoniais
Programa 5.2 — Minimizagdo  Valorizar as paisagens culturais das baias da >
de situagGes de risco Maia e S&o Lourenco

Promover a requalificar ambiental e paisagistica

das Ribeiras de S&o Francisco, de Sancho e dos v

Pocos

Promover a reabilitacéo de moinhos e de

testemunhos de ocupacéo rural junto ao litoral e x

cursos de agua

Constituir uma rede integrada de miradouros

Q

Requalificar o percurso pedonal junto a costa -
Anjos
Programa 5.2 — Minimizagdo  Colaborar na monitorizagao da estabilidade das
de situagGes de risco arribas na ilha de Santa Maria (S&o Lourencgo,
Maia, Ponta do Castelo, Praia Formosa e Vila do
Porto)
Valorizar, limpar e desobstruir as linhas de agua e
respetivas margens

Elaborar o Plano Municipal de Acéo de Ruido X

Legenda: ¥ executada @ parcialmente executada X ndo executada ® em curso
Fonte: CMVP, 2020.

Dos 71 projetos previstos no programa de execuc¢édo, 30% estdo por executar, tendo sido concretizados
20 completamente e 30 parcialmente, dos quais 8 estdo atualmente em curso. De salientar que os
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projetos relativos a valorizacdo da casa Mariense ndo foram implementados (havendo intengdo de
resolver a questédo da intervencdo na casa mariense em sede de regulamento municipal de urbanizacéo
e edificacdo), bem como 3 dos 6 planos de zona balnear programados.

As intervencdes previstas pelo PDM obtiveram um nivel de execucéo satisfatério, sendo que nos ultimos
anos foram introduzidas diversas melhorias em termos de rede viaria do territério concelhio — tais como
beneficiacdo de pavimentos, construcdo de areas de estacionamento e melhoria das condicbes de
drenagem e da sinalizacdo da rede viaria municipal —, melhoria da rede de abastecimento de agua e
drenagem de aguas residuais, requalificacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva e de espagos
publicos, entre outras agoes.

Para além das acoes e projetos definidos no programa de execucao, desde a entrada em vigor do PDM
até agora foi também concretizado um conjunto de intervencdes — algumas delas de responsabilidade do
Governo Regional — relacionadas essencialmente com:

= aconstrucao / requalificacao de equipamentos coletivos (associados a administracéo publica, ao
desporto, a educagéo e na area cultural, entre outros);

= aconstrucdo / requalificacdo de espacos publicos e zonas de estadia (pracas, largos, zonas de
lazer);

= a melhoria das acessibilidades, circulacdo e estacionamento (beneficiacdo da rede viéria,
melhoria da drenagem e sinalizacéo, criacdo de zonas de estacionamento, etc);

= a construcdo / ampliacdo de infraestruturas ambientais e melhoria das redes existentes,
nomeadamente de abastecimento de agua e de aguas residuais e pluviais;

* a requalificacdo do patriménio histérico da ilha — como a recuperacdo de equipamentos
localizados na zona histérica do lugar do Aeroporto;

= aconstrugdo da marina de Vila do Porto e construcdo da pousada de juventude;

= aprotecdo e requalificacéo da orla costeira (Sao Lourenco, Praia Formosa e Maia).

Finalmente, considerando a auscultacdo efetuada as juntas de freguesia quanto aos principais
problemas/debilidades existentes nas freguesias, foram sistematicamente identificados problemas ao
nivel de:

i. degradacéo da rede viaria (Almagreira, S&o Pedro e Vila do Porto),

ii. redes de saneamento (Almagreira, Santo Espirito e Vila do Porto, sendo que esta destacou a
situacao do lugar do Aeroporto),

iii. equipamentos coletivos nomeadamente associados ao desporto e bem-estar (Almagreira e S&o
Pedro) e reabilitacdo da Cantina do Aeroporto (Vila do Porto)

iv. e, ainda, espacos de lazer (referéncia feita por S&o Pedro e Vila do Porto.
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4.2. Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagao da Zona Historica de Vila
do Porto

Modelo de ordenamento e objetivos do plano

Em 2006 é publicado o Plano de Pormenor de Salvaguarda e Figura 4.4_Extrato da planta de implantagao do
Valorizacédo da Zona Histérica de Vila do Porto (PPSVZH_Vila ) PPSVZH_Vila do Porto

do Porto), DRR n.° 12/2006, de 24 de fevereiro, que contempla o “
uma area de intervengdo aproximada de 31,5ha, abrangendo
a designada “zona antiga” de Vila do Porto, classificada como
conjunto classificado de interesse publico e a respetiva zona
de protecao.

O PPSVZH_Vila do Porto definiu como objetivos:

=  Estabelecer as regras a que deve obedecer a
ocupacao, uso e transformacao do solo da respetiva
area de intervencao;

. Definir a concecgéo geral da organizacao urbana;

= Definir as normas gerais do sistema de execugéo a
utilizar na respetiva area de intervencao;

= Definir agbes especificas de recuperagao,
requalificacdo e reabilitagdo das construcdes
existentes que introduzam uma nova dinamica na
zona de intervencgao.

= A area de intervengéo deste plano incidiu sobre o
espaco urbanizado e encontrava-se dividida em
duas classes de espago — 0 espaco histérico-cultural
de Vila do Porto e a area de protecao adjacente,
designada por zona consolidada superior -
conforme indicado na Planta de Implantacao.

Fonte: CM Vila do Porto
O Plano Diretor Municipal de Vila do Porto, publicado posteriormente, classifica a area de interven¢éo do
PPSVZH_Vila do Porto nos solos urbano e rastico, este Gltimo abrangendo a arriba natural envolvente,
e qualifica o solo urbano como espag¢o urbano consolidado, remetendo a sua regulamentacdo para o
respetivo plano de salvaguarda.

Com a publicagdo do Regime Juridico de Prote¢édo e Valorizagdo do Patrimonio Cultural Mével e Imével,
DLR n.° 3/2015/A, de 4 de fevereiro, os conjuntos classificados de interesse publico sdo obrigatoriamente
dotados de plano de pormenor de salvaguarda no prazo maximo de trés anos, contados da publicacéo
do ato que os classifica, de acordo com o artigo 17.° do diploma referido.

No caso dos planos de salvaguarda aprovados estes devem ser revistos de modo a adequarem-se aos
principios publicados nesta legislagcéo, de acordo com o nimero 2 do artigo 47.° do novo regime juridico
de protecéo e valorizacdo do patrimonio.

Neste contexto, a revisdo do PPSVZH_Vila do Porto devera ser elaborada nos termos da legislacéo
vigente para os instrumentos de gestéo territorial tendo em especial atencdo o enquadramento dado pelo
DLR n.° 3/2015/A, o qual identifica no seu artigo 19.° “medidas especificas destinadas a salvaguarda e
valorizacdo dos imdveis ou conjuntos classificados e respetivas zonas de protecdo, no quadro do
desenvolvimento e garantia da qualidade ambiental e de vida, tendo em conta o contexto urbano e ou
territorial em que se inserem, subordinando-se ao respeito e a promoc¢ao dos valores patrimoniais que
justificam a protegédo desses bens”.

Contudo, ao nivel da gestdo e operacionalizagdo do Plano no que respeita as intervencdes dos
particulares, importa sobretudo encontrar mecanismos de simplificacdo dos procedimentos
administrativos no ambito do licenciamento das operagfes urbanisticas, como forma de incentivar a

realizacdo de obras conducentes & melhoria das condi¢cdes de habitabilidade e salubridade das
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edificagBes — sobretudo na designada “zona antiga” — e eliminacdo das dissonancias muitas vezes
resultantes de obras ilegais pela dificuldade de acesso a contratagdo de projetos de arquitetura.

Programa de execugéo

No que respeita a concretizagdo do PPSVZH_Vila do Porto, este plano apresenta um conjunto de intervengées e medidas de
requalificacdo do nucleo histérico no seu programa de execugao, as quais tém vindo a ser realizadas e implementadas pelo
municipio. Estas acdes séo essencialmente de dois tipos:

= de caracter pontual, incidindo sobre o local concreto e limitado, como a constru¢éo de equipamentos ou recuperagdes
de trogos de espacos publicos;

=  de caracter geral, incidindo sobre todo o espago publico da area sujeita a plano e espagos imediatamente confinantes
com este, como indicagdes de reconversao de pavimentagdes ou iluminagdo publica.

Em termos globais, os projetos previstos no PPSVZH_Vila do Porto foram concretizados na medida em
gue ao logo da ultima década se assistiu a uma reabilitacdo generalizada da zona histérica de Vila do
Porto, nomeadamente da recuperacao de inimeros edificios para instalacao de diversos equipamentos
coletivos e empreendimentos turisticos, acompanhada de operacdes de requalificacdo do espaco
publico, numa clara aposta de revitalizacdo urbana e econdémica desta importante parte da sede do
concelho.

4.3. Plano de Pormenor da Zona Balnear da Praia Formosa

O Plano de Pormenor da Zona Balnear da Praia Formosa, adiante designado por PP_PraiaFormosa,
incide sobre uma importante zona balnear localizada na costa sul da ilha de Santa Maria, na freguesia
de Almagreira e abrange uma area total de 40 ha, cujos objetivos visam essencialmente a requalificacédo
urbanistica e desenvolvimento urbano sustentavel.

A elaboracgéo do PP_PraiaFormosa concretiza a UOPG 1 delimitada no PDM de Vila do Porto, que seguiu
uma imposicdo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Santa Maria (POOC), aprovado
pelo DRR n.° 15/2008/A, de 25 de Junho, o qual, por sua vez, definiu para esta area a obrigatoriedade
de elaboracdo de um plano de pormenor, sendo que, até este entrar em vigor, ficavam interditas as
operacgOes de loteamento e a construgcdo de novas edificagbes. O plano de pormenor a elaborar deveria
prosseguir 0s seguintes objetivos especificos:

a) Estabelecer regras que fomentem a diminuicdo de conflitos entre as diferentes pretensfes de
utilizacdo do territorio;

b) Requalificar elementos dissonantes, qualificar os espacos publicos e melhorar as infraestruturas
urbanas;

¢) Promover a fruigdo publica como fun¢do dominante do solo.

Modelo de ordenamento e objetivos do plano

O PP_PraiaFormosa abrange a frente urbana litoral da Praia Formosa e enquadrou a elaboragéo do Plano da Zona Balnear da
Praia Formosa previsto igualmente no ambito do POOC, englobando na sua area de intervencao a area de utilizagao recreativa
e de lazer e a area balnear, equacionando as intervencdes necessarias para adequar a Praia Formosa a sua classificagdo como
Tipo 1.

Foram definidos os seguintes objetivos para PP_PraiaFormosa:

1. Promover a requalificagdo urbanistica e o desenvolvimento urbano sustentavel da Praia Formosa, criando
condigOes para fixagdo de novos habitantes, garantindo a integragao paisagistica das novas edificacdes e a qualidade
urbana e ambiental, contribuindo para uma urbanidade que traduza os valores rurais e naturais presentes;

2. Criar as condigdes para que a Praia Formosa se afirme como destino turistico e de recreio e lazer a escala regional
baseado na diversidade de recursos presentes, nomeadamente através da oferta diversificada de espagos de fruicao
publicos e do refor¢o dos equipamentos de apoio ao recreio balnear e pratica desportiva;

3. Valorizar e salvaguardar as estruturas biofisicas existentes, designadamente a orla costeira e as zonas
ribeirinhas, numa perspetiva de qualificacdo e de aposta na fruicdo dos recursos e dos valores naturais presentes e
enquanto fator de integracao do aglomerado na envolvente natural e rural;
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4. Melhorar as condi¢des de mobilidade e acessibilidade na Praia Formosa, adequando-as a uma maior procura,
quer do ponto de vista residencial, quer turistico e recreativo, privilegiando os modos pedonal e ciclavel para a
interligacao dos diversos espacos de fruicao e vivéncia, e dotando-a de condicdes de estacionamento adequadas a
sua atratividade municipal e regional.

Em termos de qualificacdo do solo, a area de intervencdo do PP_PraiaFormosa incide sobre o solo urbano e solo rural,
integrando as seguintes categorias e subcategorias do PDM:

=  Solo rural: espacos agricolas, espacos agroflorestais, espacos florestais, espacos naturais e culturais e ainda espagos
de equipamentos (que agrega a area de vocagao recreativa e de lazer, a zona balnear e o parque de campismo, 0s
quais em conjunto com a via marginal, constituem a frente maritima da Praia Formosa)

=  Solo urbano: espacos urbanos consolidados e espacos urbanos a consolidar.

Figura 4.5_Extrato da Planta de Implantacéo do PP_PraiaFormosa

FRENTE MARITIMA AREAS DE ENGUADRAMENTO AREAS DE CIRCULAGAO E ESTACIONAMENTO
Praias. Areas agricolas ou foresiais [ vies ge circutagio automivel [ Arcas verees oo prowsso
| passoomammo [ ] Areas naumis Vias ge circulacao mista [0 minnamentos amoreos
Armas de vocacho mometive AREAS DE HABITAGAO E USOS COMPLEMENTARES Arsas de cirutacio pedonal L] mmcicos arboreo-atusivos
"""""" | Pargue de campismo Lotes existertes. | Aveas oc estacionamento
Outros squipamentos. - Lotes proposios cessessis] Percurso ciclavel
[E9] Aparamentas Turisticos Mar e Sol A ] : Sentico o cCuBcE0
[E2] Apoia Bainear
[E3] Apoio Recreia Nautico [ | poligonos =
[E4]  Restawante/ Bar/ Esplanada F====1  Aiohamenios obrigaterios CUET ! unpapes e execugho
e8] Cais acostivel @ ramps de vamgem

Fonte: CM Vila do Porto.
Contudo, o PP procedeu a reorganizacédo e desagregacéo das categorias do uso do solo atras identificadas no sentido de
adequar a qualificacéo do solo ao modelo de organizagéo espacial preconizado, definindo as seguintes areas funcionais:
u Em solo rural:
- Frente maritima, constituida pelas seguintes areas: praias, passeio maritimo, areas de vocacgao
recreativa e parque de campismo;
- Areas de enquadramento, constituidas pelas areas agricolas ou florestais e pelas areas naturais.
=  Em solo urbano, as areas de habitacdo e usos complementares.

Complementarmente ao zonamento referido no nimero anterior, na planta de implantagéo séo, ainda, identificadas as areas de
circulacéo e de estacionamento, bem como as areas verdes de protecdo que integram quer solo rural quer solo urbano.

Em sintese, dos 40ha da &rea de intervencéo, cerca de metade, sensivelmente 21 ha, é classificado como solo urbano, dos
quais cerca de 22% (5ha) sdo considerados espagos urbanos consolidados e cerca de 78% (16ha) corresponde a espacos
urbanos a consolidar. A restante area é classificada como solo rural sobre a qual incidem cumulativamente um conjunto de
restricoes significativas em termos de uso, ocupacdo e transformacdo do solo com as quais o PP_PraiaFormosa se
compatibilizou.
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Programa de execugao

A execucdo do PP_PraiaFormosa assenta, por um lado, na delimitacdo de duas unidades de execucao
(zona norte e zona nascente da area de intervencdo) que concretizam a transformacao fundiaria das
parcelas que integram o solo urbano e que suportam a organizacdo espacial definida pelo plano.

Neste contexto, no programa de execuc¢do sdo apresentadas 15 acdes, descritas em fichas onde se inclui
a identificagdo das entidades responsaveis e parceiras, o grau de prioridade (séo estabelecidos dois
niveis: 1 - estruturante e 2 — complementar) que estdo diretamente associadas a sua importancia
estratégica para o cumprimento dos objetivos do PP_Praia Formosa — estimativa orgamental e ainda as
respetivas fontes de financiamento possiveis. Na tabela que se segue procede-se a uma andlise das
acOes previstas e do respetivo nivel de execucao.

Tabela 4.7_Nivel de execugéo das agdes previstas no PP_PraiaFormosa

Acéo Nivel de Observacbes
execucao

1. Realizagéo de campanha de prospec¢do geotécnica
2. Requalificagdo do passeio maritimo
3. Requalificacao do Forte de S&o Joao Batista

4. Reperfilamento da Estrada Regional

5. Reperfilamento e infraestruturacao da estrada Praia-
Malbusca

6. Reperfilamento da estrada de ligacéo entre a ER e a via
Marginal

7. Reperfilamento do Caminho Velho

8. Construcao da variante ao Caminho Velho

9. Construcéo da Rua Projetada A

10. Reperfilamento da Rua do Moinho

11. Construcéo da Rua Projetada B

12. Construgdo da Rua Projetada C

13. Recuperagéo e valorizagado dos cursos de agua

14. Beneficiagao do Parque de Campismo
15. Promover a reabilitacao de moinhos e de testemunhos de
ocupagcao rural junto ao litoral e cursos de agua

X 0O XXX XXX X O XX XX

Legenda: V' executada @ parcialmente executada X n3o executada P em curso

Fonte: CMVP, 2020.

Pode concluir-se que a maioria das acdes nao foi, até agora, concretizada, constituindo acdes de
iniciativa dominantemente privada (obras de infraestruturacdo e constituicdo de lotes para edificacdo) e
outras de iniciativa publica — associadas sobretudo a construcao/requalificacdo de espacgos publicos e
equipamentos coletivos.

Apesar de ndo ser estabelecido um horizonte do plano, atendendo a que o PP_Praia Formosa entrou em
vigor em 2015, considera-se que o periodo de vigéncia do plano é ainda relativamente curto, estando o
processo de consolidacao da area de intervencao em curso. No entanto, registam-se algumas questdes
que deverdo ser equacionadas, nomeadamente:

= Dificuldades de aplicagdo dos mecanismos de perequacgéo, no caso de concretizacao parcial das
unidades de execugao;

= Desatualizacdo dos valores calculados nos quadros de beneficios e encargos resultantes da
perequacao;

= Necessidade de revisdo das tipologias de empreendimentos turisticos admitidas e dos respetivos
parametros de edificabilidade;

= Desatualizacdo de algumas condicionantes, como por exemplo, a reserva ecoldgica (leitos e
margens dos cursos de agua).
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4.4. Plano de Pormenor da Zona Balnear dos Anjos

A elaboragédo do Plano de Pormenor da Zona Balnear dos Anjos, adiante designado por PPAnjos, a
semelhanga do PP_PraiaFormosa, concretiza a UOPG 4 definida no PDM de Vila do Porto, a qual decorre
de uma imposi¢édo do POOC de Santa Maria, acolhendo os programas e projetos definidos no @mbito do
deste instrumento de natureza especial, nomeadamente: 1.5 - intervengao na area urbana dos Anjos, 1.6
- requalificacéo da frente maritima dos Anjos e 1.8 — Orientacdes para a elaboracao do plano de pormenor
dos Anjos.

O POOC de Santa Maria definiu para esta area a obrigatoriedade de elaboracdo de um plano de
pormenor, sendo que, até este entrar em vigor, ficavam interditas as operacdes de loteamento e a
construcdo de novas edificacBes. O plano de pormenor a elaborar deveria prosseguir 0os seguintes
objetivos especificos:

a) Requalificar elementos dissonantes, qualificar os espacos publicos e melhorar as
infraestruturas urbanas;

b) Estabelecer regras que fomentem a diminui¢éo de conflitos entre as diferentes pretensdes de
utilizacé@o do territério;

c) Acautelar situagbes de risco identificadas como a erosdo das arribas e potenciais
deslizamentos de massas.

Modelo de ordenamento e objetivos do plano

O PP_Anjos enquadra, ainda, o Plano da Zona Balnear dos Anjos previsto no ambito do POOC, englobando na sua area de
intervencéao a area de utilizagdo recreativa e de lazer e a area balnear, equacionando as intervengées necessarias para adequar
esta zona balnear a sua classificagdo, nos termos da legislagéo especifica vigente.

A area de intervencéo encontra-se situada na zona norte da freguesia de Vila do Porto, junto ao litoral, numa area privilegiada
guer do ponto de vista ambiental, quer paisagistico, abrangendo a area urbana que envolve uma importante zona de recreio
balnear, o ndcleo urbano dos Anjos.

Este plano tem como objetivos:

a) Promover arequalificacéo do nacleo urbano, resolvendo problemas de degradacao e integragédo dos elementos
dissonantes e criando novas area para habitacdo e outros usos complementares, através de regras urbanisticas que
permitam uma transformacao harménica evolutiva adequada do conjunto;

b) Qualificar os espagos publicos e melhorar as infraestruturas urbanisticas, através de intervencdes que
mantenham o caracter do nucleo urbano e garantam a integracao formal e funcional e a fruicao das diferentes areas
do nucleo urbano, bem como a minimizagao das situagées de risco;

c) Apoiar as iniciativas associativas e culturais existentes, criando espacos coletivos que contribuam para a
afirmacgdo simbdlica da Baia dos Anjos, através do seu reforgo e da sua articulagdo entre os varios espagos em
presenca.

O solo que integra a area de intervencdo do PPAnNjos é classificado no PDM de Vila do Porto (em coeréncia com o regime
estabelecido pelo POOC) como solo rural e solo urbano nas seguintes categoriais e subcategoria de espaco:

=  Solo rural: espagos florestais, espagos naturais e culturais e espacos de equipamentos, que agrega a area balnear
que, em conjunto com a via marginal, constituem a frente maritima dos Anjos;

=  Solo urbano: espagos urbanos consolidados, espagos urbanos a consolidar e espagos verdes.

O PPAnjos assumiu a classificagéo do solo definida no PDM de Vila do Porto e procedeu a reorganizagéo e desagregacéo das
categorias de uso do solo acima referidas, de modo a adequar a qualificacdo do solo ao modelo de organizacéo espacial
preconizado — tendo, no entanto, ajustado os limites do perimetro urbano com base na alteracao de escala e na adequagao aos
limites das unidades cadastrais, bem como nas orientacdes e intervencdes previstas no POOC (designadamente na ficha de
projeto 1.6 do respetivo Programa de Execucao)

Neste contexto, na planta de implantacdo sdo delimitadas as seguintes areas funcionais:

. Em solo rural, as areas de enquadramento — constituidas pela orla costeira e envolvente natural, correspondendo
maioritariamente a espacos naturais e culturais do PDM — e pequenas areas classificadas como espacos florestais,
muito pontualmente no limite da area de intervencao do PP;

=  Em solo urbano, as areas de habitacdo e usos complementares.
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Complementarmente ao zonamento referido, na planta de implantagdo sdo, ainda, identificados os espacgos publicos que
integram as areas de circulacéo e de estacionamento, as areas verdes e arborizadas, bem como os equipamentos publicos.

Figura 4.6_Extrato da Planta de Implantacdo do PPAnjos
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Fonte: CM Vila do Porto.

A execucdo do PPAnjos assenta, por um lado, na transformacdo fundiaria de diversas parcelas
integradas no solo urbano e, por outro, na realizagcdo das operacfes urbanisticas que suportam a
organizacéo espacial definida no Plano (a¢8es de iniciativa dominantemente privada). Assim, o PPAnjos
delimitou duas Unidades de Execucéo, a saber:

UE1 - zona de expansédo urbana: a transformacéo fundiaria devera concretizar-se através de
operacdo de loteamento — ndo impedindo a constru¢do avulsa nos lotes que se encontrem
servidos por infraestruturas (desde que ndo coloquem em causa a referida operacdo de
loteamento);

UE2 - zona de vocacgéo turistica: a sua ocupacgéo e transformacdo deve ser antecedida,
consoante da natureza da intervencdo assim o exigir, de plano de pormenor, unidade de
execucao ou operacao de loteamento, com ou sem associagdo de proprietarios.

O PPAnjos identifica ainda um conjunto de intervencdes descritas no seu Programa de Execucao,
correspondentes a acdes de iniciativa publica - associadas a construcao/requalificacdo de espacos
verdes publicos e de equipamentos coletivos — e de iniciativa privada, que respeitam a um novo
arruamento e constituicdo de lotes para edificacao.
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Neste contexto, no programa de execucdo sédo apresentadas 14 intervencdes, incluindo a identificacéo
das entidades responsaveis e parceiras, 0 grau de prioridade (sdo estabelecidos dois niveis: 1 -
estruturante e 2 — complementar) que estdo diretamente associadas a sua importancia estratégica para
o cumprimento dos objetivos do Plano — e ainda as respetivas fontes de financiamento possiveis. Na
tabela que se segue procede-se a uma analise das acdes previstas e do seu nivel de execucao.

Tabela 4.8_Nivel de concretizac&o das agdes previstas no PPAnjos

Acéo Nivel de Observacbes
execucao

1. Prolongamento do passeio marginal para norte/nascente; X

2. Requalificacéo do complexo de Piscinas dos Anjos e
espaco adjacente

3. Construgéo da Praga Cristévao Colombo
4. Ampliagéo do parque de estacionamento existente
5. Beneficiagéo do Porto dos Anjos

6. Construcéo da Rua A (UE1)

7. Reperfilamento da rua de acesso interior da zona
consolidada e melhoria das condi¢bes de inversdo de marcha
8. Reperfilamento do acesso ao loteamento na zona central
9. Reperfilamento e beneficiacéo da via de acesso ao
caminho pedonal da Gruta dos Anjos

10. Requalificacao do percurso pedonal junto ao litoral
(Caminho da Gruta dos Anjos)

11. Requalificagao e valorizacéo da Ribeira do Lemos

12. Recuperacdo e valorizacéo dos cursos de agua

13. Construgdo do acesso de emergéncia

XX XX O 0 X X XXoX o

14. Drenagem da arriba

Legenda: ¥ executada @ parcialmente executada % n&o executada P em curso
Fonte: CM Vila do Porto, 2020.

Pode concluir-se que a maioria das acdes nao foi, até agora, concretizada, tendo sido parcialmente
executadas apenas 4 das 14 acdes previstas. Apesar de ndo ser estabelecido um horizonte do plano,
atendendo a que o PP_Anjos entrou em vigor em 2015, considera-se que o periodo de vigéncia do plano
€ ainda relativamente curto, estando a sua concretiza¢cdo em curso. No entanto, registam-se algumas
questdes que deverdo ser equacionadas, nomeadamente:

= Dificuldades de aplicagdo dos mecanismos de perequacéo, sobretudo no caso de concretizacéo
parcial das unidades de execucao

= Desatualizagdo dos valores calculados nos quadros de beneficios e encargos resultantes da
perequacao;

= Necessidade de revisdo das tipologias de empreendimentos turisticos admitidas e dos respetivos
parametros de edificabilidade;

= Desatualizacdo de algumas condicionantes, como por exemplo, a reserva ecoldgica —
necessidade de conclusdo do processo de desafetacéo.
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5. CONCLUSOES

A primeira revisao do PDM de Vila do Porto, publicada em Diario da Republica, 2.2 série - N.° 43 - 29
de fevereiro de 2012, sob o Aviso n.° 3279/2012, permitiu a consolidacdo de uma proposta de
ordenamento do territério assente em regras de uso, ocupacgéo e transformacédo do solo operativas
conduzindo a orientacdes para uma correta e eficaz gestéo do territério, bem como, para a programacao
das acdes de planeamento a desenvolver a nivel concelhio.

Da avaliacdo efetuada, conclui-se que, em termos gerais, 0 modelo de ordenamento do PDM em vigor
tem respondido bem as dinamicas territoriais, econémicas e sociais verificadas ao longo dos 8 anos de
vigéncia, salientando-se que nado foram identificados pelas juntas de freguesia quaisquer
constrangimentos resultantes da aplicacdo do PDM que tenham impedido a concretizacdo de qualquer
projeto estruturante nas cinco freguesias.

Sem prejuizo da validagdo e pertinéncia do modelo de ordenamento em vigor, foi identificado um
conjunto de situacdes que deverdo dar origem a atualizacbes do PDM e que resultam quanto a sua
natureza essencial da necessidade de:

= proceder a adaptacdo deste instrumento face ao novo enquadramento legal, bem como a
entrada em vigor de novos planos e programas ou ainda serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica, nomeadamente:

o Alteracdo da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (LBSOTU);

o A classificagdo do Lugar do Aeroporto de Santa Maria como conjunto de interesse
publico;

o Incorporacdo das recomendacdes do Programa Regional para as Alteragdes
Climaticas;

o A atualizacdo da rede viaria municipal de acordo com o levantamento dos marcos
toponimicos realizados em 2014, 2016 e 2017;

o Publicacdo do POTRAA, que se prevé para brevemente.

= efetuar a correcéo de erros materiais e retificages, tais como:

o Acertos de cartografia determinados por erros de transposicao de escalas, definicdo de
limites fisicos no terreno, eliminacdo de linhas de 4gua inexistentes de acordo com o
recenseamento dos recursos hidricos, entre outros;

o Clarificacdo da redacdo de disposicBes normativas resultante da gestdo corrente do
plano que tenham sido identificadas como de dificil interpretacéo e/ou aplicagéo;

o Retificagdo de erros nos parametros de dimensionamento das &reas de
estacionamento e dos perfis da rede viaria de acordo com legislacéo especifica vigente;

o Eliminacdo de incongruéncias pontuais entre as pec¢as fundamentais do plano.

Complementarmente e numa proposta de atualizacdo a médio/longo prazo, identificaram-se ainda
outras questbes a serem ajustadas, nomeadamente a alteracdo da Reserva Ecolégica do municipio
devido a desatualizacdo da base cartogréfica, designadamente das linhas de agua, e a facilidade
operacional que resultard da simplificacdo das disposi¢Ges regulamentares associadas as UOPG que
devera se equacionada no ambito de uma revisdo do PDM..

Face as questdes inventariadas, que justificam a necessidade de alteracéo /revisdo do PDM de Vila do
Porto, importa ter em consideracdo o enquadramento juridico consagrado na legislacdo para a
alteracao, correcéo, retificacao ou revisao dos instrumentos de gestéo territorial.

Nos termos da legislacao, designadamente no artigo 123° a alterac&o dos instrumentos de gestéo
territorial pode ocorrer:

= Da evolucdo das condi¢cdes econOmicas, sociais, culturais e ambientais que lhes estédo
subjacentes e que fundamentam as opcdes definidas no plano, desde que revista caracter
parcial, designadamente, se restrinja a uma parte delimitada da respetiva area de intervencéo;
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= Da ratificacdo ou da aprovacao de planos municipais ou da aprovacéo de planos especiais de
ordenamento do territério que com eles ndo se compatibilizem ou conformem;

= Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas disposi¢cdes ou
gue estabelecam serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica que afetem as
mesmas.

Por sua vez, revisdo dos instrumentos de gestéo territorial implica a reconsideracdo e reapreciacao
global, com caracter estrutural ou essencial, das opcdes estratégicas do plano, dos principios e
objetivos do modelo territorial definido ou dos regimes de salvaguarda e valorizagdo dos recursos e
valores territoriais.

Assim, a alteracdo por adaptacao, nos termos do Artigo 128° (do RJIGT-A) decorre:

a) Da entrada em vigor de legislacédo ou de regulamentacado, designadamente planos sectoriais,
planos especiais e planos municipais de ordenamento do territorio;

b) Da incompatibilidade com a estrutura regional do sistema urbano, com as redes, as
infraestruturas e os equipamentos de interesse regional e com a delimitagéo da estrutura
regional de protecdo e valorizagdo ambiental definidas no PROTA, no caso dos planos
municipais de ordenamento do territorio;

¢) Da variacdo total maxima de 3 % da area de construgdo inicialmente prevista em planos de
urbanizacao e de pormenor.

Segundo o artigo 129°, as correcdes materiais e retificacfes dos instrumentos de gestéo territorial
sao dizem respeito a:

a) Correcdes de erros materiais, patentes e manifestos, na representacao cartogréafica;

b) Acertos de cartografia determinados por incorre¢cfes de cadastro, de transposicéo de escalas,
de definicdo de limites fisicos identificaveis no terreno, bem como por discrepancias entre
plantas de condicionantes e plantas de sintese, de ordenamento, de zonamento ou de
implantacgéo;

c) Correcdes de regulamentos ou de plantas determinadas por incongruéncia entre si.

Por sua vez, o procedimento de alteracdo simplificada dos planos municipais de ordenamento do
territério (artigo 130°) € aplicavel em alteracdes que resultem da necessidade de integrar a lacuna
originada pela cessacdo de servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica ou pela
desafetacdo de bens imdveis do dominio publico ou dos fins de utilidade publica a que se encontravam
adstritos, designadamente os do dominio privado indisponivel do Estado e da Regido, quando:

a) A area se insira em perimetro urbano;

b) A area seja igual ou inferior a da maior parcela existente na area envolvente e constitua uma
unidade harmoniosa que garanta a integracao do ponto de vista urbanistico e a qualidade do
ambiente urbano.

Finalmente, o procedimento de revisdo dos planos especiais e dos planos municipais de ordenamento
do territ6rio, nos termos do artigo 131°, pode decorrer:

= Da necessidade de adequacéo a evolugdo, a médio e longo prazo, das condigBes econémicas,
sociais, culturais e ambientais que determinaram a respetiva elaboracdo, tendo em conta os
relatorios de avaliagdo da execugdo dos mesmos;

= De situacdes de suspensao do plano e da necessidade da sua adequacao a prossecucao dos
interesses publicos que a determinaram.

Neste contexto, e face a avaliacdo efetuada, a urgéncia em alterar o PDM de Vila do Porto resulta
diretamente da entrada em vigor da nova lei de Bases de Ordenamento do Territério que determina
essa obrigatoriedade, nomeadamente da eliminagdo dos espacos urbanizaveis, sendo que, no caso
concreto do PDM de Vila do Porto, esta alteragédo se restringe a trés zonas (veja-se figura seguinte),
duas delas ja devidamente infraestruturadas e em processo de consolidagdo que naturalmente
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passarao a integrar os espacos polivalentes industriais de servicos e de logistica abrangidos pelos solos
urbanizados, devendo ser integrado nas categorias envolventes do solo rastico as areas nao ocupadas.

Figura5.1_Proposta de alteracéo a equacionar para a delimitagcdo dos espacos polivalentes industriais

PDM em vigor

Espacos polivalentes industriais

Espacos polivalentes industriais
| de expansio

Proposta

= &ea s consolidar
&ea comprometida
&res em consolidscio
| BT

Em seguida, apresenta-se a proposta de alteracdo da planta de implantacdo, na sequéncia das
conclusdes anteriores, em que, eliminando os espacos polivalentes industriais de servicos e de logistica
de expanséo, se prop8e a integracdo das areas efetivamente ja ocupadas ou infraestruturadas nos
espacos polivalentes industriais de servicos e de logistica e a reclassificacdo das areas sobrantes em
solo rustico, na categoria de espacos florestais.

Figura 5.2_Comparacéo entre o PDM em vigor e a proposta de alteragao

SOLO RURAL SOLO RUSTICO
I:l Espagos florestais I:l Espagos florestais
SOLO URBANO SOLO URBANO
Solos urbanizados _ Espagos urbanos consolidados

_ Espacos urbanos consolidados

' Espagos urbanos a consolidar
Espacos polivalentes industriais, de servigos
E de logistica
_ Espagos verdes
Solos de urbanizac8o programada

[I I " ]”]] Espagos polivalentes industriais, de servigos
e de logistica e expansdo

Espacos urbanos a consolidar

Espagos polivalentes industriais, de servigos
E de logistica

_ Espacos verdes
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Em resumo, o PDM em vigor apresenta 15,2ha de solos de urbaniza¢do programada (2,1% do solo
urbano), dos quais, segundo esta proposta, cerca de 11,2ha seréo integrados na categoria de espacos
polivalentes industriais, de servicos e de logistica — resultando num total de 62,9ha nesta categoria — e
4ha deverdo ser reclassificados como solo ristico, na categoria de espacos florestais, pelo que havera
lugar a uma reducédo do solo urbano para 716,5ha, ou seja, 7,4% do territério municipal.

Neste contexto, face ao descrito anteriormente, considera-se que o PDM podera ser objeto, a curto
prazo, de uma alteracao por adaptacao, de forma responder aos requisitos legais decorrente da nova
Lei de Bases Gerais da Politica de Solos, Ordenamento do Territério e Urbanismo, aproveitando
também para suprimir os erros materiais e retificacoes identificadas remetendo para uma fase posterior
a revisao deste instrumento.
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RELATORIO SOBRE O ESTADO DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO
DE VILA DO PORTO :: = Quaternaire

De seguida, apresenta-se o Regulamento do PDM em vigor, identificando os artigos que deverao ser
objeto de ajustamento, onde s@o assinaladas situagcfes a equacionar, no que respeita a:

Artigo — Atualizacdes resultantes do novo enquadramento legal e/ou de planos e programas que
entretanto tenham entrado em vigor;

B8 — Clarificacdo da redacéo das disposices normativa decorrente da gestéo diaria do plano;

g8 — Reajustamentos a equacionar decorrentes de dinamicas territoriais verificadas.
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Artigo 7.°

Alargamentos ou restrigdes casuisticas
do periodo de funcionamento

1 — Utilizando a faculdade que € concedida pelo artigo 3.° do Decreto-
-Lei n.° 48/96, de 15 de maio, e de acordo com as limitagdes dele cons-
tantes, a CAmara Municipal de Tavira pode alargar ou restringir os
limites fixados no presente Regulamento, a pedido dos interessados ou
quando assim o deliberar.

2 — A Assembleia Municipal, sob proposta da Cdmara, pode aprovar
regulamentos especiais para espagos fisicos que, dadas as suas carac-
teristicas singulares, possam desempenhar a fungfo e ter a importincia
das denominadas «lojas-4ncoray.

3 — Conforme disposto no preceito referenciado non.® 1 deste artigo
as deliberagGes sobre esta matéria devem ser precedidas de audiéncia
prévia as seguintes entidades:

Associagdes de defesa dos consumidores;

Associagdes de comerciantes;

Associagdes dos industriais hoteleiros e similares;

Sindicatos dos trabalhadores do comércio e servigos;

Policia de Seguranga Pblica;

Guarda Nacional Republicana;

Juntas de freguesia com jurisdigio nas areas onde se situam os esta-
belecimentos comerciais em apreciago.

Artigo 8.°
Alargamentos casuisticos do periodo de funcionamento

O alargamento dos horérios previstos deve fundamentar-se no desen-
volvimento de certas atividades profissionais no concelho, nomeada-
mente as que estdo relacionadas com o turismo e devera ser decidido em
fungéio, n3o sé da oportunidade e estratégia do momento, mas também
da salvaguarda dos valores socioculturais, da localizag8o e integragdo
urbana e ambiental dos estabelecimentos em causa e da seguranga e
qualidade de vida dos residentes e turistas, podendo ocorrer nos se-
guintes casos:

a) Estabelecimentos de restauragéo e bebidas com a denominagio e
caracteristicas referidas no artigo 2.° do presente Regulamento, quando
integrados em empreendimentos turisticos, desde que cumpram cumu-
lativamente as seguintes condigdes:

Nio prejudiquem a seguranga, tranquilidade ou, em sentido lato, a
qualidade de vida dos residentes no empreendimento e areas habita-
cionais préximas;

Garantam a boa circulagfo e o estacionamento automével;

Respeitem as caracteristicas socioculturais ¢ ambientais da zona;

Sejam de relevante interesse turistico;

b) Estabelecimentos de restaurarfo e bebidas, com as denominagdes
constantes do artigo 2.° do presente Regulamento, quando integrados
em zonas especiais de animago a criar;

¢) Estabelecimentos situados em centros comerciais que pela sua
especificidade se afastem do funcionamento usual das outras atividades
instaladas;

d) Estabelecimentos a definir, em momentos festivos ou em caso
de acontecimentos declarados de interesse turistico-cultural regional,
nacional ou internacional.

Artigo 9.°
Restrigdes casuisticas do periodo de funcionamento

As restrigdes dos horarios apenas poderdo ocorrer em casos devida-
mente justificados, com provas inequfvocas, por razdes que se prendam
com violagdes da legislagio sobre o rufdo, ou que se prendam com razdes
de seguranga ou de protegdo da qualidade de vida dos cidadios e podem
ser aplicadas a qualquer tipo de estabelecimento ou a uma determinada
zona de qualquer niicleo urbano concelhio.

Artigo 10.°
Mapa de horirio de funcionamento

1 — Todos os estabelecimentos comerciais de venda ao piblico e de
prestagdo de servigos do concelho de Tavira estdo obrigados a afixar
o mapa de horério de funcionamento de forma bem visivel do exterior
do estabelecimento.

2 — Qtitular da exploragdo do estabelecimento, ou quem o represente,
deve proceder & mera comunicagfio prévia, no «Balc8o do empreen-
dedor», do hordrio de funcionamento, bem como das suas alteragdes.

3 — O regime constante do niimero anterior aplica-se, igualmente, a
todos os casos de alargamento ou restri¢do dos horarios de funcionamento
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dos estabelecimentos de cardter ndo ocasional, quer essas alteragdes se
verifiquem a pedido dos interessados ou por determinagido municipal.

Artigo 11.°
Encerramento

1 — Durante o periodo de encerramento € expressamente proibida a
permanéncia nos estabelecimentos de pessoas estranhas, ao servigo.

2 — Em todos os estabelecimentos abrangidos pelo presente Regula-
mento & autorizada a abertura fora do periodo normal de funcionamento,
sem possibilidade de venda ao publico, pelo tempo estritamente neces-
sario ao recebimento e acondicionamento dos respetivos produtos.

Artigo 12.°
Conformidade com a legislagfo laboral

A legislagdo laboral, nomeadamente a duragdo semanal e didria do
trabalho, estabelecida na lei, em instrumento de regulamentagfo coletiva
de trabalho ou no contrato individual de trabalho, devera ser sempre
observada independentemente do periodo de abertura dos estabeleci-
mentos.

Artigo 13.°
Contraordenacdes

1 —Em conformidade com o disposto no artigo 5.° do Decreto-
-Lei n.° 48/96, de 15 de maio, constitui contraordenagio, punivel com
coima:

a) De € 150 a € 450, para pessoas singulares, e de € 450 a € 1500
para pessoas coletivas, as infragdes ao disposto nos artigos 9.° e 10.°
deste Regulamento;

b) De € 250 a € 3740, para pessoas singulares, e de € 2500 a € 25 000,
para pessoas coletivas, o funcionamento para além do horério estabe-
lecido incluindo o desrespeito & norma de encerramento prevista no
artigo 11.° deste Regulamento.

2 — Em caso de reincidéncia e quando a culpa do agente e a gravidade
da infragio o justifique, para além das coimas previstas no n.° 1, pode ser
aplicada a sangio acessoria de encerramento do estabelecimento durante
um periodo ndo inferior a trés meses e ndo superior a dois anos.

3 — A aplicag8o das coimas e da sangfo acesséria a que se referem
os n.”1 e 2 compete ao presidente da Cimara Municipal de Tavira,
revertendo para esta entidade as receitas provenientes da sua aplicagio.

Artigo 14.°
Normas supletivas
1 —Em tudo o que ndo estiver disposto no presente Regulamento
aplicar-se-do as disposi¢Ges constantes da legislaggo aplicavel 3 matéria
aqui em causa.

2 — As dividas suscitadas na aplicagdo das presentes disposigdes
serdio resolvidas por deliberagio da Camara Municipal.

Artigo 15.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao término
do prazo de 30 dias Gteis a que se refere o artigo 118.° do Cédigo do
Procedimento Administrativo, se nenhuma sugestéo for apresentada em
sede de apreciagfio publica.

Artigo 16.°

Norma revogatéria

S#o revogadas todas as normas regulamentares aprovadas pela Cimara
Municipal de Tavira sobre esta matéria.
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MUNICIPIO DE VILA DO PORTO
Aviso n.° 3279/2012

Revisio do Plano Diretor Municipal de Vila do Porto

Carlos Henrique Lopes Rodrigues, Presidente da Camara Municipal
de Vila do Porto:

Torna piiblico que, sob proposta da Cdmara Municipal de Vila do Porto
aprovada na reunifo piblica extraordiniria de 13 de dezembro de 2011,
a Assembleia Municipal de Vila do Porto, na 5.% sessdo ordinaria de 17
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de dezembro de 2011, aprovou, por maioria, a Revisfio do Plano Diretor
Municipal de Vila do Porto, em conformidade com o disposto no n.° 1
do artigo 79.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, e poste-
riormente com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 181/2009,
de 7 de agosto e pelo Decreto-Lei n.° 2/2011, de 6 de janeiro, adaptado
a Regido Auténoma dos Agores pelo Decreto Legislativo Regional
n.° 14/2000/A, de 23 de maio, alterado e republicado pelo Decreto
Legislativo Regional n.° 43/2008/A, de 8 de outubro.

Nos termos da alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do citado Decreto-Lei
n.° 380/99, com as alteragdes entretanto introduzidas, para efeitos de
eficacia, publica-se em anexo a este aviso a certiddo da deliberagio da
Assembleia Municipal que aprova a Revis&o do Plano Diretor Municipal
de Vila do Porto, bem como o regulamento, a planta de ordenamento e
a planta de condicionantes, para entrada em vigor no dia seguinte ao da
sua publicag@o no Didrio da Republica.

21 de dezembro de 2011. — O Presidente da CAmara, Carlos Henrique
Lopes Rodrigues.

CERTIDAO
PAULC  HENRIQUE PARECE BAPTISTA,
MUNICIPAL DE VILA DO PORTO:
Certifica que, na quinta sessdo ordindria da Assembleia Municipal
de Vila do Porto, realizada a dezassete de dezembro de dois mil e
onze, foi aprovada em minuta, para eficdcia imediata, de entre
outras, a seguinte deliberacgédo:
Ponto 4 - Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila do Porto.
- Documento aprovado por maioria.
E por ser verdade passo a presente certidao,
autentico com o selo branco em uso neste Municipio.
Vila do Porto, 21 de dezembro de 2011.
O Presidente da Assembleia Municipal,
Baptista

PRESIDENTE DA  ASSEMBLEIA

que assino e

Paulo Henrique Parece

Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila do Porto

Regulamento

TITULOT
Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Natureza e Ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Vila do Porto, adiante designado
por PDM, estabelece a estratégia de desenvolvimento municipal e o
respetivo modelo de estrutura espacial do territ6rio, assente na classifi-
cago e qualificagdo do solo.

2— O PDM ¢é um instrumento de natureza regulamentar e as suas
disposi¢des vinculam as entidades piiblicas e ainda, direta e indireta-
mente, os particulares.

3 — A érea de intervengfio do PDM coincide com todo o territdrio
municipal, tal como delimitado na planta de ordenamento.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia
Constituem objetivos gerais do PDM:

a) Promover a qualificagdo do solo urbano e a qualidade de vida,
garantindo a afirmag&o dos principais centros urbanos na organizago do
territdrio, nomeadamente através da revisdo dos parimetros de edifica-
bilidade e limites de carga aplicéveis aos diferentes usos, da construgdo
das infraestruturas ambientais necessarias para assegurar os servigos de
abastecimento e saneamento ambiental, adaptando-os s orientagdes
definidas pelos vérios documentos estratégicos existentes;

b) Manter as caracteristicas do povoamento tradicional de Santa Maria,
através do estabelecimento de um modelo urbanistico compativel e da
aplicagfio de medidas especificas que garantam o respeito e a manutengo
das caracteristicas tradicionais do povoamento marcadamente rural da
ilha de Santa Maria, bem como a valorizagio da casa tipica mariense;

¢) Criar condigdes para a atrag8o das atividades econdémicas e para
a qualificag@o do territério, através da implementagfio de politicas de
desenvolvimento e diversificagfio de base econdmica, atendendo aos
recursos locais existentes, nomeadamente no setor do turismo (turismo
rural) e agropecudria, como os critérios de localizag#o e distribuig8o
espacial, estratégias de aproveitamento;

d) Criar condigdes para o desenvolvimento e diversificagdo dos usos
e atividades no espago rural, designadamente através de medidas que
permitam o desenvolvimento de algumas atividades econdémicas espe-
cificas, clarificando as condicionantes e regras de ocupagio espacial e
os parimetros urbanisticos para as diversas fungdes;
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e) Valorizar os recursos naturais e patrimoniais, salvaguardando as
condicionantes & ocupag3o territorial face a probabilidade de ocorréncia
de fenémenos naturais extremos, bem como a defini¢dio de idénticas
condicionantes para zonas que assegurem o uso sustentavel dos recursos
hidricos, em defesa das populagBes ameagadas.

Artigo 3.°
Composigéio do plano
1 — O PDM ¢ constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de ordenamento, elaborada a escala 1/25.000, que representa
o modelo de organizago espacial do territdrio municipal, de acordo com
os sistemas estruturantes e a classificag8o e qualificagio dos solos e ainda
as unidades operativas de planeamento de gest3o definidas;

¢) Planta de condicionantes, elaborada 4 escala 1/25.000, que identifica
as serviddes e restrigdes de utilidade piiblica em vigor que possam cons-
tituir limitagGes ou impedimentos a qualquer forma de aproveitamento.

2 — O PDM ¢ acompanhado por:

a) Estudos de caracterizagfio do territdrio municipal, incluindo no-
meadamente a planta de enquadramento regional e a planta da situagfio
existente, com a ocupagfo do uso do solo 4 data de elaboragfo do plano;

b) Relatdrio, que explicita os objetivos estratégicos e as opges de base ter-
ritorial adotadas para o modelo de organizagéio espacial, bem como arespetiva
fundamentagfo técnica, suportada na avaliago das condigdes econémicas,
sociais, culturais e ambientais para a sua execugdo, incluindo nomeadamente
a carta da estrutura ecoldgica do municipio, o mapa de ruido e respetiva
proposta de zonamento da sensibilidade ao rufdo, a planta de compromissos
urbanfsticos, a carta educativa e a ficha de dados estatisticos do plano;

¢) Relatorio ambiental, no qual se identifica, descreve e avalia os
eventuais efeitos significativos no ambiente, resultantes da aplicago do
plano e as suas alternativas razodveis que tenham em conta os objetivos
e o Ambito de aplicagdo territorial respetivos;

d) Programa de execugfio, contendo as disposig¢8es indicativas sobre
a execugdo das intervengSes municipais previstas, bem como sobre os
meios de financiamento das mesmas;

e) Participag@es recebidas em sede de discussdo piblica e respetivo
relatério de ponderago.

Artigo 4.°

Instrumentos de gestfio territorial a observar

Na 4rea de intervengio do PDM de Vila do Porto vigoram, ainda, os
seguintes instrumentos de gestdo territorial:

a) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Regido Auténoma
dos Agores (PROTA);

b) Plano sectorial da Rede Natura 2000 na Regifio Auténoma dos
Agores (Rede Natura 2000);

¢) Plano de Ordenamento Turistico da Regifo Auténoma dos Agores
(POTRAA);

d) Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Santa Maria
(POOC);

) Plano Estratégico de Gestfio de Residuos dos Agores (PEGRA);

/) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagio da Zona Histérica
de Vila do Porto.

Artigo 5.°
Defini¢bes

Para efeitos do presente Regulamento sdo adotadas as definigdes que
constam do Anexo L.

TITULO I

Serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade pablica

Artigo 6.°
Identificaco

1 — No territ6rio abrangido pelo PDM s#o observadas as disposigdes
legais e regulamentares referentes a serviddes administrativas e restri-
¢Bes de utilidade publica em vigor, nomeadamente as decorrentes dos
seguintes regimes juridicos:

a) Recursos hidricos, que integram as 4reas referidos no n.° 2;

b) Recursos geoldgicos, que integram as pedreiras;

¢) Areas de reserva, protegiio dos solos e das espécies vegetais e
animais, que integram as dreas referidas no n.° 3;
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d) Patriménio edificado, que integra os iméveis referidos no n.° 4;

e) Infraestruturas e equipamentos, que integram as areas referidas
nos nimeros 5, 6 € 7;

/) Defesa nacional e seguranga publica, que integra a drea do aquar-
telamento de Santa Maria;

g) Cartografia e planeamento, que integra os vértices geodésicos.

2 — As serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica
relativas aos recursos hidricos integram:

a) Leitos e margens dos cursos de dgua (dominio hidrico);
b) Margens das 4guas do mar (dominio hidrico);
¢) Aguas de nascente.

3 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade puablica
relativas as 4reas de reserva, protego dos solos e das espécies vegetais
€ animais integram:

a) Reserva ecoldgica;

b) Reserva Agricola Regional;

¢) Perimetro florestal;

d) Reservas florestais de recreio de Valverde, Mata do Alto e Fontinhas;

e) Parque Natural da IIha de Santa Maria: Reserva Natural do I1héu
da Vila;

/) Parque Natural da Ilha de Santa Maria: Monumento Natural da
Pedreira do Campo, do Figueiral e Prainha;

£) Parque Natural da Ilha de Santa Maria: Areas Protegidas para a
GestHo de Habitats ou Espécies da Costa Sudoeste, da Ponta do Castelo,
da Baia do Cura e do Pico Alto;

F) Parque Natural da Ilha de Santa Maria: Areas de Paisagem Protegida
do Barreiro da Faneca, da Bafa de Sdo Lourengo e da Baia da Maia;

i) Rede Natura 2000: ZPE do Ilhéu da Vila e Costa Adjacente;

J) Rede Natura 2000: ZEC da Ponta do Castelo.

4 — As serviddes administrativas e restri¢des de utilidade piblica
relativas ao patriménio edificado integram os iméveis de interesse
piblico que constam do Anexo II.

5 — As serviddes administrativas e restrigSes de utilidade publica
relativas as infraestruturas bésicas integram:

a) Rede de abastecimento de 4gua (adutoras);
b) Rede de drenagem de 4guas residuais e pluviais;
¢) Rede elétrica de baixa e alta tensfio (6kv e 10kv).

6 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade puablica
relativas as infraestruturas de transporte e comunicagdes integram:

a) Estradas regionais, municipais e outras vias;
b) Area de jurisdigdo portugria (APSM, SA);
¢) Antenas de transmiss#o;

d) Far6is e outros sinais maritimos.

7 — As éreas relativas a equipamentos e outras serviddes integram:

a) Ediflcios escolares;
b) Dominio piblico do Estado.

8 — As disposigdes em vigor, referidas no n.° 1, so aplicdveis ainda
que, eventualmente, ndo constem da planta de condicionantes.

9 — A delimitag8o da Reserva Ecolégica, bem como o Dominio Hi-
drico na planta de condicionantes esta sujeita ao disposto na legislagio
em vigor sobre a matéria.

Artigo 7.°
Regime

1 — Nas 4reas abrangidas por serviddes administrativas e restri¢des
de utilidade pablica, independentemente de estas estarem ou n#o
graficamente identificadas na planta de condicionantes, a disciplina
de uso, ocupagdo e transformagfio do solo inerente a da classe e ca-
tegoria de espago sobre que recaem em conformidade com a planta
de ordenamento e o presente regulamento, fica condicionada 3 sua
conformidade com regime legal vigente que rege tais serviddes ou
restrigdes.

2 — Em éreas integradas na Reserva Agricola Regional ou na Reserva
Ecol6gica ou nas dreas integradas na Rede Natura 2000, s3o admissfveis,
como usos compativeis com o uso dominante, todas as agdes permitidas
a tftulo excecional nos respetivos regimes, sem prejuizo de, quando se
tratar de agdes que também sejam objeto de disposigdes especificas no
presente regulamento, estas terem de ser acatadas cumulativamente com
as previstas naqueles regimes legais.
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TITULO 111
Uso do solo

CAPITULOI
Estrutura do territério

Artigo 8.°
Classificagéo e qualificagéio do solo

1 — O PDM estabelece o regime do uso do solo, definindo o modelo
de evolug#o previsivel da ocupagio humana e da organizagfio de redes
e sistema urbano e respetivos parimetros de aproveitamento do solo e
de garantia da qualidade ambiental.

2 — O regime de uso do solo é definido através da classificagéo
e qualificagdio do solo, que determina o destino basico dos terrenos,
assentando na distingdo de solo rural e solo urbano.

Artigo 9.°
Classes e categorias de uso do solo rural

1 — O solo rural visa proteger o solo como recurso natural escasso e
n#o renovavel, salvaguardar as 4reas afetas a usos agricolas e florestais,
a exploragfo de recursos geologicos ou a conservagdo da natureza e
biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupagdes e usos
incompativeis com a integrago em espago urbano ou que n#o confiram
o estatuto de solo urbano.

2 — A classificagdo do solo como rural obedece & verificagéo dos
seguintes critérios:

a) Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecuério e
florestal ou de recursos geologicos;

b) Ocorréncia de recursos ou valores naturais, ambientais, culturais ou
paisagisticos, designadamente os identificados e salvaguardados ao abrigo
dos vérios instrumentos de gestfio territorial em vigor, bem como os que se
encontrem protegidos ao abrigo de regimes territoriais definidos nos ter-
mos da lei, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protego ou
valorizago incompativeis com o processo de urbanizagio e a edificagfo;

¢) Ocorréncia de riscos naturais ou tecnoldgicos ou de outros fatores
de perturbagio ambiental, de seguranga ou de satide publicas, incom-
pativeis com a integrag@o em solo urbano;

d) Localizagdo de equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas
indispensaveis a defesa nacional, seguranga e protegfo civil incompati-
veis com a integragfo em solo urbano;

e) Afetagfo a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupa-
¢8o humana que nfio confiram o estatuto de solo urbano.

3 — Em fungfo dos critérios referidos no nimero anterior e da uti-
lizagdo dominante proposta, estabelecem-se as seguintes categorias e
subcategorias de solo rural representadas na planta de ordenamento:

a) Espagos agricolas;

b) Espagos agroflorestais;

¢) Espagos florestais;

d) Espagos naturais e culturais;

) Espagos de explorag@o de recursos geologicos;
/) Areas de povoamento tradicional;

£) Espagos de ocupagfo turistica;

h) Espagos de equipamentos.

Artigo 10.°
Classes e categorias de uso do solo urbano

1 — A classificag8o do solo como urbano visa a sustentabilidade, a
valorizag8o e o pleno aproveitamento das dreas urbanas, no respeito pelos
imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais.

2 — O solo urbano compreende os terrenos urbanizados e aqueles
cuja urbanizagfo seja possivel programar, incluindo os solos afetos a
estrutura ecoldgica necessdrios ao equilibrio do espago urbano.

3 — A classificagfio do solo como urbano fundamenta-se na indis-
pensabilidade e adequagdio quantitativa e qualitativa de solo para im-
plementar a estratégia de desenvolvimento local, observando na sua
classificag@o, cumulativamente, os seguintes critérios:

a) Inser¢io no modelo de organizagfo do sistema urbano municipal;

b) Existéncia ou previsdo de aglomeragéo de edificios, populagéo
e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informag#o;
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¢) Existéncia ou garantia de provisfio, no horizonte do plano municipal
de ordenamento do territdrio, de infraestruturas urbanas e de prestagéo
dos servigos associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de
transportes publicos, de abastecimento de 4gua e saneamento, de dis-
tribuigfio de energia e de telecomunicagdes;

d) Garantia de acesso da populagfio residente aos equipamentos que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais.

4 — Em fung#o dos critérios referidos no namero anterior e da uti-
lizagdo dominante proposta, estabelecem-se as seguintes categorias e
subcategorias de solo urbano representadas na planta de ordenamento:

a) Solos urbanizados, subdivididos nas seguintes subcategorias: espa-
¢os urbanos consolidados; espagos urbanos a consolidar, espagos urbanos
arequalificar e espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica;

b) Solos de urbanizagio programada, nomeadamente espagos poli-
valentes industriais, de servigos e de logistica;

¢) Espagos verdes, correspondentes aos solos afetos a 4reas de verde
urbano equipado, bem como é4rea verdes de enquadramento e 4reas com
especial interesse ambiental ou paisagistico, nomeadamente corredores
verdes associados aos cursos de dgua, integrados nos perimetros urbanos.

5 — A qualificag#o do solo urbano tal como descriminado no nimero
anterior determina o perfmetro urbano.

Artigo 11.°
Tipologia dos usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos
termos definidos no PDM, um uso ou conjunto de usos dominantes,
a que podem ser associados usos complementares destes e ainda,
eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocagiio pre-
ferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria de
espagos considerada.

3 — Usos complementares sdo usos ndo integrados no dominante,
mas cuja presenga concorre para a valorizagio ou reforgo deste.

4 — Usos compativeis sfo usos que, ndo se articulando necessaria-
mente com o dominante, podem conviver com este mediante 0 cum-
primento dos requisitos previstos neste regulamento que garantam essa
compatibilizagdo.

5 — Os usos referidos nos ntimeros anteriores constituem no seu
conjunto os usos correntes do solo em cada categoria ou subcategoria
de espagos.

6 — Para além dos usos correntes do solo tipificados nos niimeros
anteriores, podem ser viabilizados outros usos do solo, dentro dos limi-
tes e condigdes estabelecidas no presente regulamento, nomeadamente
atividades ou instalagdes cuja 16gica de localiza¢fo ndo se subordina
necessariamente 2 classificagéo e qualificagdo do uso do solo traduzida
em categorias e subcategorias de espagos.

Artigo 12.°
Estrutura ecolégica municipal

1 — A estrutura ecolégica municipal é constituida pelo conjunto
de é4reas que tém como fungfo principal contribuir para o equilfbrio
ecoldgico e para a prote¢do, conservagio e valorizagio ambiental e
paisagistica dos espagos rurais e urbanos.

2 — Na delimitagfo da estrutura ecoldgica municipal teve-se em con-
siderag#o as orientagdes expressas no Plano de Ordenamento Regional
da Regido Auténoma dos Agores (PROTA).

3 — A estrutura ecoldgica municipal, no seu conjunto, € constituida
pelos seguintes categorias e subcategorias de uso do solo:

a) Espagos naturais e culturais, que correspondem as 4reas nucleares
de conservag@o da natureza e as principais areas ecolégicas complemen-
tares a que se refere o PROTA;

b) Espagos florestais, que correspondem a solos com elevadas res-
trigdes a nivel de capacidade de uso do solo e com problema de erosdo
assinalaveis;

¢) Outros sistemas que integram a reserva ecol6gica, nomeadamente
os corredores ecolégicos inseridos em solo urbano;

d) As 4reas que integram a Reserva Agricola Regional incluidas
nos espagos agricolas, que correspondem as outras dreas de protegio €
valorizag#o a que se refere o PROTA.

4 — A estrutura ecolégica municipal compreende dois niveis — estru-
tura ecoldgica fundamental e estrutura ecoldgica complementar — cor-
respondendo a primeira aos espagos naturais e culturais e aos espagos
florestais identificados na planta de ordenamento e a segunda aos res-
tantes sistemas identificados na planta de condicionantes.
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5 — As 4reas integradas na Rede Natura 2000 e no Parque Natural da
Ilha de Santa Maria situam-se na sua totalidade na estrutura ecoldgica
fundamental.

6 — Os condicionamentos ao uso e transformag#o do solo a exigir para
as dreas incluidas na estrutura ecoldgica municipal sdo contemplados
na disciplina estabelecida no presente regulamento para as categorias
de espagos e outras componentes espaciais que a integram, articulada
com os regimes legais aplicaveis s mesmas areas.

7 — As 4reas vulneraveis identificadas e delimitadas pelo POOC
encontram-se integradas na estrutura ecolégica municipal.

Artigo 13.°
Hierarquia urbana

1 — Os perimetros urbanos do municipio s3o hierarquizados em trés
niveis em fungfo da estratégia de ordenamento, designadamente:

a) Nivel I — Vila do Porto;

b) Nivel Il — Sedes das freguesias de Almagreira, S§o Pedro, Santa
Barbara e Santo Espirito;

¢) Nivel Il — Padl, Santana, Valverde, Lagos, Arrebentdo, Santo
Antdnio, Calheta e Malbusca.

2 — Complementarmente, o sistema urbano é reforgado por duas areas
urbanas no litoral — Praia Formosa e Anjos, cuja importéincia estratégica
para o desenvolvimento do turismo no municipio importa realgar.

3 — A hierarquia definida visa garantir uma distribuigfo territorial
equilibrada de equipamentos coletivos e de atividades econdmicas atenu-
adoras de assimetrias e dependéncias espaciais e funcionais excessivas.

Artigo 14.°
Estruturagfio vidria

1 — As vias piiblicas de comunicago terrestre do municipio integram
as seguintes redes identificadas na planta de ordenamento:

a) Rede regional, constituida por estradas regionais principais (vias
regulares) e estradas regionais secunddrias (vias regulares);

b) Rede municipal, constituida pelas estradas municipais e pelos
caminhos municipais de 1.* e de 2.%;

¢) Rede rural/florestal, constituida pelas restantes vias.

2 — Todas as vias de comunicagio terrestre inseridas em perimetro
urbano nfo identificadas na planta de ordenamento s#o classificadas
como estradas municipais.

3 — Todas as vias de comunicag#o terrestre inseridas nas é4reas de
povoamento tradicional nfo identificadas na planta de ordenamento sfo
classificadas como caminhos municipais.

4 — A rede rural/florestal identificada na planta de ordenamento
¢ indicativa até a publicagfo da respetiva classificag8o tal como estd
previsto na legislago vigente.

5 — As caracteristicas técnicas das vias de comunicag8o séo as de-
finidas na legisla¢do vigente.

6 — Complementarmente na planta de ordenamento s#o ainda identifi-
cados 0s caminhos pedonais e trilhos pedestres homologados que existem
no municipio e sdo importantes para o desenvolvimento turistico.

CAPfTULO IT
Condicdes gerais

Artigo 15.°
Pré-existéncias e sua transformacéio

1 — Consideram-se pré-existéncias, com prevaléncia sobre a disci-
plina instituida pelo PDM, as atividades, exploragdes, instalagdes, edi-
ficagBes, equipamentos ou quaisquer atos que a lei reconhega como tal,
nomeadamente aqueles que, executados ou em curso 3 data da sua entrada
em vigor, cumpram nesse momento qualquer das seguintes condigdes:

a) Nio carecerem de qualquer licenga, aprovagfo ou autorizagfo,
nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas
licengas, aprovagdes ou autorizagdes nio tenham caducado ou nio
tenham sido revogadas ou apreendidas;

¢) Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas, du-
rante o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos
do presente regulamento, as decorrentes de alienagdes em hasta piiblica
municipal, de informagdes prévias favoraveis e de aprovagdes de pro-
jetos de arquitetura.
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2 — Caso as pré-existéncias ou as condigdes de comunicagio prévia,
licengas ou autorizagSes nfo se conformem com a disciplina instituida
pelo PDM podem ser autorizadas alteragbes as mesmas, sem prejuizo
do disposto no artigo seguinte, nas seguintes situagoes:

a) Quando nfo tiverem como efeito o agravamento das condigdes
de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso desde que nfo seja descon-
forme com as disposi¢8es do PDM, e que das alteragBes resulte um de-
sagravamento das desconformidades verificadas quanto ao cumprimento
dos parimetros urbanisticos e ou as caracteristicas de conformagfo fisica;

¢) Quando introduzido qualquer novo uso desde que nfo seja descon-
forme com as disposi¢des do PDM e que as alteragdes nfo provoquem
qualquer agravamento das desconformidades referidas na alinea anterior,
e delas se obtenham melhorias relevantes quanto 3 inser¢&o urbanistica
e paisagistica ou a qualidade arquitetonica das edificagdes.

3 — Pode ser autorizada a alteragéo, para habitagdo unifamiliar, do
uso de edificagdes pré-existentes situadas em solo rural, desde que se
cumpram as seguintes condigdes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova docu-
mental, com base no registo predial ou na inscri¢io matricial, de que
a edificag#o estd legalmente construida e ¢ anterior a data do inicio da
discussdo publica do PDM;

b) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a
restrig8es de utilidade puablica, a alterag8o seja possivel de acordo com
os respetivos regimes legais.

4 — Consideram-se ainda pré-existéncias todas as vias e espagos pu-
blicos existentes a data da entrada em vigor do PDM independentemente
de estarem demarcadas na planta de ordenamento.

Artigo 16.°
Insergiio urbanistica e paisagistica
1 — N#o sfo permitidas operagSes urbanisticas que:

a) Prejudiquem as caracteristicas dominantes da drea em que se in-
tegram;

b) Possam causar prejuizo a valores ambientais ou a enquadramentos
arquiteténicos, urbanisticos ou paisagisticos relevantes.

2 — Com vista a garantir uma correta insergfo urbanistica e paisagis-
tica, o municipio pode impor condicionamentos de ordem arquiteténica
das edificagdes localizadas em 4reas nfo disciplinadas por planos de
urbanizagio ou de pormenor ou por operagdes de loteamento.

3 — Do teor das licengas, autorizagdes, aprovagdes ou pareceres
favoréveis a emitir pelo municipio pode constar a imposi¢&o, para o seu
titular, de adotar e executar medidas de salvaguarda destinadas a garantir:

a) A integrag#o visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes
ou atividades em causa, nomeadamente através da criag8o de cortinas
arbéreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhe sejam
adstritas, ao longo das suas estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas
condi¢Bes ambientais;

¢) A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das dreas adstritas
ao empreendimento ou atividade, quer nas 4reas da envolvente exterior
com que a atividade possa interferir;

d) A nfo perturbagfo ou agravamento das condigdes de trafego e a
seguranca da circulagfo nas vias piblicas de acesso aos empreendimentos
ou atividades situadas nas suas proximidades;

) A limitag#o ou compensagfo de impactes sobre as infraestruturas.

Artigo 17.°
Exigéncia de infraestruturagiio

1 — Qualquer empreendimento, instalag8o ou atividade s6 pode
ser viabilizado se o local onde se pretenda implantar dispuser de via
de acesso automével com caracteristicas apropriadas as exigéncias de
circulagéo e trafego por eles geradas, incluindo as relativas ao dimensio-
namento da faixa de rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando
tais vias ndo existirem, se elas forem construidas concomitantemente
com o préprio empreendimento.

2 — O disposto no nimero anterior ¢ extensivo, com as necessarias
adaptagdes, as restantes infraestruturas urbanisticas basicas necessdrias
em fung¢io da natureza das atividades a instalar, nomeadamente abasteci-
mento de 4gua potavel, drenagem de esgotos, abastecimento de energia
elétrica e outras legalmente exigiveis.

3 — Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes piiblicas
de infraestruturas, s&o exigidas solug¢des individuais para as infraestru-
turas em falta, com caracteristicas técnicas adequadas ao fim em vista
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e que garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecologicae a
utilizag8o sustentavel dos recursos naturais.

4 — Quando nfo houver possibilidade de ligagio imediata as redes
publicas, podem ser impostos condicionamentos as solugdes individuais
referidas no nlimero anterior, destinados a viabilizar a sua futura ligagdo
aquelas redes.

5 — No solo urbano € obrigatéria a ligago aos sistemas municipais
de recolha e tratamento de 4guas residuais quando existam.

6 — No solo rural, as edificagdes que ndo s3o abrangidas por sistemas
de recolha e tratamento das 4dguas residuais, € obrigatdrio:

a) A instalag8o de fossas sépticas, completada com dispositivo de in-
filtragdo ou filtragfo no solo, cujo dimensionamento tera de ser efetuado
e licenciado caso a caso, em fungfo da permeabilidade dos terrenos ou,
em alternativa, a instalag3o de fossas estanques com uma capacidade
superior ou igual a 25 m?;

b) No licenciamento das fossas estanques serd obrigatoriamente de-
finida a periodicidade da sua limpeza que serd determinada em fungdo
da sua capacidade e ocupagdo das habitagdes que servem.

7 — Ontimeroanterioraplica-setambém asnovasconstrugdes quesurjam
dentro do solo urbano enquanto nfo estiverem em funcionamento os respe-
tivos sistemas de Aguas residuais, bem como aos edificios afetos ao turismo.

8 — A impossibilidade ou inconveniéncia de execugfo de solugdes
individuais para as infraestruturas referidas nos niimeros anteriores
constitui motivo suficiente de inviabilizagdo destas edificagSes por
parte do municipio.

9 — A viabilizagfo de qualquer edificio em local situado a uma dis-
tincia superior a 30 m da via piblica habilitante mais préxima € con-
dicionada a existéncia ou construgdo de um acesso de serventia entre o
edificio e areferida via, com caracteristicas que garantam a possibilidade
da sua utilizagdo por veiculos das forgas de seguranga e protegio civil,
nomeadamente ambuléncias e carros de bombeiros.

Artigo 18.°
Demoligéio de edificios

1 — A demoligdo de um edificio existente & permitida, com dispensa
de cumprimento do disposto no ntiimero anterior, quando se verificar
qualquer das seguintes situagdes, confirmada por prévia vistoria efetuada
pelos servigos municipais competentes:

a) A sua manutengo colocar em risco a seguranga de pessoas e bens
ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetdnica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;

¢) Se verificar manifesta degradag¢o do seu estado de conservagfo,
e desde que se considere que a sua recuperagfo nfo é tecnicamente
possivel ou economicamente vidvel;

d) Se tratar de instalagGes industriais e ou de armazenagem, abando-
nadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda
e manuten¢io de eventuais valores de arqueologia industrial;

) Se tratar de edificios a que o municipio nfio reconhega interesse
ou cuja manutengdo considere inconveniente.

2 — Fora das situagdes referidas no namero anterior, s6 é permitida
a demoli¢fo de um edificio existente concomitantemente com ou apds
o0 licenciamento ou admissfio de comunicagdo prévia, nos termos da
legislagéo aplicével, da construgéo de um novo edificio para o local ou
de uma qualquer outra forma de ocupago do mesmo espago.

3 — O disposto nos nlimeros anteriores n3o derroga quaisquer con-
dicionamentos & demoligdo ou modificagdo de edificag6es abrangidas
por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patriménio
edificado, incluindo as estabelecidas no PDM.

4 — Quando da demoli¢&o de um edificio nfio houver aproveitamento
de elementos construtivos em razodvel estado de conservagdo estes
revertem a favor da Cmara Municipal apés fiscalizagio.

Artigo 19.°
Valores patrimoniais

1 — Qualquer interveng&0 em imdveis com valor patrimonial, cons-
tante do Anexo II que venha a ser inventariado, deve contribuir para
a sua salvaguarda e valorizag#o, respeitando, independentemente da
tipologia ou categoria de prote¢o proposta, as caracteristicas essenciais
da sua construgio.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, a demoli¢do total dos
edificios ou outras constru¢des, de dreas complementares e de espagos
publicos inventariados s6 € permitida nas seguintes circunstincias:

a) Por razdes excecionais de evidente interesse pablico;
b) Por risco de rufna iminente.
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3 — A descoberta de quaisquer vestigios arqueolégicos obriga a
suspensdo imediata dos trabalhos no local e também a sua imediata
comunicagdo aos organismos competentes e respetiva autarquia, em
conformidade com as disposig¢des legais.

4 — Nos sitios arqueolégicos que vierem a ser classificados, quais-
quer trabalhos que impliquem revolvimento ao nivel do subsolo, ficam
condicionados a realizagio prévia de trabalhos arqueoldgicos ao abrigo
da legislagio em vigor.

Artigo 20.°

Zonamento acustico

1 — O PDM estabelece a classificagio e delimitagdo das Zonas Sen-
siveis e das Zonas Mistas identificadas na Planta de Zonamento de
Sensibilidade ao Ruido, que integra os elementos complementares de
apoio 3 sua execugfo, nos termos estabelecidos no Regulamento Geral
do Ruido, e sdo as seguintes:

a) As Zonas Sensiveis englobam as seguintes 4reas: dreas de povoa-
mento tradicional e todos os perimetros urbanos com excegfo da sede
de concelho;

b) Sdo igualmente classificados como Zonas Sensiveis os estabele-
cimentos escolares e respetivas zonas de protegio e centro de safide de
Vila do Porto localizados no perimetro urbano da sede do concelho;

¢) O perimetro urbano de Vila do Porto, com excegdo das areas refe-
ridas na alinea anterior, ¢ classificado como Zona Mista.

2 — Nas operagdes urbanisticas em Zonas Mistas e Zonas Sensiveis
devem ser respeitados os valores limites de exposi¢do prescritos no
Regulamento Geral do Ruido.

3 — Para efeitos exclusivos de aplicagdo do Regulamento Geral
do Ruido na admissdo de comunicagfio prévia e no licenciamento de
novos edificios habitacionais, integram a «Zona Urbana Consolidada»
os espagos urbanos consolidados, os espagos urbanos a consolidar, os
espagos urbanos a requalificar, as dreas de povoamento tradicional e,
ainda, as 4reas de uso especial.

4 — As Zonas Mistas e Sensiveis expostas a ruido ambiente exterior
que exceda os valores fixados na legislagio especifica séo consideradas
zonas de conflito sonoro.

5 — As atuais zonas de conflito sonoro que devem ser objeto de
Planos Municipais de A¢do de Ruido e a que se refere o ntimero anterior
s30 as seguintes:

a) Envolvente a Central Termoelétrica de Vila do Porto;

b) Envolvente aos estabelecimentos de ensino localizados no perimetro
urbano de Vila do Porto;

¢) Envolvente 4 Estrada Regional em Almagreira.

6 — Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas clas-
sificadas, por estarem localizados fora dos perimetros urbanos, sdo
equiparados, em fungdo dos usos existentes ou na sua envolvente, a
Zonas Sensiveis ou Mistas, para efeitos de aplicagdo dos respetivos
valores limite de exposi¢éo ao ruido.

7 — Os planos de a¢do referidos no n.° 5 do presente artigo destinam-
-se a gerir os problemas ¢ os efeitos do ruido e devem identificar os
seguintes elementos, nos termos da legislagéo vigente:

a) As areas onde € necessario reduzir o ruido ambiente exterior;

b) A quantificagdo da redugdo global e especifica para cada fonte
de ruido;

¢) As entidades responséveis pela implementagfio das medidas de
minimizagfo da emissdo do ruido;

d) A indicagio e calendarizagio das medidas referidas na alinea ante-
rior ¢ a eficdcia estimada, quando a entidade responsavel pela execugdo
é o municipio.

CAPITULO III

Solo rural

SECCAO1
Disposi¢des comuns

Artigo 21.°
Estatuto geral de ocupagfio do uso do solo
1 — No solo rural nfo sfo permitidas operagdes urbanisticas de lo-
teamento, & exce¢do das previstas nos termos da lei.

2 — As intervengdes urbanisticas ndo podem, em caso algum, destruir
ou desvalorizar o patriménio arquiteténico, natural e paisagistico exis-
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tente, garantindo-se, sempre que possivel, a manutengio das caracteris-
ticas da paisagem, designadamente através da preservagao das espécies
vegetais protegidas e dos elementos construidos, tais como os muros
divisérios de pedra seca arrumada & m#o e o patriménio arquitet6nico,
vernaculo e erudito existente.

3 — As préticas que acarretem a destrui¢do da cobertura vegetal,
as operagOes de aterro ou as escavagdes que conduzam a alteragdo da
morfologia do solo e das camadas de solo ardvel que nfo tenham fins
agricolas ou florestais carecem de licenga municipal.

4 — A implantagdo ou a instala¢do de infraestruturas, nomeadamente
de vias de comunicagfo, de saneamento basico, de infraestruturas de
gestdo de residuos, de telecomunicagdes, ou de produgdo, transporte e
transformagfo de energia, podem ser viabilizadas em qualquer drea ou
local do territério concelhio, desde que o municipio reconhega que tal nfio
acarreta prejuizos inaceitveis para o ordenamento e desenvolvimento
locais, apds ponderagdo dos seus eventuais efeitos negativos nos usos
dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das areas afetadas.

5 — Nos perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6
s#o permitidos os usos e ocupagdes diretamente relacionados com a sua
fungfo ou com estes compativeis, de acordo com os respetivos estatutos
de funcionamento, planos diretores, projetos ou outros instrumentos
reguladores das mesmas atividades.

6 — A localizagfo e construgdo de centrais de biomassa, unidades de
valorizag¢3o orgénica, parques edlicos, mini-hidricas ou outras instala-
¢des de produgio de energia a partir de fontes renovaveis, bem como
aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas
adaptag3es, os critérios de avaliagdo e decisfo e a disciplina constantes
dos niimeros anteriores.

7 — Sem prejuizo das disposi¢des legais aplicdveis a cada situagéo,
nomeadamente as decorrentes das serviddes e restriges de utilidade
piblica, as exploragdes de inertes ndo licenciadas podem ser viabili-
zadas, no que diz respeito ao dominio de intervengdo procedimental
do municipio, desde que aquele reconhega que tal é de interesse para o
desenvolvimento local, apés ponderagfo entre os beneficios esperados
e os eventuais efeitos negativos da exploragéo nos usos dominantes e
na qualidade ambiental e paisagistica da 4rea em causa.

8 — Em 4reas integradas em 4areas de povoamento tradicional ou
espagos de ocupagdo turistica apenas se admitem exploragdes de recursos
hidrogeoldgicos.

9 — A viabilizag8o da exploragfo de recursos geolgicos em éreas
integradas na Estrutura Ecolégica Municipal apenas deve ocorrer em
situagdes excecionais de comprovado interesse estratégico para o de-
senvolvimento concelhio, regional ou nacional.

10 — A abertura de novos acessos na orla costeira serd perpendicular
a mesma e de livre fruigfo visual, observando-se as demais restrigdes
decorrentes das diferentes categorias de espago em que se integra.

11 —E interdita a rejei¢do de efluentes sem tratamento, nos termos
das normas legais em vigor.

12 — No solo rural sAo interditas as seguintes ocupagdes ¢ utilizagdes
fora dos espagos especificamente destinados a esses fins delimitados na
planta de ordenamento:

a) O depésito de entulhos, de sucata, de produtos t6xicos ou peri-
gosos ¢ de residuos s6lidos e liquidos de origem doméstica, industrial
ou agropecudria;

b) A instalagdo de centros de residuos;

¢) A prética de campismo ou caravanismo.

13 — No solo rural é ainda interdita a circulago de veiculos moto-
rizados fora das estradas e dos caminhos, excetuando-se as atividades
agroflorestais, pecudrias e de vigildncia e seguranga.

14 — A Cimara Municipal pode inviabilizar ou suspender o licen-
ciamento numa 4rea onde surjam ou se agravem situagées de riscos tais
como deslizamentos de vertentes.

15 — A disciplina instituida pelas disposi¢des do presente artigo €
cumulativa com as disposi¢des relativas a serviddes administrativas,
restri¢des de utilidade publica e demais condicionamentos legais ou
regulamentares, ¢ nio dispensa a tramitagdo processual estabelecida
para cada situagio pela legislagdo em vigor.

16 — Conjuntamente com as deliberag8es favordveis tomadas no
dmbito das disposi¢des deste artigo, 0 municipio deve sempre exigir
aos interessados o acatamento das adequadas medidas de inser¢io pai-
sagistica e de protegiio e salvaguarda do meio envolvente, nos termos
dos artigos 16.°¢ 17.°

Artigo 22.°

Areas subordinadas ao Plano de Ordenamento
da Orla Costeira da Ilha de Santa Maria

1 —Na érea abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira
daIlha de Santa Maria (POOC), delimitada na planta de ordenamento, a
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respetiva normativa regulamentar prevalece sobre a do PDM em tudo o
que com esta seja incompativel ou quando for mais restritiva ou exigente.

2 — Para efeitos do disposto no niimero anterior, na drea de jurisdigio
do POOC vigoram as seguintes correspondéncias e respetivo regime de
gestdo associado:

a) Os espagos naturais e culturais do PDM correspondem generica-
mente 3s dreas integradas na ZONA A do POOC, bem como o regime
de uso e ocupagio nele estabelecido;

b) Os restantes espagos do PDM correspondem genericamente as
areas integradas na ZONA B do POOC, bem como o regime de uso e
ocupagio nele estabelecido.

SECCAOII
Espagos agricolas e agroflorestais

Artigo 23.°
Identificagfo e caracterizagio

1 — Os espagos que integram estas categorias correspondem as 4reas
do territério municipal que possuem aptid3es e caracteristicas mais
adequadas a atividades de tipo agricola, pecudrio ou silvo pastoril.

2 — Os espagos agricolas sdo areas com vocagio dominante para a
atividade agricola e pecudria, integram os solos da Reserva Agricola
Regional, devendo ser acautelada a aplicagfo do Cédigo de Boas Praticas
Agricolas e Ambientais.

3 — Nos espagos agricolas integrados na Reserva Agricola Regional
aplica-se o disposto na legislagdo especifica vigente.

4 — Os espagos agroflorestais apresentam aptidoes diversificadas para
atividades agricolas, pecudrias, silvo-pastoris ou florestais.

5 — Excluem-se dos espagos agricolas e agroflorestais, os leitos
dos cursos de agua e suas margens ainda que situadas em solo rural por
estarem integradas na categoria dos espagos naturais e culturais.

Artigo 24.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1 — As formas dominantes de ocupagio e utilizagHo do solo das areas
integradas nesta categoria de uso do solo sdo aquelas que decorrem das
suas aptiddes préprias e dos regimes e instrumentos de gestiio especificos
a que estejam eventualmente vinculadas, nomeadamente o regime da
Reserva Agricola Regional.

2 — Nestes espagos podem ocorrer ou instalar-se atividades comple-
mentares dos usos referidos no ntimero anterior e ainda outras que com
eles sejam compativeis.

3 — Constituem usos complementares dos usos dominantes destas
categorias de espagos:

a) As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pe-
cudrias ou florestais;

b) As instalagBes afetas a empreendimentos de turismo no espago
rural e de turismo de habitago.

4 — Nestes espagos podem ser viabilizados, quando compativeis com
o uso dominante, os seguintes tipos de usos:

a) Habitag¢des unifamiliares;

b) Empreendimentos turisticos que integrem uma ou mais compo-
nentes de qualquer dos seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros,
aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e parques de campismo,
desde que com a categoria igual ou superior a 3 estrelas;

¢) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente
instalagdes de espagos de desporto, miradouros e outras estruturas de
apoio 4 atividade de fruigdo do territdrio;

d) Pequenas areas de armazéns e indistrias da classe B e C.

5 — A viabilizagio dos usos referidos nos dois nameros anteriores
fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integragfio e exigéncias de dotagdo infraestrutural
genericamente estabelecidos nos artigos 16.° e 17.°;

b) Das condiges especificamente estabelecidas para cada caso no
presente regulamento;

¢) Das disposigdes legais e regulamentares aplicdveis a cada caso,
designadamente quando o local destinado 2 edificagdo ou instalagio
se situar em 4rea subordinada ao regime da Reserva Agricola Regio-
nal ou sujeita a qualquer outra serviddo administrativa ou restrigdo de
utilidade piblica.

6 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis
para cada caso, a viabilizagdo de qualquer atividade ou instalaggo abran-
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gida nos usos compativeis referidos no n.°4 s6 pode ocorrer quando
expressamente se considerar que dela nfo vao decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagfstica para a
4rea onde se pretendem localizar.

Artigo 25.°
Regime geral de edificabilidade

1 — A edificabilidade obedece as seguintes regras gerais, sem preju{zo
de outras restrigdes:

a) O acesso as unidades cadastrais n3o pode ser feito a partir da rede
viaria regional sempre que exista ou possa ser criada outra alternativa;

b) A faixa de rodagem das vias de acesso s unidades cadastrais
sujeitas a operagéo de construgio nova tem que possuir caracteristicas
técnicas minimas equivalentes aos caminhos municipais e tém, ainda,
de ser pavimentadas e infraestruturadas;

¢) Excetuam-se do disposto nas alineas a) e b) os casos em que a
construgfo se destine a instalagdes de apoio 2 atividade agricola e flo-
restal, excluindo acomodago de trabalhadores;

d) Os acessos a empreendimentos turisticos devem garantir a circu-
lagHo de veiculos pesados, com excegdo dos empreendimentos do tipo
Turismo no Espago Rural e Turismo de Habitago;

e) Devem ser utilizados pavimentos exteriores permeéveis, sempre
que tecnicamente adequado, restringindo-se as areas impermeabilizadas
ao estritamente necessario;

/) E obrigatéria a ligagdo a rede publica de esgotos ou, quando esta
nio seja possivel, a instalagio de um sistema auténomo de tratamento
de efluentes;

g) O afastamento minimo dos edificios e de instalagdes de retengio ou
depuragdo de efluentes aos limites da unidade cadastral € de 10 m;

h) Deve ser garantida a integragfo volumétrica e arquitetonica das
construgdes e a minimizagio dos respetivos impactes ambientais.

2 — O afastamento minimo de novas construgées com fins agrope-
cuarios contendo cargas biolégicas ou quimicas e de outras industrias
insalubres ou perigosas relativamente a habita¢Ses existentes no solo
rural ou empreendimentos turisticos previamente instalados é de 200 m
e relativamente ao limite dos perimetros urbanos é de 750 m.

3 — Nos empreendimentos turisticos, a irea bruta de construgio de
equipamentos de animagHo turistica que, de acordo com a legislago
em vigor, ndo sejam obrigatérios ndo é contabilizada para efeitos da
aplicagfio dos indices definidos no presente regulamento.

4 — Em equipamentos técnicos especiais, designadamente depésitos,
silos, antenas, chaminés, torres de secagem, desde que em situagdes devi-
damente fundamentadas, pode ser permitida uma altura de fachada supe-
rior  definida para a subcategoria de espago em que aqueles se inserem.

5 — Sem prejuizo das servidBes e restrigdes de utilidade publica
e de outras condicionantes impostas pelo PDM, sfio permitidas obras
de construgfo, reconstrugfo, alteragfo e ampliacdo dos equipamentos
coletivos existentes localizados no solo rural, nomeadamente cemité-
rios, miradouros, zonas de lazer e parque de campismo, nfo podendo
a ampliag3o, a decorrer nestas categorias de espago, exceder 50 % da
drea de ocupagdo existente.

6 — Em estabelecimentos hoteleiros e equipamentos, admite-se o
aumento de mais 1 m relativamente 4 altura maxima permitida para cada
categoria e subcategoria de espago, quando tal seja comprovadamente
necessario para instalagdes técnicas.

7 — Em indistrias isoladas existentes, nio integradas em parque
industrial, admite-se a sua ampliagéo até 10 % da sua 4rea de construgéo
ou até ao limite maximo previsto para as novas indtstrias definido paraa
subcategoria de solo onde se inserem, desde que sejam garantidas obras
de integragdo e recuperagio paisagistica.

Artigo 26.°
Instalac8es adstritas as exploragdes

1 — Sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade pablica e das
disposigdes constantes no presente regulamento, a construgio de novas
instala¢des de apoio 2 atividade agricola e agropecuéria, nomeadamente
a instalagfio de agroindustrias, obedece s seguintes regras:

a) A parcela minima para novas construgdes € de 5.000 m?, se confi-
nante com a rede regional, ou de 2.500 m?;

b) Area m4xima de construgio ¢ de 1.500 m2, 1 piso e altura maxima
de Sm.

2 — As edificages existentes podem ser remodeladas e ampliadas
até ao limite dos pardmetros referidos no nimero anterior ou no caso
de nfio observarem as condi¢@es referidas permite-se uma ampliagdo
até 20m? ou 10 % da drea de implantago existente ou licenciada a data
da entrada em vigor do PDM.
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3 — A instalagdo de unidades de exploragdo agropecuaria obriga
ainda a criagdo de uma faixa non aedificandi com 0 minimo de 10 m
ao longo do perimetro da area de explorag8o, arborizada de protegio
e enquadramento.

4 — O licenciamento de estufas, que ocupem uma 4rea superior a
300 m? e sejam constituidas por uma estrutura artificial, obedece as
seguintes regras:

a) O indice de ocupagio do solo: 50 % em relagdo & parcela do
terreno;

b) O afastamento minimo é de 50 m em relagdo aos perimetros ur-
banos;

¢) O afastamento minimo € de 200 m em relagio a edificios classi-
ficados ou em vias de classificagio e a espagos de ocupag8o turistica;

d) O afastamento minimo em relagio 3 plataforma de estradas da rede
regional e da rede municipal € de 20 e 10 m, respetivamente;

e) E da responsabilidade do proprietario da estufa a reposigéo do
terreno no seu estado origindrio depois de abandonada, considerando-
-se abandono a nfo utilizaglio destas unidades um ano ap6s a altima
colheita;

/) E da responsabilidade do proprietirio da estufa garantir a correta
integragdo no terreno e na paisagem e o adequado tratamento de efluentes
¢ drenagem de 4guas pluviais.

Artigo 27.°
Edificios destinados a habitaciio

1 — Sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade publica
¢ das disposigdes constantes no presente regulamento, a admissfo de
comunicagdo prévia ou o licenciamento de novas construgdes para
habitag8io obedece as seguintes regras:

a) Apenas se admite 1 fogo por parcela;

b) A parcela tem que confinar com rede viaria regional ou municipal;

¢) A parcela minima para novas construgdes de habitagfio é de 5.000m?
admitindo-se uma area de construgio maxima de 270m?, nfo podendo
0 2.° piso exceder 100 m? de 4rea de construgéo;

d) O afastamento minimo das constru¢des aos limites da parcela é
de3m.

2 — Sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade publica e
das disposi¢Ges constantes no presente regulamento, nas construgdes
existentes s3o permitidas obras de reconstrugfio, conservag#o, alteragio
e ampliagdo até ao limite dos pardmetros referidos no namero anterior
ou no caso de nfio observarem as condigdes referidas permite-se uma
ampliagdo até 20 m? sem alteragdo do niimero de pisos.

Artigo 28.°
Instalagies de turismo

1 — Sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade piiblica e de
outras condicionantes impostas pelo presente regulamento, os parémetros
urbanisticos a aplicar aos empreendimentos turisticos obedecem as regras
definidas nos nimeros seguintes.

2 — Nos estabelecimentos hoteleiros os parimetros urbanisticos
méximos admitidos sdo:

a) indice de utilizagio do solo: 0,2;
b) Numero de pisos: 3;
¢) Altura méxima: 11,5 m.

3 — Nos aldeamentos turisticos e apartamentos turfsticos os parime-
tros urbanisticos maximos admitidos s3o:

a) indice de utilizagio do solo: 0,15;
b) Numero de pisos: 2;
¢) Altura maxima: 8 m.

4 — No turismo no espago rural e turismo de habitag8o a altura ma-
xima admitida € de 6,5 m, sem prejuizo das preexisténcias.

5 — Nos parques de campismo os pardmetros urbanisticos miximos
admitidos sdo:

a) indice de utilizagio do solo: 0,05;
b) Nimero de pisos: 1;
¢) Altura maxima: 5 m.

6 — Quando uma, ou mais, unidade cadastral seja objeto de uma ope-
ragdo urbanistica destinada & constru¢fio simultanea de estabelecimentos
hoteleiros ¢ aldeamentos ou apartamentos turisticos, os pardmetros
maximos aplicaveis a totalidade da 4rea sd3o os mais favordveis.
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Artigo 29.°
Pequenas dreas de armazéns e indistrias da classe Be C

1 — Nos espagos agricolas e agroflorestais podem ser criadas édreas
de pequena inddstria e armazéns destinadas 3 instalagfio de inddstrias da
classe B e C e sujeitas a plano de pormenor, as quais devem obedecer
as seguintes condi¢des:

a) Localizagfo fora da Reserva Agricola Regional;

b) Indice de ocupagdo do solo de 40 %;

¢) Indice de impermeabilizag8o do solo de 80 %;

d) Altura méxima de 9 m;

e) Rede vidria e estacionamento dimensionados de acordo com o
Capitulo V do presente regulamento;

/) Afastamento minimo a habitagdes existentes no solo rural ou empre-
endimentos turisticos previamente instalados de 200 m e relativamente
ao limite dos perimetros urbanos de 750 m;

2) Criag8o de uma faixa interior non aedificandi minima de 15 m ao
longo do seu perimetro, arborizada de protegdo e enquadramento;

h) Tratamento paisagfstico dos espagos exteriores;

i) Garantia de integragfo volumétrica e arquiteténica nas situagdes em
que existam conjuntos de construgdes agrupadas, através da definigo
de regras de construgfo.

SECCAQ III
Espagos florestais

Artigo 30.°
Identificacfio e caracterizacio

1 — Os espagos que integram esta categoria correspondem as 4reas
do territério municipal que possuem aptidSes e caracteristicas mais
adequadas a atividades florestais.

2 — Os espagos florestais tém vocagdo dominante para a florestagéo
em especial com espécies autctones e ou para a produgdo de lenhosas
de qualidade.

3 — Excluem-se dos espagos florestais, os leitos dos cursos de dgua
e suas margens ainda que situadas em solo rural por estarem integradas
na categoria dos espagos naturais e culturais.

Artigo 31.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1 — As formas dominantes de ocupag8io e utilizagio do solo das areas
integradas nesta categoria de uso do solo sfo aquelas que decorrem das
suas aptiddes proprias e do regime e instrumentos de gestfio especificos a
que estejam eventualmente vinculadas, nomeadamente o regime florestal.

2 — Nestes espagos podem ocorrer ou instalar-se atividades comple-
mentares dos usos referidos no niimero anterior e ainda outras que com
eles sejam compativeis.

3 — Constituem usos complementares dos usos dominantes desta
categoria de espagos:

a) As instalag@es diretamente adstritas as exploragdes florestais;
b) As instalagdes afetas a empreendimentos de turismo no espago
rural e turismo de habitag3o.

4 — Nestes espagos podem ser viabilizados, quando compativeis com
o uso dominante, os seguintes tipos de usos:

a) Habitagdes unifamiliares;

b) Equipamentos puablicos ou de interesse piiblico, designadamente
instalagGes de espagos de desporto, miradouros e outras estruturas de
apoio a atividade de frui¢8o do territério.

5 — A viabilizag3o dos usos referidos nos dois nimeros anteriores
fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integrag8o e exigéncias de dotagfo infraestrutural
genericamente estabelecidos nos artigos 16.° e 17.°%

b) Das condiges especificamente estabelecidas para cada caso no
presente regulamento;

¢) Das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, de-
signadamente quando o local destinado 4 edificag8o ou instalago se situar
em 4rea subordinada aos regimes da Reserva Agricola Regional ou sujeita
a qualquer outra servidio administrativa ou restrigo de utilidade pablica.

6 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigfveis
para cada caso, a viabilizag#o de qualquer atividade ou instalagfo abran-
gida nos usos compativeis referidos no n.° 4 sé pode ocorrer quando
expressamente se considerar que dela nfio v8o decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a
area onde se pretendem localizar.
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Artigo 32.°
Regime geral de edificabilidade

A edificabilidade obedece as seguintes regras gerais, sem prejuizo
de outras restrigdes:

a) O acesso as unidades cadastrais ndo pode ser feito a partir da rede
vidria regional sempre que exista ou possa ser criada outra alternativa,

b) A dimensdo minima da unidade cadastral sujeita a operagio de
construg%o nova é de 5.000 m?;

¢) A faixa de rodagem das vias de acesso as unidades cadastrais
sujeitas a operag3o de construgfio nova tem as caracteristicas técnicas
minimas equivalentes aos caminhos municipais e tém, ainda, de ser
pavimentadas e infraestruturadas;

d) Excetuam-se do disposto nas alineas ) e ¢) os casos em que a cons-
trug8o se destine a instalagdes de apoio & atividade florestal, excluindo
acomodag#o de trabalhadores;

e) Sao admitidas novas edificag@es, obras de recuperagio e de am-
pliagdo de edificagdes existentes destinadas a instalagdo de novos em-
preendimentos de turismo no espago rural e turismo de habitagfo nos
termos da legislagdo em vigor;

/) Devem ser utilizados pavimentos exteriores permeéveis, sempre
que tecnicamente adequado, restringindo-se as 4reas impermeabilizadas
a0 estritamente necessério;

g) E obrigatdria a ligag8o a rede publica de esgotos ou, quando esta
ndo seja possivel, a instalagdo de um sistema auténomo de tratamento
de efluentes;

h) O afastamento minimo dos edificios e de instalagBes de retengdo ou
depurag@o de efluentes aos limites da unidade cadastral é de 10 m;

i) Deverd ser garantida a integrago volumétrica e arquitetonica das
construgdes e a minimizagfo dos respetivos impactes ambientais.

Artigo 33.°
Instalagdes adstritas as exploragdes

1 — Sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade puablica e das
disposigdes constantes no presente regulamento, a construgio de novas
instalagdes de apoio & atividade florestal s6 € permitida em parcelas com
4rea minima de 5.000 m? a 4rea méaxima de construgéo é de 1.500 m?, 1
piso e altura méxima de 5 m.

2 — As edificagGes existentes podem ser remodeladas e ampliadas
até ao limite dos parmetros referidos no namero anterior ou no caso de
ndo observarem as condigdes referidas permite-se uma ampliagdo até
10 m? ou 10 % da 4rea de implantagio existente ou licenciada 4 data da
entrada em vigor do PDM.

Artigo 34.°
Edificios destinados a habitagiio

1 — Sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade publica
¢ das disposigdes constantes no presente regulamento, a admisso de
comunicagdo prévia ou o licenciamento de novas construgdes para
habitagdes obedece as seguintes regras:

a) Apenas se admite 1 fogo por parcela;

b) A parcela tem que confinar com rede vidria regional ou municipal;

¢) A parcela minima para novas construgdes de habitagio € de 5.000m?
admitindo-se uma é4rea de construg3o méaxima de 270m?, nfo podendo
0 2.° piso exceder 100 m? de 4rea de construgio;

d) O afastamento minimo das construgdes aos limites da parcela é
de 3 m.

2 — Sem prejuizo das serviddes e restri¢des de utilidade piiblica e
das disposi¢Ges constantes no presente regulamento, nas construgdes
existentes s3o permitidas obras de reconstrugéo, conservag3o, alteragdo
e ampliago até ao limite dos pardmetros referidos no niimero anterior
ou no caso de ndo observarem as condigSes referidas permite-se uma
ampliagfio até 20 m? sem alteragio do niimero de pisos.

SECCAO IV
Espagos naturais e culturais

Artigo 35.°
Identificacéio e caracterizagio
1 — Os espagos naturais e culturais correspondem aos espagos com
importincia para a conservagdo dos recursos e do patriménio natural e

paisagistico existente e, num sentido mais lato, para a preservagdo da
integridade biofisica e cultural do territério.
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2 — Os espagos naturais e culturais correspondem as seguintes areas
delimitadas na planta de ordenamento:

a) Areas integradas no Parque Natural da Ilha de Santa Maria e
na Rede Natura 2000: Reserva Natural do Ihéu da Vila, Monumento
Natural da Pedreira do Campo, do Figueiral e Prainha, area protegida
para a gest3o de habitats ou espécies da Costa Sudoeste, irea protegida
para a gestdo de habitats ou espécies da Ponta do Castelo, area protegida
para a gestfo de habitats ou espécies da Bafa do Cura, area protegida
para a gestdo de habitats ou espécies do Pico Alto, as dreas de paisagem
protegida do Barreiro da Faneca, da Baia de Séo Lourengo e da Baia da
Maia do Parque de Ilha e Zona Especial de Conservagio Ponta do Castelo
€ Zona de Prote¢do Especial I1héu da Vila e costa adjacente;

b) Sistema litoral: areas integradas no POOC na Zona A, nomeada-
mente dreas de interesse cultural e paisagistico e 4reas de protegfo e
conservagdo da natureza;

¢) Outros espagos naturais e culturais municipais, nomeadamente os
leitos e margens dos principais cursos de dgua.

Artigo 36.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1 — Qualquer interveng&o nos espagos naturais e culturais tem em
considerag8o os seguintes objetivos:

a) A preservagdo dos diferentes niveis e componentes naturais da bio-
diversidade, como a variedade, a distribuigdo e a estrutura das populagdes
animais e vegetais, com especial énfase nas plantas e animais autdctones;

b) A valorizag3o do patriménio cultural, a manuten¢io das formas
tipol6gicas do povoamento presente, de forma a salvaguardar a qualidade
da paisagem, a garantir o equilibrio das atuais formas de uso do solo e
a atender ao meio ambiente envolvente;

¢) A integridade estrutural e funcional dos habitats e comunidades
presentes, em especial dos habitats prioritrios;

d) A valorizagdo do material genético presente, das espécies e po-
pulagdes, das comunidades e ecossistemas, das estruturas e valores
geoldgicos e do caréter da paisagem.

2 — Sem prejuizo do disposto nos respetivos regimes juridicos institui-
dos, quer para o Parque Natural da ITha de Santa Maria, quer pelo POOC,
nos espagos naturais e culturais sdo permitidas as seguintes obras:

a) Acessos pedonais néo consolidados, trilhos pedonais interpretativos
e zonas de estadia ndo consolidadas, os quais devem ser devidamente
sinalizados € complementados com painéis informativos;

b) Construgfio de equipamentos de apoio 4 utilizagfo das areas, que
centralize e sirva de suporte a todas as atividades relacionadas, nomeada-
mente de divulgagfo e sensibilizagdo dos visitantes, de apoio ao material
necessario para a preservagio da drea e de suporte a outras atividades
secunddrias previstas nos termos do presente regulamento, que possam
coexistir com os objetivos de protegao, dotando a drea de infraestruturas
minimas de utilizagdo, nomeadamente instalagdes sanitdrias;

¢) Requalificago do espago exterior, bem como de interveng¢des de
integragfo paisagistica que visem valorizar o patriménio existente;

d) A instalagfo de novos empreendimentos de turismo no espago rural
e turismo de habitagfo nos termos da legislagfio.

3 — Nos espagos naturais e culturais sio interditos os seguintes atos
ou atividades:

a) Atividades cinegéticas, com excegdo das agdes de corregiio de
densidades de coelhos;

b) Introdugdo de espécies exdticas;

¢) Colheita, captura, abate ou detengfio de exemplares de quaisquer
espécies vegetais ou animais sujeitas a medidas de proteg#o, incluindo a
destruigfo de ninhos e apanha de ovos, a perturbagdo ou destruigdo dos
seus habitats, com excegfo das agdes com fins cientificos devidamente au-
torizadas pela secretaria regional com competéncia na area do ambiente;

d) Extragdo de inertes;

) Pritica de atividades desportivas motorizadas suscetiveis de provo-
car polui¢@o ou ruido ou deteriorarem os fatores naturais da irea.

4 — As seguintes atividades devem ser sujeitas a avaliagio de impacte
ambiental, nos termos da legislagfo vigente:

a) A realizagfo de obras de construgdo civil fora dos perimetros ur-
banos, com excegdo das obras de reconstrugdo, ampliag&o até um limite
de 25 % da drea atual, demoligio e conservagio;

b) A abertura de novas vias de comunicagio, bem como o alargamento
das j4 existentes;

¢) A instalagfo de infraestruturas de saneamento basico;
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d) A instalagdo de infraestruturas de produgio de energia, bem como
novas linhas aéreas de transporte de energia e de comunicages a su-
perficie;

e) A abertura de trilhos pedestres e a prética de alpinismo, escalada
e montanhismo.

5 — Nestas areas deve ainda proceder-se a delimitag8o das 4reas de
pastagem de caprinos, ovinos e bovinos.

Artigo 37.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos naturais e culturais, nas construgdes existentes
devidamente legalizadas e independentemente do uso associado sdo
permitidas obras de reconstrugfo, conservagéo, alteragdo e amplia¢éo
nos termos do niimero seguinte.

2 — As obras de ampliag8o, a que se refere o ntimero anterior, séo
permitidas quando se trate de obras conducentes a suprimir insuficién-
cias de instalages sanitdrias e ou cozinhas nfo podendo em nenhuma
situagZo corresponder a um aumento total de area de construg#o superior
a 16 m? ou ao aumento do niimero de pisos.

SECCAOV
Espagos de exploragdo de recursos geolégicos

Artigo 38.°
Caracterizacfio e destino de uso

1 — Os espagos de exploragio de recursos geoldgicos correspondem
a 4reas ocupadas ou destinadas a industrias de extrago de inertes, em
conformidade com os contratos de concessdo ou licengas de exploragiio
nos termos da legislagio aplicavel.

2 — As potenciais exploragdes Cova do Aredo e do extremo nor-
deste da ilha s6 podem ser licenciadas nos termos do Plano sectorial
de Ordenamento do Territério para as Atividades Extrativas da Regifio
Auténoma dos Agores apds a sua publicagfo.

3 — Nos termos do ntimero anterior se aquele plano sectorial invia-
bilizar o licenciamento destas exploragdes, estas dreas regem-se pelas
disposi¢des definidas para o espago envolvente.

Artigo 39.°
Estatuto de ocupagio e utilizacdo

1 — Nos espagos de exploragdo de recursos geolégicos ndo sfo per-
mitidas alteragBes aos seus atuais usos ou outras agdes que, pela sua
natureza ou dimensfio, comprometam o aproveitamento e exploragdo
dos seus recursos geoldgicos.

2 — As formas de explorag#o a utilizar nio podem em circunstincia
alguma comprometer a vocag#o ou os usos dos espagos envolventes,
ficando para tal a entidade responsavel pela exploragdo obrigada a
tomar as medidas necessérias para garantir esse objetivo, especial-
mente quando se tratar de localiza¢8es nas proximidades de ireas
integradas em solo urbano ou de especial sensibilidade ambiental ou
paisagistica.

3 — Nestes espagos s sdo permitidas constru¢des que se destinem
a apoio direto a exploragfio dos referidos recursos e ainda, em casos
devidamente justificados e como tal aceites pelo municipio, as destina-
das 2 instalagfo de industrias de transformagio dos préprios produtos
da exploragfo.

4 — As exploragdes de recursos geoldgicos ndo licenciadas que,
dada a sua fraca importincia econdémica ou por se localizarem em
zonas sensiveis do ponto de vista ambiental e ou geolégico, devem
ser encerradas e recuperadas por parte de quem procedeu a sua ex-
plorag#o.

5 — Sdo encargos das entidades proprietarias das unidades a instalar,
mediante compromisso formal assumido por quem juridicamente as
obrigue, a construgio, manutengéo e gestdo dos sistemas que garantam
de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes
eventualmente produzidos, a eliminagio de todas as formas de degra-
dagfio ambiental resultante da laborago, e a preservagfo ou utilizagio
sustentavel dos recursos naturais.

6 — Cumulativamente com o disposto no nimero anterior, na ins-
talagdo e laboragdo das unidades existentes ou a criar, bem como na
recuperagdo das 4reas esgotadas ou abandonadas, tém de ser cumpridas
todas as disposi¢Bes legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada
situagdo e atividade concreta.
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SECCAO VI
Areas de povoamento tradicional

Artigo 40.°
Identificacio

As 4reas de povoamento tradicional correspondem a espagos localizados
em solo rural para as quais se preconiza a manutengdo do modelo espacial
de ocupagdo do solo e a manuteng&o do seu cardter tipico do povoamento
da ilha de Santa Maria.

Artigo 41.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1 — As formas dominantes de ocupagéo e utilizagdo do solo nas
dreas de povoamento tradicional s&o as que decorrem das aptides
préprias e dos regimes especificos das categorias de uso do solo em
que se inserem.

2 — Nestes espagos podem ocorrer ou instalar-se atividades comple-
mentares dos usos referidos no niimero anterior e ainda outras que com
eles sejam compativeis.

3 — Constituem usos complementares dos usos dominantes destas
categorias de espagos:

a) As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas ou
pecudrias;

b) As instalagBes afetas a empreendimentos de turismo no espago
rural e turismo de habitag#o.

4 — Nestes espagos podem ser viabilizados, quando compativeis com
o0 uso dominante, os seguintes tipos de usos:

a) Habitagdes unifamiliares;

b) Empreendimentos turisticos que integrem uma ou mais componen-
tes de qualquer dos seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros, aldea-
mentos turisticos, apartamentos turisticos e parques de campismo;

¢) Equipamentos piiblicos ou de interesse publico, designadamente
instalagdes de espagos de desporto, miradouros e outras estruturas de
apoio 2 atividade de fruigéo do territorio.

5 — A viabilizag3o dos usos referidos nos dois ntimeros anteriores
fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integragfo e exigéncias de dotagfo infraestrutural
genericamente estabelecidos nos artigos 16.° ¢ 17.°%

b) Das condigdes especificamente estabelecidas para cada caso no
presente regulamento.

6 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis
para cada caso, a viabilizag@o de qualquer atividade ou instalagfo abran-
gida nos usos compativeis referidos no n.° 4 sé pode ocorrer quando
expressamente se considerar que dela nfio vo decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a
érea onde se pretendem localizar.

Artigo 42.°
Regime de edificabilidade

1 — Nas 4reas de povoamento tradicional delimitadas na planta de
ordenamento s3o admitidas novas edificages e obras de reconstrugfo, al-
teragdo e ampliag3o de construgdes existentes, nos termos do disposto nos
numeros seguintes, sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade
publica e de outras condicionantes definidas no presente regulamento.

2 — As éreas de povoamento tradicional de S3o Lourengo e Maia,
nos termos das disposigdes constantes do POOC, devem ser sujeitas
a projetos integrados de interveng#io que visem a sua requalificagio
urbanistica e ambiental.

3 — Admite-se novas construgdes para habitagdo em unidades ca-
dastrais com 4rea igual ou superior a 1200 m2.

4 — As novas edificagdes estdio sujeitas as seguintes regras:

a) A édrea de implantagfo méaxima é de 150 m?, concentrada num
unico edificio;

b) O indice de impermeabilizagéio do solo méximo & de 35 %,;

¢) Maximo de um fogo por parcela;

d) Nimero maximo de pisos: 2;

e) Altura maxima: 6,5 m;

/) Afastamento minimo aos limites da parcela: 3 m;

2) Manuteng@o dos materiais de constru¢fo e das cores tradicionais
de cada freguesia;

h) O acesso tem de estar garantido a partir do nticleo urbano por
arruamento ou caminho existente com uma faixa de rodagem minima
de 3,5m.
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5 — Nas obras de alteragio e reconstrugio de edificagbes existentes
s#o adotadas as tipologias e os materiais de construgfo e acabamento
tradicionais, nomeadamente fachadas brancas recortadas por cercadu-
ras com as cores caracteristicas de cada freguesia nos socos, cunhais e
molduras dos vios, designadamente:

a) Vila do Porto — cinzento;
b) Almagreira — vermelho;
¢) Séo Pedro — amarelo;

d) Santa Béarbara — azul;

) Santo Espirito — verde.

6 — As novas edificagdes e as obras de ampliagdo devem ter em con-
sideragfo a existéncia das construgdes tradicionais de forma a garantir
a sua integragfo urbanistica e paisagistica.

7 — As edificag@es existentes podem ser remodeladas e ampliadas
até ao limite dos pardmetros referidos no n.° 4 do presente artigo ou,
no caso de nfio observarem as condigdes referidas, permite-se uma
ampliagfo até 20 m2.

8 — O segundo piso s6 é permitido quando esgotada a drea méxima de
implantagio admitida exceto por condicionantes naturais comprovadas.

9 — Os pardmetros urbanisticos a aplicar aos empreendimentos tu-
risticos regem-se pelas disposi¢Bes constantes no artigo 28.°

SECCAO VII
Espagos de ocupagcdo turistica

Artigo 43.°
Identificagiio

O espago de ocupagdo turistica delimitado na planta de ordenamento
corresponde 3 drea prevista para a instalagio do Campo de Golfe de Santa
Maria, localizado na zona do Tremogal, freguesia de Almagreira.

Artigo 44.°
Estatuto de ocupagio e utilizagfo

1 — O espago de ocupagfo turistica delimitado na planta de or-
denamento deve ser objeto de um projeto de intervengdo integrada,
admitindo-se a edificagfo para fins turisticos e equipamentos associados
ao empreendimento, nomeadamente construgdes complementares de
apoio ao golfe e estabelecimentos hoteleiros ou outros empreendimentos
turisticos, equipamentos de animagfo turistica, habitagio unifamiliar
na vertente de turismo residencial e servigos de apoio, bem como a
construgdo de novas vias de acesso as parcelas circundantes do campo
de golfe.

2 — Sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade piblica e de
outras condicionantes impostas pelo PDM, os paridmetros urbanisticos
a aplicar sfo os seguintes:

a) Indice de utilizagso do solo: 0,03;

b) Nlimero maximo de pisos: 2, admitindo-se 3 pisos no caso de es-
tabelecimentos hoteleiros incluindo os pisos inferiores a cota de soleira
e excluindo aqueles integralmente em cave;

¢) Altura méxima: 7,5 m, admitindo-se 11,5 m no caso de estabele-
cimentos hoteleiros.

3 — Até a aprovagdo do projeto mencionado no n.° 1 do presente
artigo, a autorizagfo de qualquer atividade ou instalagio consenténea
com as categorias de espago sobrepostas a esta area s6 pode ocor-
rer quando expressamente se considerar que dela ndo vio decorrer
prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou pai-
sagfistica, face a futura implantagio do Campo de Golfe e respetivos
equipamentos e empreendimentos associados e vias de acesso com-
plementares.

4 — Até 4 aprovagdo do projeto mencionado no niimero anterior as
disposigSes que se aplicam a esta categoria de espago sdo as definidas
para as categorias de espago em que se insere.

SECCAO VIII

Espagos de equipamentos

Artigo 45.°
Identificacfio e caracterizagiio

1 — Os espagos de equipamentos identificados na planta de orde-
namento integram os espagos destinados a implantagéio de grandes
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infraestruturas e a localizagio de equipamentos de utilizagdo coletiva
e subdividem-se em:

a) Areas balneares;

b) Areas de vocagdo recreativa e de lazer;
¢) Areas de uso especial;

d) Parque de campismo;

e) Miradouro/zona de lazer.

2 — As dreas balneares e as dreas de vocagfo recreativa e lazer cor-
respondem a areas delimitadas e classificadas no 4mbito do POOC.

3 — As 4reas de uso especial delimitadas na planta de ordenamento
correspondem a estruturas edificadas sem utilizagdo localizadas no solo
rural que, pelas suas particularidades, constituem areas passiveis de
instalag8o de usos especiais compativeis com o solo rural, nos termos
do presente regulamento.

Artigo 46.°
Regime

1 — As 4reas balneares e as 4reas de vocag8o recreativa e lazer regem-
-se pelo regime definido pelo POOC, sem prejuizo do disposto na le-
gislagdo especifica aplicivel.

2 — Sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade piiblica e
de outras condicionantes impostas pelo PDM, nas areas de uso especial
admitem-se obras de reconstrugfo e ampliag8o das construgdes existen-
tes, aplicando-se as seguintes disposiges:

@) Nimero méximo de pisos: 2;

b) Indice de utilizago do solo: méximo de 0,5;

¢) Garantir o adequado enquadramento paisagfstico e a minimizagfo
de impactes ambientais.

3 — Sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade pablica
e de outras condicionantes impostas pelo PDM, sdo permitidas obras
de construgfo, reconstrugio, alterag@o e ampliagdo dos equipamentos
coletivos existentes localizados no solo rural, desde que a sua ampliagio
nio exceda 50 % da area de ocupagio existente.

4 — No caso das instalagdes desportivas os pardmetros a aplicar sfo
os seguintes:

a) Nlimero méaximo de pisos: 2;
b) Altura méxima: 11,5 m.

5 — Em relag#io ao parque de campismo aplicam-se as disposi¢Ges
constantes no presente regulamento, nomeadamente no artigo 28.°

CAPITULO IV

Solo urbano

SECCAO1
Disposi¢bes comuns

Artigo 47.°
Obras de construciio nova
As novas construgdes devem obedecer as seguintes disposigdes:

a) Integragio volumétrica e de composigio arquitetdnica na envolvente;

b) A dotag#o de estacionamento de acordo com o definido no presente
regulamento;

¢) Respeito pelos pardmetros urbanisticos definidos no presente re-
gulamento;

d) Acesso por via ptiblica devidamente pavimentada e infraestruturada.

Artigo 48.°
Obras de alteragio ou de ampliacfio

1 — As obras de alterago ou de ampliag8io de construgdes existentes
devem obedecer as seguintes disposigdes:

a) Manuteng@o do equilibrio, a simetria e composi¢éo de fachadas,
dos ritmos e composig&o dos vios;

b) Salvaguarda dos elementos arquiteténicos estruturais e de compo-
si¢#o internos e externos com valor arquitetonico mais significativo, no-
meadamente configuragio, textura e cor dos telhados, cornijas, beirados,
socos, cunhais, molduras, materiais e cores de acabamento, caixilharias;
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¢) A altura da edificagfio e configuragfio da cobertura s6 podem ser
alteradas se dai resultar maior equilibrio para o conjunto urbano onde
se inserem;

d) A corregfo de elementos dissonantes identificados por vistoria
municipal;

e) Realizago de obras de conservagio da totalidade do edificio, a
excegfo dos casos em que as obras se destinem exclusivamente a dotar os
edificios de instalagGes sanitarias e melhores condigdes de salubridade;

/) Adotagfo de estacionamento de acordo com o definido no presente
regulamento.

2 — As obras de alteragfo ou de ampliagio em edificios incluidos
na lista de im6veis com valor arquiteténico em anexo ao presente re-
gulamento observam, para além do disposto non.° 1 do presente artigo,
as seguintes regras:

a) As alteragdes de uso devem ser compativeis com o caréter dos
edificios e da estrutura existente e nfio devem provocar rutura com as
tipologias arquiteténicas, devendo os programas de ocupaggo adaptar-se
as condigdes existentes;

b) A manuteng#o ou reposi¢&o dos materiais originais de revestimento
das fachadas e das coberturas.

3 — Nos imdveis classificados ou em vias de classificagfo como
monumento regional ou de interesse piblico e nas respetivas zonas de
protegfo aplica-se o disposto no regime juridico de prote¢do e valori-
zag8o do patriménio cultural mével e imével.

Artigo 49.°
Regime de edificabilidade

1 — A 4rea total de construgio maxima admitida € a que resulta da
aplicagfio das seguintes regras ou a equivalente & da preexisténcia, se
esta for superior:

a) Parametros definidos no presente capitulo, designadamente no que
respeita a profundidade das construgdes, aos alinhamentos, a altura das
edificages e & ocupagio dos logradouros;

b) Indices urbanisticos definidos pelo presente regulamento para cada
subcategoria de espago.

2 — QO critério para a determinagio da drea total de construg8o méaxima
previsto na alinea a) prevalece sobre o previsto na alinea b).

Artigo 50.°
Ocupaciio dos logradouros existentes

A ocupagdo do logradouro, para além da que resulta da aplicagiio
dos Indices méximos de ocupaggo e das demais regras estabelecidas no
presente capitulo, apenas ¢ permitida para criagdo de estacionamento
nos casos em que sejam garantidas condi¢@es de salubridade e segu-
ranga da prépria edificagfo e das edificagdes contiguas e a manutengio
da permeabilidade do logradouro em pelo menos 50 %, exceto nas
situagdes de reconversfio de solos ocupados por atividades industriais
ou armazenagem ou empreendimentos turisticos.

Artigo 51.°
Alinhamentos

1 — Nas situagdes de preenchimento ou de substituigio em quartei-
rdes ou bandas de edificios ou na sua continuidade, o alinhamento da
fachada ¢ feito pelos edificios contiguos, salvo indicagdo diferente da
Céamara Municipal de acordo com projetos especificos de reformulagio
de rede vidria.

2 — Nas situages referidas no ntimero anterior, o alinhamento de
tardoz fica sujeito as regras seguintes:

a) a profundidade das constru¢des ndo pode ser superior a das cons-
trugdes adjacentes;

b) quando as construgdes adjacentes apresentem profundidades
diferentes, a profundidade maxima admitida ndo pode ser superior
a do edificio de maior profundidade e deve haver concordéncia de
empenas;

¢) nos casos referidos na alinea anterior, a nova construgdo nio pode
ultrapassar o plano que interseta a 45.° o extremo posterior da empena
adjacente do edificio de menor profundidade;

d) quando a profundidade das construges adjacentes for de tal forma
reduzida que inviabilize a construgdo, a Cémara Municipal pode, ex-
cecionalmente, definir um novo alinhamento de tardoz para aquele
trogo edificado.
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Artigo 52.°
Altura das edificacdes

1 — Sem prejuizo do disposto Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas, a altura maxima permitida é a que decorre da aplicagdo do
disposto no presente regulamento para cada subcategoria de espago e
das seguintes regras:

a) Em terrenos declivosos, a dimens3o vertical das construg8es em
qualquer ponto da fachada ndo pode exceder a altura maxima admitida
em mais de 1 m;

b) Nos edificios de gaveto formado por dois arruamentos de largura ou
de niveis diferentes, desde que se nfo imponham soluges especiais, a fa-
chada sobre o arruamento mais estreito ou mais baixo poderd elevar-se até
a altura permitida para o outro arruamento, na extensfio méxima de 15 m;

¢) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, a dimensfo vertical
das construgées em qualquer ponto da fachada nfo pode exceder a altura
méxima admitida em mais de 3 m;

d) As edificagdes devem dispor-se de forma a cumprir o disposto na
alinea a) do presente ntimero relativamente a todas as fachadas com
vios de compartimentos de habitago.

2 — Sem prejuizo do Regulamento Geral das Edificag8es Urbanas, nas
frentes urbanas consolidadas, a altura maxima permitida para os edificios
decorre ainda da aplicag8o de uma das seguintes regras, optando-se pela
mais favordvel 4 adequada integragdo estética e volumétrica das constru-
¢des, sem prejuizo da salvaguarda de condigdes satisfatdrias de salubri-
dade e seguranga da prépria edificagio e das edificages contiguas:

a) A altura mAxima definida para cada subcategoria, incluindo ma-
joragBes previstas;

b) A altura dos edificios adjacentes;

¢) A moda do quarteirfio ou do trogo de rua onde se insere, quando
os edificios adjacentes apresentem altura dissonante com a altura mais
comum da zona;

d) A altura da preexisténcia.

Artigo 53.°
Habitaco social

Sem prejuizo do disposto no presente capitulo, nas operagdes urba-
nisticas que se destinem a construgfio de empreendimentos de habita-
¢80 social promovidos pela administragfo regional ou local admite-se
uma majoragdo em 25 % dos indices urbanisticos permitidos para cada
subcategoria de espago onde se inserem, desde que sejam garantidas as
adequadas condi¢des de acessibilidade rodovidria e de salubridade e
seguranga das construgdes.

Artigo 54.°
Expressiio arquiteténica

A expressdo arquitetdnica das constru¢des deve contribuir para a
dignificagfio e valorizagdo estética do conjunto onde se inserem, nome-
adamente quanto a inser¢fo na malha urbana existente, 4 sua integrag3o
volumétrica e & composigfo dos algados e materiais de acabamento.

Artigo 55.°
Empreendimentos turisticos e equipamentos

1 — Nos empreendimentos turisticos, a drea total de construgdo de
equipamentos de animagfo turistica que, de acordo com a legislagfio
em vigor, nfo sejam obrigatérios ndo € contabilizada para efeitos da
aplicagio dos indices definidos no PDM.

2 — Em estabelecimentos hoteleiros e equipamentos, admite-se o
aumento de mais 1 m relativamente 3 altura méxima da edificagfo
permitida para cada subcategoria de espago, quando, sem prejuizo do
disposto no presente capitulo, tal seja comprovadamente necessério para
instalagfio das 4reas técnicas.

3 — Nas categorias e subcategorias de solo urbano em que o niimero
méximo de pisos € de 2, admite-se 3 pisos e uma altura da edificagdo
de 11,5 m nos estabelecimentos hoteleiros e equipamentos associados.

Artigo 56.°
Indistrias e armazéns

1 — A ampliagdo das construgdes afetas a armazenagem e industria
localizadas fora das é4reas destinadas a estas atividades s6 ¢ admitida
para permitir a continuagio da laborag#o e desde que nfo aumente a per-
turbagfo no ambiente urbano, designadamente poluigio aérea e sonora,
cheiros, estacionamento, circulagfo, cargas e descargas.

2 — A ampliag8o referida no pardgrafo anterior nio pode ser superior
a20 % da 4rea licenciada a data de entrada em vigor do PDM.
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3 — Sem prejuizo do disposto no presente capitulo, nas operagdes
de reconversdo urbanistica de solos ocupados por atividades industriais
e ou de armazenagem admite-se uma majoragdo em 25 % da 4rea ma-
xima de construgdo permitida para cada subcategoria de solo onde se
inserem, desde que:

a) As atividades estejam desativadas ou sejam relocalizadas dentro
de parques industriais;

b) Sejam garantidas adequadas condiges de acessibilidade rodoviaria;

¢) Na nova ocupagio sejam mantidos os valores histéricos, patrimo-
niais ou culturais, nomeadamente de arquitetura industrial, como tal
reconhecidos pela Cadmara Municipal.

Artigo 57.°

Rede vidria, estacionamento e espagos verdes
e equipamentos de utiliza¢fio coletiva

1 — A rede vidria e o estacionamento sfio dimensionados de acordo
com o disposto no Capitulo V do presente Titulo.

2 — Os pardmetros de dimensionamento das 4reas destinadas a espa-
¢os verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva
s30 os que constam no Capitulo V do presente Titulo.

SECCAO II

Solos urbanizados

SUBSECGAO1
Espagos urbanos consolidados

Artigo 58.°
Identificacfio e caracterizagiio

1 — Correspondem a dreas incluidas nos perimetros urbanos dispondo
de uma rede de arruamentos com todas as infraestruturas basicas de
apoio 3 edificagfo, cujos lotes ou parcelas se encontram total ou maio-
ritariamente ocupados por edificagdes.

2 — S#o 4reas destinadas aos usos habitacional, comercial e de ser-
vigos e a outros usos compativeis com a fung#o habitacional, onde
se prevé essencialmente a colmatagBo da malha existente através da
replicagdo das tipologias de ocupagfo, dos alinhamentos das frentes de
rua e das alturas das edificagBes, com vista 3 uniformizag8o do tecido
urbano consolidado.

Artigo 59.°

Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto na Secg¢do I do presente Capitulo,
as obras de construg3o, alterag@o, ampliag&o e reconstrugfo a realizar
nos espagos urbanos consolidados obedecem as regras de edificagdo
constantes dos niimeros seguintes.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar no niicleo histérico de Vila
do Porto regem-se pelas disposi¢des constantes do Plano de Pormenor
de Salvaguarda e Valorizaggo da Zona Histérica de Vila do Porto.

3 — Nos espagos urbanos consolidados localizados no perimetro
urbano de Vila do Porto as operagdes urbanisticas devem obedecer aos
seguintes parAmetros de edificabilidade:

a) i,ndice de ocupagio do solo: 50 %;

b) Indice de utilizagdo do solo: 0,5, para construgdes de 1piso, 0,8
para construgdes de 2 pisos e 0,9 para construgdes de 3 pisos;

¢) Nimero méximo de pisos: 2, admitindo-se 3 em casos excecionais
devidamente justificados (unidades hoteleiras, habitagdo coletiva em
regime de propriedade horizontal e fungdes piblicas da responsabili-
dade do Estado).

4 — Nos espagos urbanos consolidados localizados nos restantes
aglomerados urbanos as operagdes urbanisticas devem obedecer aos
seguintes pardmetros de edificabilidade:

a) indice de ocupagio do solo: 50 %,;

b) Indice de utilizag3o do solo: 0,8;

¢) Niimero méaximo de pisos: 2 ou altura da edificagéo de 6,5 m;

d) Quando se tratar de lotes ou prédios a reconstruir ou remodelar,
aplicam-se os indices anteriores ou os preexistentes.

5 — Nos espagos urbanos consolidados localizados nas 4reas urbanas
das baias da Praia Formosa e Anjos a regulamentag8o das operagdes ur-
banisticas admitidas e da edificabilidade devem ainda respeitar as regras
e disposi¢des que constam do POOC da Ilha de Santa Maria.

6 — E admitida a ampliagfo dos edificios existentes desde que seja as-
segurado estacionamento no interior do lote, ou solugdes alternativas, em
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conformidade com o estabelecido na Secg#o I do Capitulo V do presente
regulamento, na propor¢3o das necessidades criadas com a ampliagio,
sendo a altura méxima da edificag8o a que resulta da aplicag8o do dis-
posto no presente artigo, nos casos em que essa ampliagao for admitida.

7 — E interdita a utilizag3o dos logradouros para fins diversos dos pre-
vistos na legislag@o em vigor, designadamente no Regulamento Geral das
Edificag@es Urbanas, para usos incompatfveis com a utilizago habitacio-
nal e para construgio de anexos com area de construgdo superior a 100 m2

8 — A utilizagdo dos logradouros, nos termos do mimero anterior, com
as adaptages decorrentes da topografia do terreno que se justifiquem,
deve ser precedida de vistoria da CAmara Municipal, destinada a veri-
ficar que ndo sdio prejudicadas as vistas, a insolagdo e a ventilagio dos
edificios e dos logradouros adjacentes e que no sdo destruidas espécies
arbdreas que interesse preservar.

9 — O afastamento minimo da construgio aos limites do lote é de
3 metros, admitindo-se que os anexos sejam encostados ao limite do lote
desde que seja garantido afastamentos laterais minimos de 3 metros.

10 — O estacionamento em cave com ocupago de todo o lote €
permitido desde que seja assegurada a integragio arquiteténica das
construgdes e o adequado tratamento dos logradouros.

11 — A Cémara Municipal pode autorizar a constru¢fo ou recons-
trugdo de edificagdes destinadas a habitagdo, comércio e servigos, bem
ainda 3 instalagdo de industrias correspondentes a classe C, segundo
a legislagdo em vigor e aplicavel, desde que a frente do lote ndo seja
inferior a 5 m, com sujei¢@o aos seguintes condicionamentos:

a) A profundidade méxima das edificagdes, medida perpendicular-
mente ao plano marginal vertical, € de 15 m, incluindo o piso térreo,
salvo se outra vier a ser estabelecida em planos de pormenor;

b) Apenas é permitida a construgdo de caves para estacionamento em
favor dos utentes do préprio edificio em que se insiram, ou ainda para
armazém, ou arrecadagio de estabelecimentos comerciais que ocupem
o correspondente rés do chio, devendo a caixa da escada, no primeiro
caso, arrancar da cave.

12 — E excegio ao nimero anterior, os casos de edificios de gaveto
para os quais se admite uma largura minima de lote inferior desde que
fiquem asseguradas as condigdes de iluminagfo, ventilagdo e insolagdo
da prépria edificagdo e das contiguas nos termos da legislag8o vigente.

13 — Tendo em ateng8o a insuficiéncia de estacionamento piblico
nestas zonas, a Cimara Municipal pode autorizar a construgdo de gara-
gens nos logradouros, em favor dos utentes dos respetivos prédios, nos
termos do disposto na legislag&o especifica vigente, e desde que seja
garantida a manuteng#o de um logradouro com a profundidade minima
de 6 m, para além do corredor de acesso as mesmas garagens.

14 — Nos espagos urbanos consolidados dispensa-se a obrigatorie-
dade de criag3o de estacionamento no interior do lote, desde que nio
seja aumentado o ntimero de fogos.

SUBSECCAOTI
Espagos urbanos a consolidar

Artigo 60.°
Identificagéio e caracterizagfio

1 — Os espagos urbanos a consolidar correspondem a 4reas integradas
nos perimetros urbanos que dispdem de uma rede de arruamentos com
todas as infraestruturas bésicas de apoio 2 edificago, cujos lotes ou
parcelas se encontram apenas parcialmente ocupados por edificagdes.

2 — Esta categoria de espago engloba zonas com predominéncia do
uso habitacional, sendo admitidas atividades complementares e outros
usos desde que compativeis com a fung&o dominante.

Artigo 61.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos urbanos a consolidar sfo permitidas novas constru-
¢Bes, obras de alteragio e ampliago das construgdes existentes, obras de
reconversdo urbanistica e operagdes de loteamento, devendo obedecer
as disposi¢des que constam dos niimeros seguintes.

2 — Nos espagos urbanos a consolidar localizados na sede de concelho
aplicam-se as seguintes disposi¢des:

a) i,ndice de ocupagfo do solo: 50 %,

b) Indice de utilizag3o do solo: 0,6 em construgdes de 1 piso e 0,8
para construgdes de 2 pisos;

¢) Nimero méximo de pisos: 2, admitindo-se 3 em casos excecionais
devidamente justificados (unidades hoteleiras, habitag&o coletiva em
regime de propriedade horizontal e fungdes publicas da responsabili-
dade do Estado).
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3 — Nos espagos urbanos a consolidar localizados nos restantes
aglomerados aplicam-se as seguintes disposigdes:

a) Indice de ocupaggo do solo: 50 %;

b) Indice de utilizagdo do solo: 0,6;

¢) Numero maximo de pisos: 2 ou altura maxima da edificagfo de
6,5 m.

4 — Nos espagos urbanos a consolidar localizados nos perfmetros
urbanos da Praia Formosa e Anjos a regulamentagio das operag¢des
urbanisticas admitidas e da edificabilidade devem respeitar as regras
e disposigdes que constam do POOC, o qual prevé a elaboragio de
planos de pormenor e projetos de intervengdo especificos, com vista a
requalificag@o urbanistica e ambiental destas areas.

5 — A Cémara Municipal pode autorizar operagdes de loteamento
nos espagos urbanos a consolidar, as quais devem obedecer as seguintes
disposigdes:

a) Densidade habitacional méxima de 50 fogos/ha;

b) Indice de utilizag&o do solo para habitag8o, comércio e indistria <0,6;

¢) Area minima do lote: de 300 m? e 4rea méxima do lote de 2.500 m?;

d) Numero méaximo de pisos: 2, salvo se, mediante plano de pormenor,
vier a ser estabelecido um niimero superior;

e) Superficie méxima a afetar a anexos, que nio podem exceder 1 piso:
10 % da 4rea do lote, num méaximo de 100 m?;

) A profundidade da empena e os afastamentos as vias e aos limites la-
terais do lote serfio definidos em plano de pormenor, ou, inexistindo este,
com a aprovacio de projetos de loteamento que cumpram o estipulado no
Regime Geral das Edificag@es Urbanas e no presente regulamento e que
previnam o tratamento coerente do conjunto e da 4rea em que se insiram.

6 — Admite-se ainda a instalagio de atividades industriais da classe C,
desde que compativeis com o uso habitacional nos termos da legislagdo
aplicével, e exclusivamente ao nivel do piso térreo em edificio novo ou
adaptado desde que seja garantido o devido isolamento e insonorizagfo.

SUBSECCAO III
Espagos urbanos a requalificar

Artigo 62.°
Identificagfio e caracterizagfio

1 — Os espagos urbanos a requalificar delimitados na planta de or-
denamento correspondem aos espagos urbanos consolidados em termos
de infraestruturagfio bésica, tendencialmente em declinio demografico,
que apresentam, em simultdneo, graves caréncias que justificam a in-
tervengfo prioritdria no apoio ao tecido social local, na reconstrugfo
das suas estruturas edificadas, e na revitalizagio das suas atividades
econdmicas, servigos e equipamentos.

2 — Estes espagos estdo localizados no perimetro urbano de Vila do
Porto, na 4rea urbana contigua ao Aeroporto de Santa Maria, onde a
realizag8o de agGes de requalificag@o urbana € considerada prioritaria,
nomeadamente das estruturas edificadas e da consolidagdo da malha
urbana existente.

Artigo 63.°
Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade para os espagos urbanos a requalificar é
definido pelas seguintes disposig¢des, sem prejuizo de outras restrigdes:

a) Indice de utilizagfo do solo: 0,8;

b) Numero méximo de pisos: 2 ou altura da edifica¢do de 6,5 m;

¢) Obrigatoriedade de instalagio de sistemas de infraestruturas de
saneamento bdsico, eletricidade e telecomunicag@es subterrineas.

SUBSECCAOQ IV
Espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica

Artigo 64.°
Identificagéio e caracterizagiio

1 — Correspondem a 4reas incluidas nos perimetros urbanos destinados
a localizag8io de empresas industriais e de servigos, bem como unidades de
armazenagem e transferéncia, integradas nas cadeias logfsticas regionais
ou locais, situadas nos perimetros urbanos de Vila do Porto e Almagreira,
devidamente identificados e delimitados na planta de ordenamento.

2 — Nos espagos polivalentes industriais, de servigos e de logfstica
admite-se a instalag8o de atividades industriais e servigos associados e
de infraestruturas de gestio ambiental.
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Artigo 65.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto na Secgio I do presente Capitulo, as
operagdes urbanisticas a realizar nos espagos polivalentes industriais,
de servigos e de logistica devem obedecer as disposigdes nos termos
dos numeros seguintes.

2 — E obrigatoério o licenciamento de novos estabelecimentos indus-
triais, os quais devem localizar-se nas 4reas industriais delimitadas na
planta de ordenamento, sem prejuizo do disposto no niimero seguinte.

3 — Podem vir a ser licenciadas novas unidades industriais fora das
areas referidas no ntimero anterior, nos casos previstos na legislagio
aplicavel vigente, sem prejuizo das serviddes e restri¢des de utilidade
publica existentes e desde que:

a) Nio exista parque industrial infraestruturado e com dispositivos
de tratamento de efluentes;

b) Seja respeitada a legislagiio em vigor sobre recolha, tratamento
e destino final dos residuos resultantes do processamento industrial e
poluigdo sonora e atmosférica.

4 — Os estabelecimentos industriais de classe C podem localizar-se
em edificios com outros usos desde que as condi¢Bes de isolamento
os tornem compatfveis com o uso do ediflcio em que se encontram e
respeitem a legislagio em vigor sobre polui¢fio atmosférica, poluigfo
sonora e descargas de efluentes.

5 — Sem prejuizo de outras condicionantes impostas pela legislagio
vigente e pelo presente regulamento, devem verificar-se as seguintes
condigdes:

a) Criagdo de uma faixa interior non aedificandi minima de 25 m ao
longo do seu perimetro, arborizada;

b) Tratamento paisagistico dos espagos exteriores;

¢) Integragio volumétrica e arquiteténica nas situagdes em que existam
conjuntos de construgdes agrupadas, através da definigio de regras de
construgéo.

6 — As instalagdes existentes podem ser objeto de obras de moder-
nizag#o, conservagfo, ampliagfo ou reconversdo respeitando o indice
volumétrico de Sm*/m? e um indice de ocupago do solo de 60 %.

SECCAO I

Solos de urbanizacdo programada

SUBSECCAO
Espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica

Artigo 66.°
Identificagfio

1 — Os espagos que integram esta subcategoria correspondem a
zonas de expansdo dos espagos polivalentes industriais, de servigos e de
logistica existentes onde se pretende a instalagio de empresas industriais
e servigos associados.

2 — Os usos dominantes s@o industriais e de armazenagem, sendo
admitida a instalagfio de atividades complementares tais como servi-
¢os e equipamentos de apoio as empresas ou infraestruturas de gestdo
ambiental.

Artigo 67.°
Regime de edificabilidade

Os espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica de
urbanizag¢fo programada obedecem as seguintes disposig@es:

a) E permitida a instalagdo de unidades industriais das classes A, B
e C, nos termos da legislagfo vigente;

b) Sem prejuizo do estacionamento fixado no presente regulamento,
deve ser prevista, sempre que tal se justifique, uma 4rea de parqueamento
exterior aos lotes, comum a toda a zona industrial;

¢) O abastecimento de 4gua deve processar-se, sempre que possivel,
a partir da rede puiblica de distribui¢io, devendo a captagdo propria
obedecer as disposigdes constantes da legislagio vigente e aplicével;

d) Os efluentes derivados da produgio industrial apenas podem ser
langados nas linhas de drenagem natural ap6s tratamento processado em
estagdo prépria, a construir, por forma a prevenir o tratamento adequado
dos diversos efluentes derivados do processo de produgéo;

e) Indice de ocupagdo do solo: <70 %;

J) Indice volumétrico: 5 m*m?;
g) Area niio impermeabilizada: > 10 % da érea do lote;
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k) Area de parqueamento ndo inferior a 10 % da superficie de pavi-
mento 1itil das edificagGes;

i) O afastamento das edificagdes ao limite frontal do lote deve ser igual
a metade da respetiva altura, com uma dist4ncia minima de 5 m;

) Tratamento paisagfstico dos espagos exteriores;

k) Nas situagdes em que existam conjuntos de construges agrupadas,
deve ser garantida a integragio volumétrica e arquitetnica através da
definigfio de regras de construgio;

I) As éreas destinadas a instalages de cardter social, tais como cantinas,
posto médico, creches, entre outras, podem ser acrescidas a drea de im-
plantag8o da construgdo, desde que nfo excedam 5 % da drea do mesmo;

m) Os espagos livres ndo impermeabilizados e, em especial, a faixa
de protegdo entre as edificagdes e os limites do lote, quando existente,
devem ser tratados como espagos verdes plantados, de acordo com pro-
jeto de enquadramento paisagistico a submeter a aprovagfio da CAmara
Municipal, tendo em conta que devem utilizar-se, de preferéncia, espécies
indigenas e o enquadramento de depésitos de armazenagem exteriores as
edificagdes deve ser efetuado por cortinas de drvores ou arbustos, com
uma percentagem minima de 50 % de folha persistente;

n) Deve ainda ser garantida a criagdo de uma faixa interior non aedi-
ficandi com um minimo de 25 m de largura ao longo do perimetro da
area de loteamento ou parque industrial e arborizada.

SECCAO IV
Espagos verdes

Artigo 68.°
Identifica¢do e caracterizagfio

Os espagos verdes correspondem aos espagos incluidos nos peri-
metros urbanos com fungdes de equilibrio ecolégico e de acolhimento
de atividades recreativas e de lazer de utilizagfo coletiva, incluindo
os espagos verdes de enquadramento, os espagos verdes equipados €
os corredores ecolégicos associados aos cursos de dgua integrados na
estrutura ecoldgica urbana.

Artigo 69.°
Regime

1 — Os espagos verdes equipados correspondem a jardins piblicos,
a é4reas verdes de utilizag8o publica associadas a equipamentos coleti-
vos, pragas e outros locais de utilizagio coletiva, onde sdo admitidas
construgdes ligadas as atividades ja instaladas, privilegiando-se os usos
compativeis com a livre frui¢fo e valorizagio publica.

2 — Nos termos do niimero anterior, as interveng¢des tém como ob-
jetivo garantir o equilfbrio urbano através de agdes de requalificagsio e
integragdo urbanistica do espago publico, admitindo-se, neste contexto,
a construgo de equipamentos coletivos de interesse publico, destinados
preferencialmente ao desporto, cultura, recreio e lazer, bem como instala-
¢Oes de apoio, nomeadamente estabelecimentos de restauragio e bebidas.

3 — Qs espagos verdes de enquadramento s&o areas verdes de declives
acentuados inseridas nos perimetros urbanos, constituindo-se como re-
feréncia da paisagem urbana, admitindo-se apenas obras de conservagiio
dos moinhos existentes, nos termos do presente regulamento.

4 — Nos projetos de requalificagdo dos espagos verdes devem ser tidas
em considerago as caracteristicas e condicionantes de cada local.

CAPITULO V

Espagos verdes de utilizacéio coletiva, infraestruturas
vidrias e equipamentos de utilizacéo coletiva

SECCAO 1
Espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva

Artigo 70.°

Dimensionamento de espagos verdes e equipamentos
de utilizagfio coletiva

1 — Os pardmetros de dimensionamento das dreas destinadas a es-
pagos verdes de utilizagfio coletiva e de equipamentos de utilizagfio
coletiva sdo os seguintes:

a) 65 m? por fogo de habitagdo em moradia unifamiliar;
b) 65m? por cada 120 m? de 4rea de construgdo para habitago coletiva
ou alojamento turistico;
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¢) 55 m? por cada 100 m* de é4rea de construgdo de comércio ou
Servigos;

d) 35 m* por cada 100 m? de 4rea de construgio de indiistria ou ar-
mazéns.

2 — Compete & Cdmara Municipal definir a utilizagfio destas areas
como espagos verdes de utilizag8o coletiva ou de equipamentos em
fungfo da sua dimens3o, localizagfo e das efetivas necessidades da zona
onde se insere a operagfo urbanistica.

3 — O destino das 4reas dimensionadas no presente artigo ¢ fixado
no alvara da operagdo urbanistica.

4 — A compensagdo ao municipio pela nfo cedéncia das 4reas di-
mensionadas no presente artigo obedece ao disposto no respetivo re-
gulamento municipal.

Artigo 71.°
Caracteristicas minimas dos arruamentos

1 — Os arruamentos situados em solo urbano e destinados a transito
automdvel tém de possuir caracteristicas técnicas e geométricas ade-
quadas & natureza e intensidade dos usos atuais ou previstos dos prédios
que servem, com os seguintes parAmetros minimos:

a) Faixas de rodagem: largura do perfil transversal miltipla de 3,25 m,
exceto quando o arruamento possua uma unica faixa correspondente a
um sé sentido de circulagéo e tal situagfio seja de manter, caso em que
essa largura é no minimo a que garanta a circulagio de vefculos de
emergéncia e nunca inferior a 3,5 m;

b) No caso das vias inseridas em espagos polivalentes industriais, de
servigos e de logistica, a largura do perfil transversal da faixa de rodagem
¢é de 9 m, exceto quando for de sentido tinico que poder4 ser de 4,5 m;

¢) Estacionamentos laterais, quando existam, com 2,10 m de largura,
a acrescerem a faixa de rodagem,;

d) Passeios, quando exigfveis, com a largura minima de 1,6 m.

2 — O cumprimento dos valores minimos referidos no niimero ante-
rior pode ser dispensado nas seguintes situagdes especiais:

a) Em 4reas consolidadas dos aglomerados, com alinhamentos bem
definidos, € em que a alteragio das caracteristicas geométricas dos arru-
amentos possa criar dissonincias de imagem urbana com a envolvéncia;

b) Nas imediagdes de elementos ou valores patrimoniais a preservar,
quando tal prejudicar o seu enquadramento urbanistico;

¢) Nos aglomerados de nivel II1.

3 — O municipio pode impor que as infraestruturas viarias a criar
possuam caracteristicas mais exigentes que as que correspondem aos
minimos indicados no n.° 1 sempre que:

a) A propria natureza e intensidade das atividades e utilizagBes dos
solos previstas assim o exija ou aconselhe;

b) Tal seja necessario para a continuidade das caracteristicas geo-
métricas e técnicas da malha viiria da 4rea envolvente, existente ou
prevista.

4 — Sempre que possivel, os arruamentos existentes devem ser refor-
mulados de modo a cumprirem as caracteristicas estabelecidas nos nme-
ros 1 ou 3, conforme os casos, ou a aproximarem-se o mais possivel delas.

Artigo 72.°
Principios e parimetros gerais relativos ao estacionamento

1 — Todas as novas edificagdes t€m de dispor, dentro do perime-
tro do respetivo lote ou parcela, ou das suas partes comuns privadas,
quando existam, de espagos destinados ao estacionamento de veiculos
automaveis para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas fragdes,
devendo ainda garantir, nos casos previstos no presente regulamento, a
criagdo de espagos para estacionamento de utilizagdo publica.

2 — Para determinago do ntimero de lugares de aparcamento a exi-
gir nos termos das disposigdes da presente secgfio, procede-se, quando
necessario, ao arredondamento para o nimero inteiro mais préximo dos
valores numéricos encontrados por aplicagio das referidas regras.

3 — Sem prejuizo de regras mais exigentes que sejam impostas por
legislagfio de carater geral ou que venham a ser instituidas por planos
de pormenor, no dimensionamento do estacionamento os pardmetros
minimos s#o os seguintes:

a) Veiculos ligeiros — érea total de 20 m? por lugar de estacionamento
a superficie e de 30 m? por lugar de estacionamento em estrutura edi-
ficada (enterrada ou n#o);

b) Veiculos pesados — 4rea total de 75 m? por lugar de estacionamento
a superficie e de 130 m? por lugar de estacionamento em estrutura edi-
ficada (enterrada ou nio).
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4 — As regras estabelecidas na presente Secgfio aplicam-se sem
prejuizo do cumprimento das disposi¢des legais sobre a matéria
que possuam forga imperativa sobre as disposi¢des dos planos
municipais de ordenamento do territério, quando mais exigentes
que as instituidas neste regulamento, e na auséncia de planos de
pormenor plenamente eficazes ou na parte em que estes eventual-
mente forem omissos.

Artigo 73.°
Estacionamento privativo das edifica¢bes

1 — Sem prejuizo de regras mais exigentes que sejam impostas
por legislagdo de carater geral ou que venham a ser instituidas
por planos de pormenor, tém de garantir-se cumulativamente os
seguintes minimos de lugares de estacionamento no interior do
lote ou parcela:

a) 1 lugar por cada 150 m? de érea total de construg8io destinada a
habitagdo unifamiliar, com o minimo de 1 lugar por fogo;

b) 1 lugar por cada 120 m? de 4rea total de construgdo destinada a
habitagdo coletiva, com um minimo de 1 lugar por cada fogo de tipo-
logia TO a T3, inclusive, e de 2 lugares por cada fogo de tipologia T4
ou superior;

¢) 1 lugar por cada 50 m? de 4rea bruta de construgfo destinada a
comércio ou atividades tercidrias, incluindo estabelecimentos de res-
taurag#o e bebidas, quando instaladas em edificio préprio;

d) 1 lugar de veiculo ligeiro por cada 100 m? acrescido de 1 lugar
de veiculo pesado por cada 200 m? de area total de construg&o ou por
fragfio auténoma destinadas a industria, armazém ou oficina em edificio
préprio, tomando-se o valor mais elevado;

€) 1 lugar por cada cinco quartos em empreendimentos turisticos;

f) 1 lugar por cada 15 lugares da lotagdo de salas de espetaculos,
recintos desportivos ou outros locais de reunido.

2 — Para a instalagfo de equipamentos coletivos, designadamente de
natureza escolar, hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa, procede-se,
caso a caso, 4 definigdo das exigéncias a cumprir quanto a sua capacidade
prépria de estacionamento.

3 — Nos casos referidos nas alineas c), d) ouf) don.® 1 ounon.®2,
o interessado pode optar por localizar, total ou parcialmente, em areas a
ceder ao dominio piiblico, os espagos de estacionamento exigidos.

4 — Os espagos para estacionamento destinados a garantir as areas
minimas referidas nos niimeros anteriores localizados no interior do
lote ou parcela, mesmo quando inseridos no perimetro de constru¢io
de edificios a integrar no regime de propriedade horizontal, ndio podem
ser constituidos em fragio auténoma comercializédvel separadamente
das restantes fragGes, as quais ficam adstritos individualmente ou em
condominio, de acordo com regras de atribuigio a estabelecer em re-
gulamento municipal.

5 — Quando a éarea destinada a estacionamento, no interior do
lote ou parcela, for superior 2 exigida pelas condig¢8es referidas nos
nimeros anteriores, podem-se constituir fragdes auténomas com a
area excedente, caso seja instituido o regime de propriedade hori-
zontal na edificagfio em causa, mas mantendo o seu destino de uso
como area de aparcamento.

Artigo 74.°
Estacionamento de utilizagfio piiblica

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior relativo ao es-
tacionamento privativo dos lotes e edificagdes, tém de prever-se
espagos para estacionamento de utilizag@o publica, a integrar no
dominio pablico ou néo, dimensionados de acordo com a natureza
e intensidade dos usos previstos, nos termos dos nimeros subse-
quentes do presente artigo e tendo em conta os seguintes pardmetros
minimos:

a) 1 lugar por cada 4 fogos ou por cada 400 m? de 4rea total de
construgo destinada a habitago coletiva, tomando-se o valor mais
elevado;

b) 1 lugar por cada 100 m? de 4rea total de construgio ou por cada
duas fra¢des auténomas destinadas a outras fungdes para além da habi-
tacional, quando instaladas em edificios de ocupagfo mista, tomando-se
o valor mais elevado;

¢) 1 lugar por cada 100 m? de 4rea total de construgdo ou por cada
fragfio auténoma destinada a comércio ou atividades tercidrias, incluindo
estabelecimentos de restauracéo e bebidas, quando instaladas em edificio
proprio, tomando-se o valor mais elevado;

d) 1 lugar por cada 200 m? de area total de construgfio ou por cada
frag#o auténoma destinadas a inddstria, armazém ou oficina em edificio
préprio, tomando-se o valor mais elevado.
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2 — No caso de edificios que prevejam uma érea total de cons-
trugfio destinada a comércio ou servigos com atendimento publico
superior a 750 m?, as dotagdes calculadas por aplicagéo do disposto
no numero anterior sfo acrescidas de um suplemento minimo de 1
lugar por cada 25 m? daquela 4rea total de construgio que exceda os
referidos 750 m2.

3 — Nos aparcamentos de utilizaggio publica a criar ao abrigo das
disposigdes do presente artigo, tém de prever-se lugares reservados
exclusivamente a veiculos conduzidos por deficientes motores, na pro-
porgfio minima de 1 lugar em cada 35 lugares, e garantindo ainda pelo
menos 1 lugar para aquele fim quando a dotagfo global exigida se situar
entre 10 e 35 lugares.

4 — Os lugares de estacionamento de utilizagfo publica exigidos
pelas disposi¢ées constantes dos niimeros anteriores nio podem situar-se
a mais de 100 m de distincia das parcelas, lotes ou edifica¢des cujos
destinos de uso os tornaram necessarios.

5 — A edificabilidade a autorizar em edificagdes destinadas a
aparcamento automdvel — garagens e autossilos — deve ser es-
tabelecida de modo a ficar garantida a sua plena integrag&o na
envolvéncia, nio podendo em nenhum caso a sua altura exceder a
correspondente & altura méxima estabelecida no PDM para a zona
onde se localizem.

Artigo 75.°
Situagdes especiais
1 — E admitido a comunicago prévia e o licenciamento de obras e a
autorizag#o de utilizagdo de edificagdes sem que as mesmas cumpram
os pardmetros e especificagdes estabelecidas nos artigos anteriores

relativos ao estacionamento, quando se verificar qualquer das seguintes
situagdes especiais:

a) Intervengdes em edificios classificados ou a preservar, quando a
criagfio de acesso ao seu interior seja incompativel com as suas carac-
teristicas arquiteténicas ou as prejudique seriamente;

b) Intervengdes em edificios situados em centros histéricos ou niicleos
urbanos consolidados com acesso automoével dificultado;

¢) Edificages a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso
permanente de viaturas por razdes de ordenamento de trifego;

d) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nome-
adamente as relativas as caracterfsticas geotécnicas dos terrenos, aos
niveis fredticos ou a0 comprometimento da seguranga de edificagdes
envolventes, ou ainda as decorrentes da eventual reduzida dimensfo das
parcelas ou das fachadas dos edificios;

¢) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou
outras disposi¢Ges imperativas relativas a implantaggo dos edificios.

2 — Nos casos referidos no niimero anterior, s6 € dispensado o cum-
primento dos parimetros e especificagdes al mencionados na estrita
medida em que tal for imprescindivel para a salvaguarda dos valores
ou situagdes em causa.

3 — O disposto nos nimeros anteriores ¢ extensivo, com as devidas
adaptagdes, as disposi¢des a adotar em planos de pormenor ou opera-
¢Oes de loteamento urbano relativamente a situagdes de qualquer dos
tipos enumerados que se verifiquem no interior das respetivas areas de
interveng8o.

SECCAO II

Outras infraestruturas

Artigo 76.°
Identificagéio

1 — Incluem-se nesta categoria as areas de solo afetas as infraestru-
turas urbanas de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas
complementares que lhes s&o adjacentes, podendo ser classificadas
como solo rural ou solo urbano.

2 — Correspondem no municipio ao Aeroporto de Santa Maria, as
infraestruturas portudrias, ao centro de residuos, ao Parque Edlico de
Santa Maria e 2 Agéncia Espacial Europeia.

Artigo 77.°

Regime

Nas 4reas mencionadas no nimero anterior e respetivas zonas adja-
centes a ocupagdo ¢ condicionada pela legislaggo especifica em vigor.
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TITULO IV
Programagao e execugao

CAPITULO VI
Execucéo do plano

Artigo 78.°
Categorias operativas do solo urbano

1 — Para efeitos de execugiio do PDM, o solo urbano ¢ dividido em
duas zonas diferenciadas quanto 3 existéncia de uma estrutura de suporte
3 ocupagio urbana do solo:

a) Solos urbanizados;
b) Solos de urbaniza¢io programada.

2 — Os solos urbanizados so constituidos pelas seguintes categorias
de espago, tal como identificadas na planta de ordenamento:

a) Espagos urbanos consolidados;

b) Espagos urbanos a consolidar;

¢) Espagos urbanos a requalificar;

d) Espagos polivalentes industriais, de servigos e de logfstica existentes;
e) Espagos verdes.

3 — Os solos de urbanizagio programada s#o constituidos pelos
espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica de expansio,
tal como identificada na planta de ordenamento.

Artigo 79.°
Execugfio em solos urbanizados

1 — Nos solos urbanizados, a execugdo do PDM processa-se, domi-
nantemente, através da realizag3o avulsa das operag6es urbanisticas no
Regime de Urbanizagéo e Edificaggo.

2 — Excetuam-se do namero anterior:

a) As situagBes correspondentes a dreas que venham a ser delimitadas
como tal em planos de urbanizagfo ou planos de pormenor;

b) Outras situagBes para as quais o municipio venha a condicionar o
aproveitamento urbanistico através de delimitagéo de unidades de execugéo,
por se justificar que as intervengdes sejam suportadas por uma solugio
integrada de conjunto.

Artigo 80.°
Execu¢fio em solos de urbaniza¢io programada

1 — Nos solos de urbanizag8o programada, a execugdo do PDM
processa-se dominantemente através de planos de pormenor ou de unidades
de execugdo a delimitar pelo municipio, enquadradas ou ndo em UOPG.

2 — Desde que considere que as solugdes propostas asseguram uma
correta articulagdo formal e funcional com os solos urbanizados e nio
prejudicam o ordenamento urbanistico da drea envolvente, o municipio
pode autorizar, em solos de urbanizagio programada, operagdes urbanis-
ticas avulsas, que digam respeito a prédios situados em contiguidade com
os solos urbanizados ou com 4reas que tenham adquirido caracteristicas
semelhantes aquela através de a¢Bes de urbanizagio ou edifica¢do.

3 — Odisposto no niimero anterior pode ainda aplicar-se a prédios que
ndo estejam na situagdo referida, desde que o municipio considere que
fica assegurada a adequada articulagio funcional com a drea urbanizada
e que ndo sdo postos em causa os termos de referéncia de UOPG.

CAPITULO VII

Programacio

SECCAO1
Orientagdes Programaticas

Artigo 81.°
Programagiio estratégica

1 — A programagéo estratégica de execugio do PDM € estabelecida
pela Camara Municipal através da aprovagdo periddica de programas
gerais de concretizag@o das opgdes e prioridades de desenvolvimento
urbanistico do territério.
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2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece
as prioridades de concretizagfio das UOPG delimitadas pelo PDM, e
identifica as 4reas territoriais de urbanizagdo prioritéria, privilegiando
as seguintes intervengdes:

a) As de consolidagfo e qualificag8o do solo urbanizado;

b) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do PDM,
possuam carater estruturante no ordenamento do territdrio e sejam
catalisadoras do seu desenvolvimento;

¢) As de estruturagfo dos tecidos existentes quando se considerem
como necessarias a oferta de solo urbanizado;

d) As que permitam a disponibilizagio de solo para equipamentos, espa-
¢os verdes e infraestruturas necessérios 3 satisfago das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar opera¢des que resultem da libertago
de terrenos por desativag@o ou deslocalizagio dos usos e atividades
anteriores.

3 — A Cémara Municipal pode, a qualquer momento, delimitar uni-
dades de execugio ndo incluidas na programagfo referida no n.° 1,
nomeadamente destinadas a viabilizar as operag8es urbanisticas de
concretizagdo de empreendimentos com especial impacto na ocupagio
do territdrio.

Artigo 82.°
Programagfo operacional

1 — A programag#o operacional consiste no estabelecimento, pela C4-
mara Municipal, de diretrizes de concretiza¢fio da disciplina decorrente
do planeamento urbanistico vigente e de medidas e a¢8es destinadas a
operacionalizar a execugfo daquele e da programagio estratégica referida
no artigo anterior nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervengdo;

b) Pardmetros urbanisticos e diretivas de conformagfo do desenho
urbano;

¢) Formas de execugio, com a defini¢fo dos instrumentos de progra-
mag#o operacional a utilizar ou aplicar, e programagfo temporal.

2 — A programagio operacional pode materializar-se através da uti-
lizagdo isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:

a) Programa de ag@o territorial;
b) Plano de urbanizagfo;

¢) Plano de pormenor;

d) Unidade de execugio.

3 — Nos termos da legislagfio, os instrumentos de execugdo dos
planos s#o os seguintes:

a) Direito de preferéncia;

b) Demoligao de edificios;

¢) Expropriagio;

d) Reestruturagio da propriedade;
e) Reparcelamento do solo.

SECCAOII
Mecanismos perequativos

Artigo 83.°
Mecanismos de perequag¢io

1 — A aplicagdo dos mecanismos de perequago compensatéria ins-
tituidos pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gest#io Territorial
ocorre em qualquer das seguintes situagdes:

a) No interior das dreas da zona de urbanizag3o programada prevista
no PDM, exceto no caso das operagdes urbanisticas avulsas referidas
no n.° 2 do artigo 80.°

b) Nas areas que para esse efeito forem estabelecidas em plano de
urbanizag3o ou de pormenor;

¢) Nas unidades de execugdo que venham a ser delimitadas pela
Céamara Municipal nos termos da legislagio em vigor.

2 — Os mecanismos de perequagio a utilizar sdo o indice Médio de
Utilizagdo (IMU), a Cedéncia Média (Cmed) e a reparti¢do dos custos
de urbanizag&o. i

3 — Os valores numéricos do Indice Médio de Utilizag3o e da Ce-
déncia Média serdo estabelecidos no 4mbito de cada um dos planos de
urbanizagdo ou de pormenor em causa, no enquadramento dos parame-
tros urbanisticos previstos no PDM.

4 — No caso de unidades de execugdo delimitadas para 4reas nio
disciplinadas por plano de urbanizagio ou de pormenor, ou no caso de
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estes serem omissos na matéria, os valores numéricos do Indice Médio
de Utilizag#o e da Cedéncia Média serfio obtidos da seguinte forma:

a) Indice Médio de Utilizagaio: é a média ponderada dos indices de
construgdo brutos estabelecidos no PDM aplicaveis aos prédios que in-
tegram a unidade de execugfio em causa, expressa em metros quadrados
de 4rea bruta de construgéio por metro quadrado de terreno;

b) Cedéncia Média: ¢ a correspondente a estabelecida na Secgfo ITT
do presente Capitulo para as cedéncias exigiveis em operages de lo-
teamento.

5 — Para efeitos de aplicagfio de mecanismos de perequagéo, nome-
adamente para o célculo do IMU nos termos da alinea a) do nimero
anterior, sdo adotados os indices de construgdo de referéncia para as
categorias de espagos que estabelecem tal indice como pardmetro da
sua disciplina urbanistica.

Artigo 84.°
Aplicagfio

1 — E fixado, para cada um dos prédios, um direito abstrato de cons-
truir, que se designa por Edificabilidade Média, dado pelo produto do
Indice Médio de Utilizag#o pela drea do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade efetiva do prédio for superior a Edifi-
cabilidade Média, o proprietario devera ceder para o domfnio privado do
municipio a drea de terreno com a possibilidade construtiva em excesso.

3 — Quando a edificabilidade do prédio for inferior 4 Edificabilidade
Meédia, o proprietario sera compensado pelas formas previstas no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

4 — Quando o proprietrio ou promotor, podendo realizar a Edifi-
cabilidade Média no seu prédio, nfo a queira esgotar, nfio hé lugar a
compensagio a que se refere o n.° 3.

5 — Quando a 4rea de cedéncia efetiva for superior ou inferior a corres-
pondente 3 Cedéncia Média, devera verificar-se a compensago nos termos
estabelecidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gesto Territorial.

6 — A repartigiio dos custos de urbanizagio deve adotar isolada ou
conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos Instru-
mentos de Gestfio Territorial, articulando-os com a ponderagdo das
diferenciagSes de situagfio infraestrutural entre os prédios integrantes
da unidade de execugo e com a aplicagio dos mecanismos de taxa¢&o
municipal relativa 4 execugéo de infraestruturas urbanisticas.

SECCAO III
Cedéncias e compensagoes

Artigo 85.°
Execugfio em solo urbanizado

1 — Nas operagdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas con-
sideradas em regulamento municipal como de impacte relevante, as
areas de cedéncia destinadas a equipamentos coletivos, espagos verdes
e de utilizag8o coletiva e infraestruturas viarias s#o as que resultam da
aplicagéo do disposto Capftulo V do Titulo III do presente regulamento,
exceto nos casos previstos no niimero seguinte.

2 — Nas 4reas que vierem a ser disciplinadas por planos de urbani-
zagdo ou de pormenor, a cedéncia para o dominio pablico municipal
de parcelas destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizagdo
coletiva e infraestruturas viarias compreende, nos termos que neles
forem estabelecidos, as seguintes componentes:

a) As cedéncias gerais destinadas a equipamento, espagos verdes, e
espagos de utilizagdo coletiva que como tal forem expressamente deli-
mitadas nas respetivas plantas de zonamento ou de implantagdo;

b) As cedéncias locais que véo servir diretamente o conjunto a edificar,
de acordo com o resultante do desenho urbano;

¢) Nos casos em que a cAmara municipal dispense a efetivagéo total
ou parcial das cedéncias referidas non.° 1, elas séio compensadas através
do pagamento em numerério ou em espécie nos termos do disposto no
respetivo regulamento municipal.

SECCAO IV
Unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG)

Artigo 86.°
Principios e objetivos
1 — As UOPG, identificadas e delimitadas na planta de ordenamento,

correspondem a poligonos territoriais dotados de um programa opera-
cional que promove a concretizagdo do PDM no seu 4mbito territorial.
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2 — Sem prejuizo dos objetivos especificos estabelecidos para cada
uma, as UOPG tém como objetivos gerais:

a) Garantir uma evolugdo articulada da ocupagio do territdrio, pro-
movendo o seu desenvolvimento ordenado de acordo com as prioridades
que melhor sirvam o interesse do concelho;

b) Garantir as dotagdes de areas verdes e de utilizagfo coletiva, equi-
pamentos e infraestruturas essenciais para o concelho;

¢) Promover a qualificagio do desenho urbano através de solugdes
de conjunto.

3 — AsUOPG identificadas na planta de ordenamento sfo as seguintes:

a) UOPG 1 — PP da Praia Formosa;
b) UOPG 2 — PP da Maia;

¢) UOPG 3 — PP de Sdo Lourengo;
d) UOPG 4 — PP Anjos.

4 — A UOPG 1 — PP da Praia Formosa apresenta os seguintes ob-
jetivos especificos:

a) Acautelar situagdes de risco identificadas como a eros#o das arribas
e potenciais deslizamentos de massas;

b) Estabelecer regras que fomentem a diminuigio de conflitos entre
as diferentes pretensdes de utilizagfio do territério;

¢) Requalificar elementos dissonantes, qualificar os espagos publicos
e melhorar as infraestruturas urbanas;

d) Promover a fruigéo publica como fun¢fo dominante do solo.

5 — A UOPG 2 — PP da Maia apresenta os seguintes objetivos es-
pecificos:

a) Preservar a paisagem e o patriménio natural e construido;

b) Requalificar dreas degradadas, qualificar os espagos publicos e
melhorar as infraestruturas urbanas;

¢) Acautelar situagdes de risco identificadas como a eroséo das arribas
e potenciais deslizamentos de massas;

d) Intervir de forma integrada segundo uma visdo de conjunto dos
espagos urbanos e rurais, fomentando interages entre os mesmos.

6 — UOPG 3 — PP de Sao Lourengo apresenta os seguintes objetivos
especificos:

a) Preservar a paisagem e o patriménio natural e construido;

b) Acautelar situagdes de risco identificadas como a erosfo das arribas
¢ potenciais deslizamentos de massas;

¢) Promover a frui¢éo publica como fungdo dominante do solo.

7 — A UOPG 4 — PP dos Anjos apresenta os seguintes objetivos
especificos:

a) Requalificar elementos dissonantes, qualificar os espagos publicos
e melhorar as infraestruturas urbanas;

b) Estabelecer regras que fomentem a diminuig8o de conflitos entre
as diferentes pretensdes de utilizagfio do territdrio;

¢) Acautelar situagdes de risco identificadas como a erosdo das arribas
e potenciais deslizamentos de massas.

Artigo 87.°
Execuciio

1 — Os parfimetros urbanisticos a cumprir nas UOPG so os definidos
no presente regulamento, nomeadamente no Titulo II1, sem prejuizo das
disposi¢des do POOC.

2 — Dentro das UOPG n#o podem ser autorizadas opera¢des urba-
nisticas avulsas nfo enquadradas por unidades de execugio.

TITULO V
Disposi¢des finais

Artigo 88.°
Acertos e ajustamentos

1 —No caso de se verificarem imprecises na demarcagfo de via
publica existente, na planta de ordenamento, 0s usos e outras condigdes
a considerar para as 4reas afetadas sdo as das categorias de uso do solo
adjacentes, utilizando-se, quando necessdrio, o eixo da via tal como estd
implantada como linha diviséria entre os diferentes usos.

2 — Q disposto no nimero anterior aplica-se, com as devidas adapta-
¢des, as dreas de espago piblico que tenham sido objeto de desafetagfio
do dominio pablico.
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3 — Os planos de urbanizagio, planos de pormenor ou unidades de
execugdo que concretizarem as UOPG podem nfo acatar estritamente
os limites definidos para as mesmas na planta de ordenamento, desde
que tal se justifique por raz8es da sua operacionalizag3o face aos limites
cadastrais, a aplicagfio de critérios de equidade entre proprietérios ou
a adequagfo aos objetivos programaticos definidos no PDM para cada
uma das UOPG.

Artigo 89.°
Entrada em vigor

1 — O PDM entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagfo no
Didrio da Republica.
2 — O PDM também é publicado no Jornal Oficial.

ANEXO I

Defini¢cbes

Na interpretag@o e aplicagfo do presente regulamento consideram-se
as seguintes definigdes:

al) «Afastamento (Af)», distincia entre a fachada lateral ou de tardoz
de um edificio e as estremas correspondentes do prédio onde o edificio
se encontra implantado;

a2) «Alinhamento», delimitagdio do dominio piblico relativamente
aos prédios urbanos que o marginam, nomeadamente nas situagdes de
confronta¢do com via piblica;

a3) «Altura da edificagfo (H)», dimensdo vertical medida desde a cota
de soleira até ao ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais
volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés e elementos
acessorios e decorativos, acrescida da elevagio da soleira, quando aplicavel;

ad) «Anexow, edificio destinado a um uso complementar e dependente
do edificio principal,

a5) «Area de cedéncia média», drea que estabelece a relagio entre 0 so-
matério das dreas verdes e de utilizag8o coletiva, das 4reas de equipamen-
tos de utilizag8o coletiva e das areas afetas a infraestruturas vidrias locais,
integradas nas unidades de execugo, e a drea de construgéo total admi-
tida nessas unidades [nota: trata-se de um mecanismo de perequagio];

a6) «Area de cedéncia para o dominio ptiblicow, parcelas que, 4mbito
das operagdes de loteamento, os proprietarios e demais titulares de direi-
tos reais sobre os prédios a lotear, cedem gratuitamente ao municfpio para
implementag&o de espagos verdes piiblicos e equipamentos de utilizagio
coletiva e as infraestruturas que, de acordo com a lei e com a licenga ou
autorizag#o de loteamento, devem integrar o dominio paiblico municipal;

aT) «Area de construgdo do edificio (Ac)», somatério das areas de
todos 08 pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas
em s6td0 e em cave sem pé-direito regulamentar. A 4rea de construgio
e, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores
¢ inclui os espagos de circulagfio cobertos (atrios, galerias, corredores,
caixas de escada e caixas de elevador) e os espagos exteriores cobertos
(alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos);

a8) «Area total de construgiio (ZAc)», & o somatério das 4reas de
construgdo de todos os edificios existentes ou previstos numa porgdo
delimitada de territ6rio;

a9) «Area de implantagio do edificio (Ai)», € a rea de solo ocupada pelo
edificio. Corresponde a 4rea do solo contido no interior de um poligono
fechado que compreende: o perimetro exterior do contacto do edificio
com o solo; o perfmetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave;

al0) «Area total de implantagio (ZAi)», o somatério das 4dreas de
implantagfo de todos os edificios existentes ou previstos numa porgéo
delimitada de territério;

all) «Cota de soleira (S)», é a cota altimétrica da soleira da entrada
principal do edificio;

al2) «Densidade habitacional (Dhab)», é o quociente entre o nimero
de fogos (F) existentes ou previstos para uma dada porgéo do territorio,
e a area de solo (As) a que respeita. Ou seja: Dhab = F/As;

al3) «Edificabilidade», € a quantidade de edificagfo que, nos termos
das disposigdes regulamentares aplicdveis, pode ser realizada numa
dada porgio do territério;

al4) «Edificagion, é a atividade ou o resultado da construgio, recons-
trugdo, ampliag3o, alterag@io ou conservagio de um imével destinado
a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra construgfo que se
incorpore no solo com caréter de permanéncia;

al5) «Edificio», e uma construgfo permanente, dotada de acesso indepen-
dente, coberta, limitada por paredes exteriores ou paredes-meeiras que v&o
das fundagBes a cobertura, destinada a utilizag&o humana ou a outros fins;

al6) «Empena», ¢ cada uma das fachadas laterais de um edificio,
geralmente cega (sem janelas nem portas), através das quais o edificio
pode encostar aos edificios contiguos;

al7) «Equipamentos de utilizag8o coletiva», sdo as edificagdes e os
espagcos néo edificados afetos a provisfo de bens e servigos destinados &
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satisfagfio das necessidades coletivas dos cidaddos, designadamente nos
dominios da satide, da educagfo, da cultura e do desporto, da justiga, da
seguranga social, da seguranga piiblica e da protegfo civil;

al8) «Espagos verdes de utilizagHo coletivan, sdo as 4reas de solo en-
quadradas na estrutura ecolégica municipal ou urbana que, além das fun-
¢des de proteg#o e valorizagfio ambiental e paisagfistica, se destinam a uti-
lizag4o pelos cidadfos em atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre;

al9) «Estrutura ecolégica municipaly, é conjunto das 4reas de solo que,
em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continui-
dade ecologica e do seu ordenamento, tém por fungo principal contribuir
para o equilfbrio ecolégico e para a protegfo, conservagio e valorizagdo am-
biental, paisagistica e do patriménio natural dos espagos rurais e urbanos;

a20) «Fachaday, cada uma das faces aparentes do edificio, constitu{da
por uma ou mais paredes exteriores diretamente relacionadas entre si;

a21) «Fogo (F)», parte ou a totalidade de um edificio, dotada de acesso
independente, constituida por um ou mais compartimentos destinados a
habitagdo e por espagos privativos complementares;

a22) «Indice de impermeabilizag#o do solo (Iimp)», fun¢do da ocupa-
¢do ou revestimento, sendo calculado pelo quociente entre o somatorio
das 4reas impermeabilizadas equivalentes (XAimp) e a 4rea de solo
(As) a que o fndice diz respeito, expresso em percentagem. Ou seja:
Iimp = (ZAimp/As) x 100. Cada 4rea impermeabilizada equivalente
(Aimp) € calculada pelo produto entre a area de solo (As) a que diz
respeito e o coeficiente de impermeabilizagdo (Cimp) que corresponde
ao tipo de ocupagio ou revestimento que nela € realizado ou previsto.
Ou seja: Aimp = Cimp x As;

a23) «Indice de ocupagdo do solo (Io)», quociente entre a area total
de implantaggio (ZAi) e a 4rea de solo (As) a que o indice diz respeito,
expresso em percentagem. Ou seja: Io = (ZAi/As) x 100;

a24) «Indice de utilizagdo do solo (Iu)», quociente entre a irea total
de construgio (ZAc) e a 4rea de solo (As) a que o Indice diz respeito.
Ou seja: Ju = ZAc/As;

a25) «Indice médio de utilizagZo», multiplicador urbanistico corres-
pondente ao quociente entre a soma das superficies brutas de todos os
pisos acima e abaixo do solo destinados a edificag#o, independentemente
dos usos existentes e admitidos pelo plano e a totalidade da 4rea ou setor
abrangido por aquele [nota: trata-se de um mecanismo de perequagéio];

a26) «Indice volumétrico (Iv)», quociente entre a volumetria total (V)
e a 4rea de solo (As) a que o indice diz respeito. Ou seja: Iv =XV/As a27)
«Infraestruturas urbanasy, sistemas técnicos de suporte direto ao fun-
cionamento dos aglomerados urbanos ou da edificagfio em conjunto;

a28) «Logradouro», espago ao ar livre, destinado a fungdes de estadia,
recreio e lazer, privado, de utilizag8o coletiva ou de utilizag&o comum,
e adjacente ou integrado num edificio ou conjunto de edificios;

a29) «Lote», prédio destinado a edificagfo, constituido ao abrigo de
uma operagio de loteamento ou de um plano de pormenor com efeitos
registais;

a30) «Obras de alteragZon, as obras de que resulte a modificagfo das
caracteristicas fisicas de uma edificagfo existente ou sua fragfio, designa-
damente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes
interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem
aumento da 4rea de pavimento ou de implantagio ou da cércea;

a31) «Obras de ampliag&o», as obras de que resulte o aumento da
area de pavimento ou de implantagio, da cércea ou do volume de uma
edificagfo existente;

a32) «Obras de conservagion», as obras destinadas a manter uma
edificag@o nas condi¢Bes existentes a data da sua construgo, recons-
trug8o, ampliagdo ou alteragdo, designadamente as obras de restauro,
reparagf0o ou limpeza;

a33) «Obras de construggion, as obras de criagio de novas edificagdes;

a34) «Obras de demolig&o», as obras de destruigo, total ou parcial,
de uma edificagfo existente;

a35) «Obras de reconstrugdo» sem preservagdo de fachadas, as obras
de construg3o subsequentes a demolig#o total ou parcial de uma edifica-
¢80 existente, das quais resulte a reconstituigio da estrutura das fachadas,
da altura e do niimero de pisos;

a36) «Obras de urbanizagfo», as obras de criago e remodelagio de
infraestruturas destinadas a servir diretamente os espagos urbanos ou as
edificagdes, designadamente arruamentos virios e pedonais, redes de
esgotos e de abastecimento de 4gua, eletricidade, gas e telecomunicagdes,
e ainda espagos verdes e outros espagos de utilizagio coletiva;

a37) «Operagdes de loteamento», as agdes que tenham por objeto ou
por efeito a constitui¢do de um ou mais lotes destinados, imediata ou
subsequentemente, a edificago urbana e de que resulte a divisdo de um
ou varios prédios ou do seu reparcelamento;

a38) «Operagdes urbanisticas», as operagdes materiais de urbaniza-
¢do, de edificagéo, utilizagio dos edificios ou do solo desde que, neste
ultimo caso, para fins nio exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais,
mineiros ou de abastecimento publico de dgua;

a39) «Parametros de edificabilidade», as varidveis que servem para
estabelecer a quantidade de edificagdo que pode ser realizada numa
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determinada porgdo do territério, nos termos das disposi¢des regula-
mentares aplicaveis;

a40) «Parcela», uma porgo de territério delimitada fisica, juridica
ou topologicamente;

a41) «Pavimento», cada um dos planos sobrepostos, cobertos e do-
tados de pé direito regulamentar em que se divide o edificio e que se
destinam a satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua utilizagfo;

a42) «Pé-direito (hpd)», altura, medida na vertical, entre o pavimento
¢ o teto de um compartimento;

a43) «Perequagfoy, redistribui¢io equitativa dos beneficios e dos
encargos resultantes da execugfio de um instrumento de gestgo territorial
vinculativo dos particulares ou de outro instrumento de intervengéo
urbanistica a que a lei atribua esse efeito;

a44) «Perimetro urbanoy, porgdo continua de territério classificada
como solo urbano;

ad5) «Prédio», parte delimitada do solo juridicamente auténoma,
abrangendo as 4guas, plantagdes, edificios e constru¢des de qualquer
natureza nela incorporados ou assentes com cariter de permanéncia;

a46) «Regime de uso do solo», conjunto das regras que regulam a
ocupagio, os usos e a transformagdo de uma determinada porgdo do
territorio;

a47) «Reparcelamento», operagfo de recomposigio da estrutura fun-
diaria que incide sobre o conjunto dos prédios de uma érea delimitada
de solo urbano e que tem por finalidade adaptar essa estrutura fundidria
anovas necessidades de utilizagfio do solo previstas em plano municipal
de ordenamento do territdrio ou em alvara de loteamento;

a48) «Solo de urbanizagio programaday, solo cuja transformag3o
urbanistica, prevista no programa de execug¢do de um instrumento de
planeamento territorial em vigor, se encontra inscrita no plano de ativi-
dades do municipio e, quando aplicével, no orgamento municipal;

a49) «Solo urbanizado», solo que se encontra dotado de infraestruturas
urbanas e € servido por equipamentos de utilizagfo coletiva;

a50) «Solo urbano», solo que se destina a urbanizago e edificago,
nele se compreendendo os terrenos urbanizados e aqueles cuja urbaniza-
¢80 seja possivel programar, constituindo o seu todo o perimetro urbano;

a51) «Tecido urbanoy, a realidade material e funcional que é criada,
num dado lugar, pelo efeito conjugado dos edificios, das infraestruturas
urbanas e dos espagos n3o edificados que nele existem;

a52) «Unidade de execuggio (UE)», porgdo de territério delimitada para
efeitos de execugdo de um instrumento de planeamento territorial;

a53) «Unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG)», porgéo
continua de territorio, delimitada em plano diretor municipal ou plano
de urbanizag8o para efeitos de programagfo da execugéo do plano ou
da realizagfio de operagdes urbanisticas;

a54) «Urbanizagfoy, resultado da realizagio coordenada de obras de
urbanizagio e de edificagfo, de eventuais trabalhos de remodelagfo dos
terrenos e das operagdes fundidrias associadas;

a55) «Usos do soloy, formas de aproveitamento do solo desenvolvidas
ou instaladas num determinado territério;

a56) «Volumetria totaly, somatério das volumetrias de todos os edifi-
cios existentes ou previstos numa porgéo delimitada de territério;

a57) «Zona», cada uma das areas homogéneas, do ponto de vista do
regime de ocupagfo, uso e transformagio, delimitadas no quadro da
aplica¢o da técnica do zonamento;

a58) «Zonamentoy, técnica de ordenamento que consiste em delimitar
dreas de solo homogéneas do ponto de vista de critérios de ordenamento
pré-definidos e fixar para cada uma delas as regras de uso, ocupagio
e transformagio.

ANEXO II

Iméveis com interesse patrimonial
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Designa¢o Classificagdio Freguesia
Conjunto Protegido da Zona | Imével de Interesse Pliblico | Vila do Porto.
Antiga de Vila do Porto. | Decreto Legislativo Re-
gional n.° 22/92/A, de
i 21 de outubro.
Moinho de Agua da Ribeira | Imével de Interesse Piblico | Vila do Porto.
Grande. Resoluggo n.° 234/96, de 3
. de outubro.
Moinho de Agua do Calhau | Imével de Interesse Puablico | Vila do Porto.
da Roupa. Resolugdo n.° 234/96, de 3
i de outubro.
Moinho de Agua da Estrada | Imével de Interesse Ptiblico | Santa Bérbara.
Regional. Resoluggo n.° 234/96, de 3
de outubro.
Moinho de Vento da Lapa | Im6vel deInteresse Publico | Santo Espirito.
Resolugdio n.° 234/96, de 3
de outubro.
Moinho de Vento da Lapa | Imével de Interesse Ptiblico | Santo Espirito.
de Cima. Resoluggo n.° 234/96, de 3
de outubro.
Moinho de Vento do Arre- | Imével deInteresse Pblico | Santa Bérbara.
bentdo. Resolugdo n.° 234/96, de 3
de outubro.
Ermida dos Anjos. . . ... Imével de Interesse Publico | Vila do Porto.
Resolugdo n.° 58/2001, de
17 de maio.
Valores concelhios
Designagdo Localizagio/Freguesia
Conjunto do Forte de S. Bras e Ermida da | Vila do Porto.
Conceiglo, Ermida de S. Pedro Gongalves
€ Monumento 2 1.* Guerra Mundial.
Forte de S. Jodo Batista . . .............. Praia/Almagreira.

Portdes Brasonados existentes na Ilha. . . ..
Ermida de Jesus Maria José

Virias.

bara.

S. Lourengo/Santa Bér-

Chaminés a Vapor existentes nas casas senho-
riais de Vila do Porto e S. Pedro.

Ermida do Recolhimento de Santa Maria
Madalena.

Casa de Maria da Purificagfo Puim (Rua do
Dr. Luis Bettencourt, 42-44).

Recolhimento de Santo Anténio .........

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assungio

Igreja do Recolhimento de Santo Anténio. . .

Igrejade Santo Antfo. . ................

Edificio sito na Rua Dr. Luis Bettencourt,
42 e 44,

Edificio sito na Rua do Dr. Luis Bettencourt,
12, 14,16 e 18.

Edificio sito na Rua Dr. Luis Bettencourt,
2,4¢6.

Antiga Fébricada Telha................

Fornos de Cal, Rua do Cotovelo .........

Fornos de Cal de Valverde..............

Edificio sito na Rua Tedéfilo Braga, 119. . ..

Edificio sito na Rua Te6filo braga, 111, 113,
115.

Edificio sito na Rua Tedfilo Braga, 93 e 95

Vila do Porto e S. Pedro.
Vila do Porto.
Vila do Porto.

Vila do Porto.
Vila do Porto.
Vila do Porto.
Vila do Porto.
Vila do Porto.

Vila do Porto.
Vila do Porto.
Vila do Porto.
Vila do Porto.
Vila do Porto.
Vila do Porto.
Vila do Porto.

Vila do Porto.

Patriménio Classificado
Designagio Classificagfio Freguesia
Igreja de Nossa Senhora da | Imével de Interesse Publico | Santo Espirito.
Purificagfo. Decreto n.° 41 191, de 18
de julho de 1957.
Casa do 3.° Donatério da | Imé6vel de Interesse Puablico | Vila do Porto.
Ilha de Santa Maria. Decreton.® 44 452, de 5de
julho de 1962.
Convento e Igreja de |IméveldeInteressePiblico | Vila do Porto.
S. Francisco. Decreto n.° 251/70, de 3
de junho.
Prédio da Rua Teéfilo [ Imé6vel deInteresse Piblico | Vila do Porto.
braga, 124. Resolugdo n.° 64/84, de 30
de abril.

Identificadores das imagens e respectivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.® 245/2011)

7288 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de_Ordenamento_7288_1.jpg
7288 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de_Ordenamento_7288_2.jpg
7289 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de condicionantes 7289 3.jpg
7289 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de_condicionantes 7289_4.jpg
7290 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de_condicionantes_7290_5.jpg
7290 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de condicionantes 7290 6.jpg
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RELATORIO SOBRE O ESTADO DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO : : : uaternaire

DE VILA DO PORTO

Auscultacgao das Juntas de Freguesia — Almagreira

O presente documento visa recolher informacao junto das Juntas de Freguesia do concelho de Vila do
Porto considerada fundamental para a conclusdo do Relatério de Estado do Ordenamento do Territdrio
(REOT).

O REOT tem por objetivo efetuar o balango da execucao do Plano Diretor Municipal (PDM) de Vila do
Porto, em vigor desde 2012, bem como os niveis de coordenacdo interna e externa. Nos termos da
legislacdo em vigor, os REOT sdo de elaboracdo obrigatdria para fundamentar a decisdo de revisao de
um PDM. O REOT é submetido a aprovacdo da assembleia municipal e a um periodo de discussao
publica ndo inferior a 30 dias.

Neste contexto, solicita-se ao Sr. Presidente de Junta de Freguesia que responda as questdes colocadas
de seguida.

1/7



hAhh
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1. Considera que as areas urbanas delimitadas na sua freguesia tém colocado entraves a dinamica
construtiva?

Nao

Sim |:| Especifique em que locais e assinale no mapa seguinte

Santa
Barbara

Sao Pedro

Vila
do Porto

Espirito

2/7



Ahbh
RELATORIO SOBRE O ESTADO DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO Ak h b Quaternaire
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2. Existe dindmica de construcdao em dreas definidas no PDM como solo rural?Se sim, especifique em
que categorias e para que fim (uso) e assinale no mapa seguinte.

Espacos agricolas |:| Espacos agroflorestais|:| Espacos rorestaisD Espacos naturais e culturais |:|
Espacos de exploracdo de recursos geoldgicos |:| Espacos de equipamentos |:|
Habitagdo |:| Industria |:| Turismo |:| Apoio a exploragdo agricola |:|

QOutros:

3. Quais sdo os principais problemas/debilidades que a sua freguesia apresenta hoje ao nivel das
infraestruturas, acessibilidades, equipamentos coletivos e espagos de lazer? Especifique quais, em
cada tipo:

Infraestruturas: Rede de esgotos (Saneamento Bdsico);

Acessibilidades: Considerdvel nivel de degradacdo de alguma rede vidria.

Equipamentos coletivos: Equipamentos de manutencdo fisica para adultos e/ou idosos.

Espacos de lazer:

4. Quais as restricdes/condicionantes a edificacdo que considera serem mais penalizadoras para a
sua freguesia? Assinale na tabela seguinte, com uma X na coluna da direita.

Recursos hidricos Leitos e margens dos cursos de agua
Margens das aguas do mar
Aguas de nascente

Recursos geoldgicos: pedreiras
Reserva Ecoldgica

Reserva Agricola Regional
Perimetro florestal

Reserva florestal de recreio Valverde
Mata do Alto
Fontinhas
Parque Natural da llha de Santa Reserva Natural do llhéu da Vila
Maria Monumento Natural da Pedreira do Campo, do Figueiral e Prainha

Areas Protegidas para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Costa Sudoeste,
da Ponta do Castelo, da Baia do Cura e do Pico Alto

Areas de Paisagem Protegida do Barreiro da Faneca, da Baia de S3o Lourengo
e da Baia da Maia

Rede Natura 2000 ZPE do IIhéu da Vila e Costa Adjacente

ZEC da Ponta do Castelo

Imovel de interesse publico
Conjunto protegido da zona antiga de Vila do Porto

Basicas Rede de abastecimento de agua (adutoras)
Rede de drenagem de aguas residuais e pluviais
Linhas de Baixa e Alta Tensdo (6kv e 10kv)

Transporte e comunicagao Rede Estradas Regionais
vidria Estradas Municipais
Outras vias

Area de jurisdicdo portudria (APSM, SA)
Antenas de transmissdo

Farois e outros sinais maritimos

Area de serviddo Militar para o Aquartelamento de Santa Maria

Edificios escolares

Dominio publico do estado

Vértices geodésicos
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5. Considera que as areas de povoamento tradicional delimitadas na sua freguesia tém respondido
bem a procura?

Sim

Nao |:| Especifique em que locais e assinale no mapa seguinte

Santa
Barbara

Séao Pedro

Vila
do Porto

Santo
Espirito
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6. Considera que os parametros de edificabilidade definidos no PDM para as areas de povoamento
tradicional estdo adequados a dindamica existente?

Sim

Nao D Especifique:

7. Quais sao as expectativas da popula¢ao da sua freguesia relativamente a uma revisio do PDM?
Aumento dos perimetros urbanos D
Reducdo dos perimetros urbanos D
Aumento das dreas de povoamento tradicional D
Reducdo das dreas de povoamento tradicional D
Aumento dos indices de construgdo em solo urbano D
Aumento dos indices de construgdo em solo rural D

Alteracdo de condicionantes/restricdes ao uso do solo D Quais?

Outras D Quais?

Obs: Ndo tem sido reportado pela populacdo, qualquer expetativa relativamente a esta matéria.

8. Verificaram-se alguns constrangimentos do PDM que impediram/restringiram a implementacgdo
de algum projeto na freguesia? Especifique por tipologia e identifique a localizagdo no mapa
seguinte.

Rede viaria

Equipamentos

Infraestruturas

Atividades econdmicas

Outras: Ndo é do hosso conhecimento, qualquer constrangimento que possa ter ocorrido.
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Sao Pedro

Espirito
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9. Outras notas complementares

Como nota final a este inquérito, salientamos o facto da Junta de frequesia de Almagreira, ndo
ter recebido por parte da populacdo, qualquer posicdo ou manifestacdo de preocupacdo
relativamente a constrangimentos provocados pelo PDM.
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1. Considera que as areas urbanas delimitadas na sua freguesia tém colocado entraves a dindmica
construtiva?

Ndo

Sim D Especifique em que locais e assinale no mapa seguinte

Santo
Espirita

Almagreira
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2. Existe dinamica de constru¢ao em areas definidas no PDM como solo rural? Se sim, especifique em

|9 N
ENAMENTO D TERRITCRIQ Ak
b

rr

L

que categorias e para que fim {(uso) e assinale no mapa seguinte.

Espacos agricolas _;:} Espacos agroﬂorestais%j} Espacos ﬂorestaisg:i Espagos naturais e culturais E}

Espacos de exploragao de recursos geologicos I Espagos de equjpamentos S

Habitaggo &E

Qutros

Indistria ﬁ Turismo ﬁ

i
Bt

H

Apoio & exploragio agricola  {X]

3. Quais sdo os principais problemas/debilidades que a sua freguesia apresenta hoje ao nivel das
infraestruturas, acessibilidades, equipamentas coletivos e espacos de lazer? Especifique quais, em

cada tipo:

Infraestruturas __estacionamento para ’rmnsftpodeg colechivos na baia de SL.

Acessibilidades

Equipamentos coletivos

Espacos de lazer

4. Quais as restrigdes/condicionantes a edificagdo que considera serem mais penalizadoras para a sua

freguesia? Assinale na tabela seguinte, com uma X na coluna da direita.

Recursos hidricos

Leitos e margens dos cursos de dgua

w
Quaternaire \
2 Portugai

Margens das aguas do mar

Aguas de nascente

Recursos geoldgicos: pedreiras

Reserva Ecologica

Reserva Agricola Regional

Perimetro florestal

Reserva florestal de recreia

Valverde

Mata do Alto

Fontinhas

Maria

Parque Natural da llha de Santa | Reserva Natural do lihéu da Vila

} Monumento Natural da Pedreira do Campo, do Figueiral e Prainha

Areas Protegidas para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Costa Sudoeste,
da Ponta do Castelo, da Baia do Cura e do Pico Alto

Areas de Paisagem Protegida do Barreiro da Faneca, da Baia de S3o Lourenco
e da Baia da Maia

Rede Natura 2000

ZPE do Ilhéu da Vila e Costa Adjacente

ZEC da Ponta do Castelo

Imdvel de interesse publico

Conjunto protegido da zona antiga de Vila do Porto

Basicas

Rede de abastecimento de agua (adutoras)

Rede de drenagem de 3guas residuais e pluviais

Linhas de Baixa e Alta Tensdo (6kv e 10kv)

Transporte e comunicacao

Rede Estradas Regionais

viaria Estradas Municipais

Outras vias

Area de jurisdi¢o portuaria (APSM, SA)

Antenas de transmissdo

Farois e outros sinais marftimos

Area de serviddo Militar para o Aquartelamento de Santa Maria

Edificios escolares

Dominio publico do estado

Vértices geodésicos
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5. Considera que as areas de povoamento tradicional delimitadas na sua freguesia t&ém respondido
bem a procura?

Sim @

N3o D Especifique em que locais e assinale no mapa seguinte

fand

Santo
Espirito

Almagreira
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6. Considera que os parametros de edificabilidade definidos no PDM para as areas de povoamento
tradicional estao adequados a dindmica existente?

Sim E
Nio if:i Especifique:

7. Quais sdo as expectativas da populagao da sua freguesia relativamente a uma revisdo do PDM?

—

Aumento dos perimetros urbanos | |
~ s E“"”"%

Redugdo dos perimetros urbanos | |

Aumento das areas de povoamento tradicional | |

Redugdo das areas de povoamento tradicional

Aumento dos indices de construgdo em solo urbano | |

Aumento dos indices de construgio em solo rural | X}

Alteracdo de condicionantes/restricdes ao uso do solo ?:j Quais?

Outras g:j Quais?

8. Verificaram-se alguns constrangimentos do PDM que impediram/restringiram a implementacdo de
algum projeto na freguesia? Especifique por tipologia e identifique a localizagao ne mapa seguinte,

. R L fe o N i *
Rede vidria__alogmas casas rurais ndo tém acesso o Serviddes g ndo permitem

Equipamentos

Infraestruturas

Atividades econdmicas

QOutras

¥ 0085 O mciciuinas' elou auto mgveis
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9. Outras notas complementares

Santa Bdrbara, 21 de abril de 2020
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Auscultagdo das Juntas de Freguesia — Santo Espirito

O presente documento visa recolher informacao junto das Juntas de Freguesia do concelho de Vila do
Porto considerada fundamental para a conclusdo do Relatério de Estado do Ordenamento do Territério
(REOT).

O REOT tem por objetivo efetuar o balango da execugdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Vila do
Porto, em vigor desde 2012, bem como os niveis de coordenagdo interna e externa. Nos termos da
legislacdo em vigor, os REOT sdo de elaboragdo obrigatéria para fundamentar a decisdo de revisdo de um
PDM. O REOT é submetido a aprovacao da assembleia municipal e a um periodo de discussao publica ndo
inferior a 30 dias.

Neste contexto, solicita-se ao Sr. Presidente de Junta de Freguesia que responda as questdes colocadas
de seguida.
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1. Considera que as areas urbanas delimitadas na sua freguesia tém colocado entraves a dinamica
construtiva?

Nado

Sim |:| Especifique em que locais e assinale no mapa seguinte

Santa
Barbara

Almagreira
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2. Existe dinamica de construgao em areas definidas no PDM como solo rural? Se sim, especifique em
que categorias e para que fim (uso) e assinale no mapa seguinte.

Espacos agricolas [] Espacos agroflorestaisD Espacos rorestaisD Espacos naturais e culturais D
Espacos de exploracdo de recursos geoldgicos D Espacos de equipamentos D
Habitacdo [] Industria [] Turismo D Apoio a exploragdo agricola D

QOutros

3. Quais sdo os principais problemas/debilidades que a sua freguesia apresenta hoje ao nivel das
infraestruturas, acessibilidades, equipamentos coletivos e espacos de lazer? Especifique quais, em
cada tipo:

Infraestruturas Casas de Banho Publicas da Freg. De Santo Espirito, Casas de Banho Publicas da Maia

Acessibilidades Casas de Banho Publicas da Freg. De Santo Espirito, Piscina da Maia

Equipamentos coletivos

Espacos de lazer

4. Quais as restricdes/condicionantes a edificagdo que considera serem mais penalizadoras para a sua
freguesia? Assinale na tabela seguinte, com uma X na coluna da direita.

Recursos hidricos Leitos e margens dos cursos de dgua
Margens das dguas do mar X
Aguas de nascente

Recursos geoldgicos: pedreiras
Reserva Ecoldgica

Reserva Agricola Regional
Perimetro florestal

Reserva florestal de recreio Valverde
Mata do Alto
Fontinhas
Parque Natural da llha de Santa | Reserva Natural do Ilhéu da Vila
Maria Monumento Natural da Pedreira do Campo, do Figueiral e Prainha

Areas Protegidas para a Gest3o de Habitats ou Espécies da Costa Sudoeste,
da Ponta do Castelo, da Baia do Cura e do Pico Alto

Areas de Paisagem Protegida do Barreiro da Faneca, da Bafa de S3o Lourengo
e da Baia da Maia

Rede Natura 2000 ZPE do Ilhéu da Vila e Costa Adjacente

ZEC da Ponta do Castelo

Imével de interesse publico
Conjunto protegido da zona antiga de Vila do Porto

Basicas Rede de abastecimento de agua (adutoras)
Rede de drenagem de dguas residuais e pluviais
Linhas de Baixa e Alta Tensdo (6kv e 10kv)

Transporte e comunicagao Rede Estradas Regionais
viaria Estradas Municipais
Outras vias

Area de jurisdigdo portuaria (APSM, SA)
Antenas de transmissao

Farois e outros sinais maritimos

Area de serviddo Militar para o Aquartelamento de Santa Maria

Edificios escolares

Dominio publico do estado

Vértices geodésicos
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5. Considera que as dreas de povoamento tradicional delimitadas na sua freguesia tém respondido
bem a procura?

Sim |:|

Nao |:| Especifique em que locais e assinale no mapa seguinte

Santa
Barbara

Almagreira
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6. Considera que os parametros de edificabilidade definidos no PDM para as areas de povoamento
tradicional estdo adequados a dinamica existente?

Sim

Nao |:| Especifique:

7. Quais sao as expectativas da popula¢ao da sua freguesia relativamente a uma revisao do PDM?
Aumento dos perimetros urbanos
Reducgdo dos perimetros urbanos |:|
Aumento das areas de povoamento tradicional
Reducdo das areas de povoamento tradicional |:|
Aumento dos indices de construgdo em solo urbano |:|
Aumento dos indices de construgdo em solo rural |:|

Alteracdo de condicionantes/restri¢des ao uso do solo |:| Quais?

Outras |:| Quais?

8. Verificaram-se alguns constrangimentos do PDM que impediram/restringiram a implementacdo de
algum projeto na freguesia? Especifique por tipologia e identifique a localizagdo no mapa seguinte.

Rede viaria

Equipamentos

Infraestruturas

Atividades econdmicas

Outras
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9. Outras notas complementares
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Auscultagdo das Juntas de Freguesia — Sao Pedro

O presente documento visa recolher informacdo junto das Juntas de Freguesia do concelho de Vila do
Porto considerada fundamental para a conclusao do Relatério de Estado do Ordenamento do Territdrio
(REOT).

O REOT tem por objetivo efetuar o balango da execucdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Vila do
Porto, em vigor desde 2012, bem como os niveis de coordenagdo interna e externa. Nos termos da
legislagdo em vigor, os REOT sdo de elaboragdo obrigatéria para fundamentar a decisdo de revisdo de um
PDM. O REQOT é submetido a aprovacdo da assembleia municipal e a um periodo de discussao publica ndo
inferior a 30 dias.

Neste contexto, solicita-se ao Sr. Presidente de Junta de Freguesia que responda as questdes colocadas
de seguida.
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e A .

1. Considera que as areas urbanas delimitadas na sua freguesia tém colocado entraves a dinamica
construtiva?

N§o|:|x

Sim |:| Especifique em que locais e assinale no mapa seguinte

Santa
Barbara

Vila ot
do Porto :

Almagreira
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2. Existe dindmica de construgdo em areas definidas no PDM como solo rural? Se sim, especifique em
que categorias e para que fim (uso) e assinale no mapa seguinte.

Espacos agrl'cola Espacos agroflorestaiE] Espacos rorestaiE] Espacos naturais e cuIturais{:]

Espacos de exploracdo de recursos geoldgicos D Espacos de equipamentos D

Habitagéo Industria D Turismo D Apoio a exploragdo agricola

Qutros

3. Quais sdo os principais problemas/debilidades que a sua freguesia apresenta hoje ao nivel das
infraestruturas, acessibilidades, equipamentos coletivos e espagos de lazer? Especifique quais, em
cada tipo:

Infraestruturas - um recinto Desportivo (Pavilhdo)
Acessibilidades — Melhoramento de caminhos Florestais e Municipais.
Equipamentos coletivos- Melhoramento dos espacos Escola de Sdo Pedro.

Espacos de lazer — Parque de Merendas.

4. Quais as restricdes/condicionantes a edificagdo que considera serem mais penalizadoras para a sua
freguesia? Assinale na tabela seguinte, com uma X na coluna da direita.

Recursos hidricos Leitos e margens dos cursos de agua X
Margens das dguas do mar
Aguas de nascente

Recursos geoldgicos: pedreiras
Reserva Ecoldgica X
Reserva Agricola Regional
Perimetro florestal

Reserva florestal de recreio Valverde
Mata do Alto
Fontinhas
Parque Natural da llha de Santa | Reserva Natural do Ilhéu da Vila
Maria Monumento Natural da Pedreira do Campo, do Figueiral e Prainha

Areas Protegidas para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Costa Sudoeste,
da Ponta do Castelo, da Baia do Cura e do Pico Alto

Areas de Paisagem Protegida do Barreiro da Faneca, da Baia de S3o Lourengo
e da Baia da Maia

Rede Natura 2000 ZPE do Ilhéu da Vila e Costa Adjacente

ZEC da Ponta do Castelo

Imével de interesse publico
Conjunto protegido da zona antiga de Vila do Porto

Basicas Rede de abastecimento de agua (adutoras)
Rede de drenagem de aguas residuais e pluviais
Linhas de Baixa e Alta Tensdo (6kv e 10kv) X
Transporte e comunicagao Rede Estradas Regionais

viaria Estradas Municipais

Outras vias

Area de jurisdicdo portudria (APSM, SA)
Antenas de transmissao

Farois e outros sinais maritimos

Area de serviddo Militar para o Aquartelamento de Santa Maria

Edificios escolares

Dominio publico do estado

Vértices geodésicos
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5. Considera que as areas de povoamento tradicional delimitadas na sua freguesia tém respondido
bem a procura?

Sim

Nao |:| Especifique em que locais e assinale no mapa seguinte

Santa
Barbara

Vila et
do Porto )

Almagreira
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6. Considera que os parametros de edificabilidade definidos no PDM para as areas de povoamento
tradicional estdao adequados a dinamica existente?

Sim

Nao D Especifique:

7. Quais sdo as expectativas da popula¢ao da sua freguesia relativamente a uma revisao do PDM?
Aumento dos perimetros urbanos | |
Reducao dos perimetros urbanos D
Aumento das areas de povoamento tradicional D
Reducdo das areas de povoamento tradicional D
Aumento dos indices de construcao em solo urbano D
Aumento dos indices de construgdo em solo rural

Alteracdo de condicionantes/restri¢cbes ao uso do solo Quais? Reduzir a drea que permita a
construg¢ao em solo rural para 2500 m2.

Outras D Quais?

8. Verificaram-se alguns constrangimentos do PDM que impediram/restringiram a implementacdo de
algum projeto na freguesia? Especifique por tipologia e identifique a localizagdao no mapa seguinte.

Rede viaria

Equipamentos

Infraestruturas

Atividades econdmicas

Outras
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Auscultagao das Juntas de Freguesia — Vila do Porto

O presente documento visa recolher informacdo junto das Juntas de Freguesia do concelho de Vila do
Porto considerada fundamental para a conclusao do Relatério de Estado do Ordenamento do Territdrio
(REOT).

O REOT tem por objetivo efetuar o balango da execucdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Vila do
Porto, em vigor desde 2012, bem como os niveis de coordenagdo interna e externa. Nos termos da
legislacdo em vigor, os REOT sdo de elaboragao obrigatdria para fundamentar a decisdo de revisdao de
um PDM. O REOT é submetido a aprovacdao da assembleia municipal e a um periodo de discussao
publica n3o inferior a 30 dias.

Neste contexto, solicita-se ao Sr. Presidente de Junta de Freguesia que responda as questdes colocadas
de seguida.

1. Considera que as areas urbanas delimitadas na sua freguesia tém colocado entraves a dinamica
construtiva?

Nao .

Sim |:| Especifigue em que locais e assinale no mapa seguinte

2. Existe dinamica de construgdao em areas definidas no PDM como solo rural? Se sim, especifique
em que categorias e para que fim (uso) e assinale no mapa seguinte.

Espacos agricolas |:| Espacos agroflorestais|:| Espacos florestais |:| Espacos naturais e culturais |:|
Espacos de exploracdo de recursos geoldgicos |:| Espacos de equipamentos |:|
Habitagdo |:| Industria |:| Turismo |:| Apoio a exploragdo agricola |:|

Qutros
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3. Quais sdo os principais problemas/debilidades que a sua freguesia apresenta hoje ao nivel das
infraestruturas, acessibilidades, equipamentos coletivos e espagos de lazer? Especifique quais, em
cada tipo:

Infraestruturas _ Sistema municipal de recolha e tratamento de dguas residuais, rede de drenagem
de aguas pluviais e rede de abastecimento de agua potavel no lugar do Aeroporto.

Acessibilidades _ Rede vidria municipal, nomeadamente: Ribeira de Sdo Domingos de Cima,
Caminho dos Tanques, Avenida Infante Dom Henrique (parcial), Rua Praia da Vitéria, Rua Angra do
Heroismo, Rua do Valverde (parcial) e Rua de Sdo Lourenco.

Equipamentos coletivos _ Cantina do Aeroporto (supermercado), que serve uma populacdo
residente de mais de 470 familias, em profundo estado de degradacdo e precarias condicdes de
salubridade.

Foi recomendado ao Governo Regional dos Acores por resolucdo da Assembleia Legislativa da
Regido Autéonoma dos Acores n225/2015/A de 18 de Agosto de 2015 que este edificio fosse
reabilitado, o que ndo aconteceu até hoje.

Espacos de lazer _ Afetacdo da area incluida no espago urbano (figura 1) a drea verde de utilizagdo
publica associada a equipamentos coletivos, garantindo o equilibrio urbano através de acdes de
requalificacdo e integracdo urbanistica do espaco publico, admitindo-se, neste contexto, a
construcdo de equipamentos coletivos de interesse publico destinados preferencialmente ao
desporto individual, cultura, recreio e lazer, bem como instalacdes de apoio, nomeadamente
estabelecimentos de restauracdo e bebidas.

FIGURA 1

(Plano Diretor Municipal 2011 - Mapa Aglomerados Urbanos - Vila do Porto - condicionantes)
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4. Quais as restricdes/condicionantes a edificacdo que considera serem mais penalizadoras para a
sua freguesia? Assinale na tabela seguinte, com uma X na coluna da direita.

Recursos hidricos Leitos e margens dos cursos de dgua

Margens das aguas do mar

Aguas de nascente

Recursos geoldgicos: pedreiras

Reserva Ecoldgica

Reserva Agricola Regional

Perimetro florestal

Reserva florestal de recreio Valverde
Mata do Alto
Fontinhas
Parque Natural da llha de Santa Reserva Natural do Ilhéu da Vila
Maria Monumento Natural da Pedreira do Campo, do Figueiral e Prainha

Areas Protegidas para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Costa Sudoeste,
da Ponta do Castelo, da Baia do Cura e do Pico Alto

Areas de Paisagem Protegida do Barreiro da Faneca, da Baia de S3o Lourenco
e da Baia da Maia

Rede Natura 2000 ZPE do lIhéu da Vila e Costa Adjacente

ZEC da Ponta do Castelo

Imdvel de interesse publico

Conjunto protegido da zona antiga de Vila do Porto

Basicas Rede de abastecimento de agua (adutoras)

Rede de drenagem de aguas residuais e pluviais

Linhas de Baixa e Alta Tensdo (6kv e 10kv)

Transporte e comunicagdao Rede Estradas Regionais
viaria Estradas Municipais
Outras vias

Area de jurisdicdo portuaria (APSM, SA)

Antenas de transmissao

Fardis e outros sinais maritimos

Area de serviddo Militar para o Aquartelamento de Santa Maria

Edificios escolares

Dominio publico do estado X

Vértices geodésicos

5. Quais sao as expectativas da popula¢ao da sua freguesia relativamente a uma revisao do PDM?
Aumento dos perimetros urbanos |:|
Reducdo dos perimetros urbanos |:|
Aumento das areas de povoamento tradicional .
Redugdo das areas de povoamento tradicional |:|
Aumento dos indices de constru¢do em solo urbano |:|
Aumento dos indices de construgdo em solo rural |:|

Alteragdo de condicionantes/restrigdes ao uso do solo I:l Quais?

Outras . Quais? _ Apesar de estar em vigor o Regime Especifico de Protec¢do e Valorizagdo do
Patrimdnio Cultural Imével do Lugar do Aeroporto de Santa Maria, aprovado em 2017 por Decreto
Regulamentar Regional, aguarda-se com elevada expetativa a conclusao do Plano de Pormenor de
Salvaguarda do Lugar do Aeroporto de Santa Maria, que, para além das medidas especificas
destinadas a salvaguarda e valorizacdo dos imdveis ou conjuntos classificados existentes e
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respetivas zonas de protecao, bem como as medidas de correcao de dissonancias arquitetdnicas
existentes, devera também, com urgéncia, indicar os terrenos reservados a construg¢ao habitacional
e de outros equipamentos de utilizacdo coletiva de natureza publica, contribuindo assim para o
repovoamento desta zona, a Unica, na freguesia, com caracteristicas de exceléncia para a expansao
urbana natural de Vila do Porto. De forma mais clara, é preciso construir, de forma coletiva, uma
visdo do que se pretende para esta zona, numa perspetiva de futuro, iniciando assim um amplo
processo de renovagdo urbana que podera ter significativos impactos positivos na vida das
populacdes e na economia da ilha de Santa Maria.

NOTA: Pelo facto da Freguesia de Vila do Porto ser predominantemente urbana e com
caracteristicas de edificacdao diferentes das restantes freguesias rurais do Concelho, a referéncia
feita acima sobre a expetativa do aumento das areas de povoamento tradicional serdo para
implementar predominantemente nas freguesias rurais, as quais ja possuem algumas areas
delimitadas desta natureza.

6. Verificaram-se alguns constrangimentos do PDM que impediram/restringiram a implementagao
de algum projeto na freguesia? Especifique por tipologia e identifique a localizagdo no mapa
seguinte.

Rede vidria

Equipamentos

Infraestruturas

Atividades econdmicas

Outras _ N3do tenho conhecimento. A Camara Municipal podera ter informagdo especifica sobre
esta matéria por ser a entidade licenciadora.

7. Outras notas complementares

Este inquérito foi respondido por Eduardo Pereira Cambraia, Presidente da Junta de Freguesia de
Vila do Porto em 26 de Abril de 2020.
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