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Municipal de
VILA do PORTO

TITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.°
Natureza e ambito territorial

1. O Plano Director Municipal de Vila do Porto, adiante designado por PDM, estabelece a
estratégia de desenvolvimento municipal e o respectivo modelo de estrutura espacial do
territorio, assente na classificacao e qualificacao do solo.

2. O PDM é um instrumento de natureza regulamentar e as suas disposicdes vinculam as
entidades publicas e ainda, directa e indirectamente, os particulares.

3. A drea de intervencao do PDM coincide com todo o territério municipal, tal como delimitado
na planta de ordenamento.

Artigo 2.°
Objectivos e estratégia

Constituem objectivos gerais do PDM:

a)

b)

c)

d)

52 fase -

Promover a qualificacao do solo urbano e a qualidade de vida, garantindo a afirmacao
dos principais centros urbanos na organizacdo do territorio, nomeadamente através da
revisao dos parametros de edificabilidade e limites de carga aplicaveis aos diferentes
usos, da construcdo das infra-estruturas ambientais necessarias para assegurar o0s
servicos de abastecimento e saneamento ambiental, adaptando-os as orientagdes
definidas pelos varios documentos estratégicos existentes;

Manter as caracteristicas do povoamento tradicional de Santa Maria, através do
estabelecimento de um modelo urbanistico compativel e da aplicacdo de medidas
especificas que garantam o respeito e a manutencao das caracteristicas tradicionais do
povoamento marcadamente rural da ilha de Santa Maria, bem como a valorizacao da
casa tipica mariense;

Criar condigbes para a atraccao das actividades econémicas e para a qualificacdao do
territorio, através da implementacao de politicas de desenvolvimento e diversificacao
de base econémica, atendendo aos recursos locais existentes, nomeadamente no sector
do turismo (turismo rural) e agropecuaria, como os critérios de localizacdo e distribuicao
espacial, estratégias de aproveitamento;

Criar condicoes para o desenvolvimento e diversificacdo dos usos e actividades no
espaco rural, designadamente através de medidas que permitam o desenvolvimento de
algumas actividades economicas especificas, clarificando as condicionantes e regras de
ocupacao espacial e os parametros urbanisticos para as diversas funcoes;
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e)

Valorizar os recursos naturais e patrimoniais, salvaguardando as condicionantes a
ocupacao territorial face a probabilidade de ocorréncia de fenémenos naturais
extremos, bem como a definicao de idénticas condicionantes para zonas que assegurem
0 uso sustentavel dos recursos hidricos, em defesa das populacées ameacadas.

Artigo 3.°
Composicédo do plano

O PDM é constituido por:

a)
b)

Regulamento;

Planta de ordenamento, elaborada a escala 1/25.000, que representa o modelo de
organizacao espacial do territério municipal, de acordo com os sistemas estruturantes e
a classificacao e qualificacao dos solos e ainda as unidades operativas de planeamento
de gestao definidas;

Planta de condicionantes, elaborada a escala 1/25.000, que identifica as servidoes e
restricoes de utilidade pUblica em vigor que possam constituir limitacées ou
impedimentos a qualquer forma de aproveitamento.

O PDM é acompanhado por:

a)

Estudos de caracterizacao do territério municipal, incluindo nomeadamente a planta de
enquadramento regional e a planta da situacao existente, com a ocupacao do uso do
solo a data de elaboracao do plano;

Relatério, que explicita os objectivos estratégicos e as opcdes de base territorial
adoptadas para o modelo de organizacao espacial, bem como a respectiva
fundamentacao técnica, suportada na avaliacdo das condicdes econdmicas, sociais,
culturais e ambientais para a sua execucao, incluindo nomeadamente a carta da
estrutura ecologica do municipio, o mapa de ruido e respectiva proposta de zonamento
da sensibilidade ao ruido, a planta de compromissos urbanisticos, a carta educativa e a
ficha de dados estatisticos do plano;

Relatdorio ambiental, no qual se identifica, descreve e avalia os eventuais efeitos
significativos no ambiente resultantes da aplicacao do plano e as suas alternativas
razoaveis que tenham em conta os objectivos e o ambito de aplicacdo territorial
respectivos;

Programa de execucdo, contendo as disposicdes indicativas sobre a execucao das
intervencées municipais previstas, bem como sobre os meios de financiamento das
mesmas;

Participacoes recebidas em sede de discussao plblica e respectivo relatério de
ponderacao.
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Artigo 4.°
Instrumentos de gestéo territorial a observar

Na area de intervencdo do PDM de Vila do Porto vigoram, ainda, os seguintes instrumentos de
gestao territorial:

a)
b)

<)
d)
e)
f)

Plano Regional de Ordenamento do Territério da Regidao Autonoma dos Acores (PROTA);

Plano Sectorial da Rede Natura 2000 na Regiao Autonoma dos Acores (Rede Natura
2000);

Plano de Ordenamento Turistico da Regiao Autonoma dos Acores (POTRAA);
Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Santa Maria (POOC);
Plano Estratégico de Gestao de Residuos dos Acores (PEGRA);

Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizacdo da Zona Histdrica de Vila do Porto.

Artigo 5.°
Definigbes

Para efeitos do presente Regulamento sao adoptadas as definicoes que constam do Anexo I.

TITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.°
Identificacdo

1. No territério abrangido pelo PDM sao observadas as disposicoes legais e regulamentares
referentes a servidoes administrativas e restricoes de utilidade puUblica em vigor,
nomeadamente as decorrentes dos seguintes regimes juridicos:

a)
b)

<)

d)
e)
f)

g)

52 fase -

Recursos hidricos, que integram as areas referidos no nimero 2;
Recursos geoldgicos, que integram as pedreiras;

Areas de reserva, proteccao dos solos e das espécies vegetais e animais, que integram as
areas referidas no nimero 3;

Patrimonio edificado, que integra os imoveis referidos no nimero 4;
Infra-estruturas e equipamentos, que integram as areas referidas nos nimeros 5, 6 e 7;

Defesa nacional e seguranca publica, que integra a area do aquartelamento de Santa
Maria;

Cartografia e planeamento, que integra os vértices geodésicos.

Plano 7
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As servidoes administrativas e restricoes de utilidade pUblica relativas aos recursos hidricos
integram:

a) Leitos e margens dos cursos de agua (dominio hidrico);
b) Margens das aguas do mar (dominio hidrico);
c) Aguas de nascente.

As servidoes administrativas e restricoes de utilidade pUblica relativas as areas de reserva,
proteccao dos solos e das espécies vegetais e animais integram:

a) Reserva ecoldgica;

(=2

Reserva Agricola Regional;

a 0

)

)

) Perimetro florestal;

) Reservas florestais de recreio de Valverde, Mata do Alto e Fontinhas;
)

e) Parque Natural da Ilha de Santa Maria: Reserva Natural do Ilhéu da Vila;

f) Parque Natural da Ilha de Santa Maria: Monumento Natural da Pedreira do Campo, do
Figueiral e Prainha;

g) Parque Natural da Itlha de Santa Maria: Areas Protegidas para a Gestdo de Habitats ou
Espécies da Costa Sudoeste, da Ponta do Castelo, da Baia do Cura e do Pico Alto;

h) Parque Natural da Ilha de Santa Maria: Areas de Paisagem Protegida do Barreiro da
Faneca, da Baia de Sao Lourenco e da Baia da Maia;

i) Rede Natura 2000: ZPE do Ilhéu da Vila e Costa Adjacente;
j) Rede Natura 2000: ZEC da Ponta do Castelo.

As servidoes administrativas e restricoes de utilidade puUblica relativas ao patrimoénio
edificado integram os imdveis de interesse publico que constam do Anexo II.

As servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica relativas as infra-estruturas
basicas integram:

a) Rede de abastecimento de agua (adutoras);
b) Rede de drenagem de aguas residuais e pluviais;
c) Rede eléctrica de baixa e alta tensao (6kv e 10kv).

As serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica relativas as infra-estruturas de
transporte e comunicacdes integram:

a) Estradas regionais, municipais e outras vias;

(=2

Area de jurisdicdo portuaria (APSM, SA);

)
)

c) Antenas de transmissao;
)

o

Fardis e outros sinais maritimos.

REGULAMENTO
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7. As areas relativas a equipamentos e outras servidoes integram:
a) Edificios escolares;
b) Dominio publico do Estado.

8. As disposicoes em vigor, referidas no niUmero 1, sdo aplicaveis ainda que, eventualmente,
nao constem da planta de condicionantes.

9. A delimitacdo da Reserva Ecoldgica, bem como o Dominio Hidrico na planta de
condicionantes esta sujeita ao disposto na legislacdo em vigor sobre a matéria.

Artigo 7.°
Regime

1. Nas areas abrangidas por servidoes administrativas e restricoes de utilidade pUblica,
independentemente de estas estarem ou nao graficamente identificadas na planta de
condicionantes, a disciplina de uso, ocupacao e transformacéo do solo inerente a da classe e
categoria de espaco sobre que recaem em conformidade com a planta de ordenamento e o
presente regulamento, fica condicionada a sua conformidade com regime legal vigente que
rege tais servidoes ou restricoes.

2. Em areas integradas na Reserva Agricola Regional ou na Reserva Ecoldgica ou nas areas
integradas na Rede Natura 2000, sao admissiveis, como usos compativeis com o uso
dominante, todas as ac¢des permitidas a titulo excepcional nos respectivos regimes, sem
prejuizo de, quando se tratar de accbes que também sejam objecto de disposicoes
especificas no presente regulamento, estas terem de ser acatadas cumulativamente com as
previstas naqueles regimes legais.

TiTULO 1Nl
USO DO SOLO

CAPITULO |
ESTRUTURAGAO DO TERRITORIO

Artigo 8.°
Classificagdo e qualificagao do solo

1. O PDM estabelece o regime do uso do solo, definindo o modelo de evolucao previsivel da
ocupacao humana e da organizacao de redes e sistema urbano e respectivos parametros de
aproveitamento do solo e de garantia da qualidade ambiental.

2. O regime de uso do solo é definido através da classificacdo e qualificagao do solo, que
determina o destino basico dos terrenos, assentando na distincao de solo rural e solo urbano.
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Artigo 9.°
Classes e categorias de uso do solo rural

O solo rural visa proteger o solo como recurso natural escasso e nao renovavel, salvaguardar
as areas afectas a usos agricolas e florestais, a exploracao de recursos geoldgicos ou a
conservacao da natureza e biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupacoes e
usos incompativeis com a integracdo em espaco urbano ou que nao confiram o estatuto de
solo urbano.

A classificagao do solo como rural obedece a verificacao dos seguintes critérios:

a)

b)

e)

Reconhecida aptidao para aproveitamento agricola, pecuario e florestal ou de recursos
geologicos;

Ocorréncia de recursos ou valores naturais, ambientais, culturais ou paisagisticos,
designadamente os identificados e salvaguardados ao abrigo dos varios instrumentos de
gestao territorial em vigor, bem como os que se encontrem protegidos ao abrigo de
regimes territoriais definidos nos termos da lei, que justifiquem ou beneficiem de um
estatuto de proteccao ou valorizacdo incompativeis com o processo de urbanizacéo e a
edificacao;

Ocorréncia de riscos naturais ou tecnoldgicos ou de outros factores de perturbacao
ambiental, de seguranca ou de salde publicas, incompativeis com a integracdo em solo
urbano;

Localizacdo de equipamentos, estruturas, infra-estruturas e sistemas indispensaveis a
defesa nacional, seguranca e proteccao civil incompativeis com a integracao em solo
urbano;

Afectacao a infra-estruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupacao humana que
nao confiram o estatuto de solo urbano.

Em funcao dos critérios referidos no nimero anterior e da utilizacdo dominante proposta,
estabelecem-se as seguintes categorias e subcategorias de solo rural representadas na planta
de ordenamento:

a

o 0N O

e

)
)
)
)
)

Espacos agricolas;

Espacos agro-florestais;

Espacos florestais;

Espacos naturais e culturais;

Espacos de exploracao de recursos geoldgicos;
Areas de povoamento tradicional;

Espacos de ocupacao turistica;

Espacos de equipamentos.
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Artigo 10.°
Classes e categorias de uso do solo urbano

1. A classificacdo do solo como urbano visa a sustentabilidade, a valorizacdo e o pleno
aproveitamento das areas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos
demais recursos territoriais.

2. 0O solo urbano compreende os terrenos urbanizados e aqueles cuja urbanizagao seja possivel
programar, incluindo os solos afectos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do
espaco urbano.

3. A classificacdo do solo como urbano fundamenta-se na indispensabilidade e adequacao
quantitativa e qualitativa de solo para implementar a estratégia de desenvolvimento local,
observando na sua classificacao, cumulativamente, os seguintes critérios:

a) Insercao no modelo de organizacao do sistema urbano municipal;

b) Existéncia ou previsdo de aglomeracao de edificios, populacdo e actividades geradoras
de fluxos significativos de populacado, bens e informacao;

c) Existéncia ou garantia de provisao, no horizonte do plano municipal de ordenamento do
territorio, de infra-estruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagoes;

d) Garantia de acesso da populacao residente aos equipamentos que satisfacam as suas
necessidades colectivas fundamentais.

4, Em funcao dos critérios referidos no nimero anterior e da utilizacdo dominante proposta,
estabelecem-se as seguintes categorias e subcategorias de solo urbano representadas na
planta de ordenamento:

a) Solos urbanizados, subdivididos nas seguintes subcategorias: espacos urbanos
consolidados; espacos urbanos a consolidar, espacos urbanos a requalificar e espagos
polivalentes industriais, de servicos e de logistica;

b) Solos de urbanizacao programada, nomeadamente espacos polivalentes industriais, de
servicos e de logistica;

¢) Espacos verdes, correspondentes aos solos afectos a areas de verde urbano equipado,
bem como area verdes de enquadramento e areas com especial interesse ambiental ou
paisagistico, nomeadamente corredores verdes associados aos cursos de agua,
integrados nos perimetros urbanos.

5. A qualificacdo do solo urbano tal como descriminado no numero anterior determina o
perimetro urbano.
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Artigo 11.°
Tipologia dos usos do solo

A cada categoria ou subcategoria de espacos corresponde, nos termos definidos no PDM, um
uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados usos complementares
destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

Usos dominantes sao os usos que constituem a vocacao preferencial de utilizacao do solo em
cada categoria ou subcategoria de espacos considerada.

Usos complementares sao usos nao integrados no dominante, mas cuja presenca concorre
para a valorizacao ou reforco deste.

Usos compativeis sao usos que, nao se articulando necessariamente com o dominante, podem
conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste regulamento que
garantam essa compatibilizacao.

Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem no seu conjunto os usos correntes do
solo em cada categoria ou subcategoria de espacos.

Para além dos usos correntes do solo tipificados nos niumeros anteriores, podem ser
viabilizados outros usos do solo, dentro dos limites e condicdes estabelecidas no presente
regulamento, nomeadamente actividades ou instalacdes cuja logica de localizacdo nao se
subordina necessariamente a classificacdo e qualificacdo do uso do solo traduzida em
categorias e subcategorias de espacos.

Artigo 12.°
Estrutura ecol6gica municipal

A estrutura ecolégica municipal é constituida pelo conjunto de areas que tém como funcao
principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a proteccao, conservacao e valorizacao
ambiental e paisagistica dos espacos rurais e urbanos.

Na delimitacdo da estrutura ecolégica municipal teve-se em consideracao as orientacdes
expressas no Plano de Ordenamento Regional da Regido Autdnoma dos Acores (PROTA).

A estrutura ecoldgica municipal, no seu conjunto, é constituida pelos seguintes categorias e
subcategorias de uso do solo:

a) Espacos naturais e culturais, que correspondem as areas nucleares de conservacdo da
natureza e as principais areas ecologicas complementares a que se refere o PROTA;

b) Espacos florestais, que correspondem a solos com elevadas restricoes a nivel de
capacidade de uso do solo e com problema de erosao assinalaveis;

c) Outros sistemas que integram a reserva ecologica, nomeadamente os corredores
ecoldgicos inseridos em solo urbano;

d) As areas que integram a Reserva Agricola Regional incluidas nos espagos agricolas, que
correspondem as outras areas de proteccao e valorizacao a que se refere o PROTA.
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4, A estrutura ecoldgica municipal compreende dois niveis - estrutura ecolégica fundamental e
estrutura ecoldgica complementar - correspondendo a primeira aos espacos naturais e
culturais e aos espacos florestais identificados na planta de ordenamento e a segunda aos
restantes sistemas identificados na planta de condicionantes.

5. As areas integradas na Rede Natura 2000 e no Parque Natural da Ilha de Santa Maria situam-
se na sua totalidade na estrutura ecoldgica fundamental.

6. Os condicionamentos ao uso e transformacdo do solo a exigir para as areas incluidas na
estrutura ecologica municipal sdao contemplados na disciplina estabelecida no presente
regulamento para as categorias de espacos e outras componentes espaciais que a integram,
articulada com os regimes legais aplicaveis as mesmas areas.

7. As areas vulneraveis identificadas e delimitadas pelo POOC encontram-se integradas na
estrutura ecolodgica municipal.

Artigo 13.°
Hierarquia Urbana

1. Os perimetros urbanos do municipio sdao hierarquizados em trés niveis em funcdo da
estratégia de ordenamento, designadamente:

a) Nivel | - Vila do Porto;
b) Nivel Il - Sedes das freguesias de Almagreira, Sdo Pedro, Santa Barbara e Santo Espirito;

c) Nivel Ill - Paudl, Santana, Valverde, Lagos, Arrebentdo, Santo Antonio, Calheta e
Malbusca.

2. Complementarmente, o sistema urbano é reforcado por duas areas urbanas no litoral - Praia
Formosa e Anjos, cuja importancia estratégica para o desenvolvimento do turismo no
municipio importa realcar.

3. A hierarquia definida visa garantir uma distribuicao territorial equilibrada de equipamentos
colectivos e de actividades econdmicas atenuadoras de assimetrias e dependéncias espaciais
e funcionais excessivas.

Artigo 14.°
Estruturacéo viaria

1. As vias publicas de comunicacdo terrestre do municipio integram as seguintes redes
identificadas na planta de ordenamento:

a) Rede regional, constituida por estradas regionais principais (vias regulares) e estradas
regionais secundarias (vias regulares);

b) Rede municipal, constituida pelas estradas municipais e pelos caminhos municipais de 12
e de 2%

c) Rede rural/florestal, constituida pelas restantes vias.
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Todas as vias de comunicacao terrestre inseridas em perimetro urbano nao identificadas na
planta de ordenamento sao classificadas como estradas municipais.

Todas as vias de comunicacdo terrestre inseridas nas areas de povoamento tradicional nao
identificadas na planta de ordenamento sao classificadas como caminhos municipais.

A rede rural/florestal identificada na planta de ordenamento é indicativa até a publicacao
da respectiva classificacao tal como esta previsto na legislacao vigente.

As caracteristicas técnicas das vias de comunicacao sao as definidas na legislacdo vigente.

Complementarmente na planta de ordenamento sao ainda identificados os caminhos
pedonais e trilhos pedestres homologados que existem no municipio e sdo importantes para o
desenvolvimento turistico.

CAPITULO Il
CONDICOES GERAIS

Artigo 15.°
Pré-existéncias e sua transformacao

Consideram-se pré-existéncias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo PDM, as
actividades, exploracdes, instalacdes, edificacdes, equipamentos ou quaisquer actos que a
lei reconheca como tal, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua
entrada em vigor, cumpram nesse momento qualquer das seguintes condicées:

a) Nao carecerem de qualquer licenca, aprovacao ou autorizacao, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respectivas licencas, aprovacoes ou autorizacoes
nao tenham caducado ou nao tenham sido revogadas ou apreendidas;

c) Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas, durante o periodo da sua
vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do presente regulamento, as
decorrentes de alienacdes em hasta publica municipal, de informacdes prévias
favoraveis e de aprovagoes de projectos de arquitectura.

Caso as pré-existéncias ou as condicées de comunicacao prévia, licencas ou autorizacées nao
se conformem com a disciplina instituida pelo PDM podem ser autorizadas alteracoes as
mesmas, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, nas seguintes situacoes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condicdes de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso desde que nao seja desconforme com as
disposicoes do PDM, e que das alteracbes resulte um desagravamento das
desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou
as caracteristicas de conformacao fisica;
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c) Quando introduzido qualquer novo uso desde que nao seja desconforme com as
disposicoes do PDM e que as alteracdes nao provoquem qualquer agravamento das
desconformidades referidas na alinea anterior, e delas se obtenham melhorias
relevantes quanto a insercao urbanistica e paisagistica ou a qualidade arquitectonica das
edificacoes.

3. Pode ser autorizada a alteracdo, para habitacdo unifamiliar, do uso de edificacdoes pré-
existentes situadas em solo rural, desde que se cumpram as seguintes condigoes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova documental, com base no
registo predial ou na inscricdo matricial, de que a edificacdo esta legalmente construida
e é anterior a data do inicio da discussao publica do PDM;

b) No caso de o local estar sujeito a servidoes administrativas ou a restricdes de utilidade
publica, a alteracao seja possivel de acordo com os respectivos regimes legais.

4. Consideram-se ainda pré-existéncias todas as vias e espacos publicos existentes a data da
entrada em vigor do PDM independentemente de estarem demarcadas na planta de
ordenamento.

Artigo 16.°
Insercao urbanistica e paisagistica

1. Nao sdo permitidas operacdes urbanisticas que:
a) Prejudiquem as caracteristicas dominantes da area em que se integram;

b) Possam causar prejuizo a valores ambientais ou a enquadramentos arquitectonicos,
urbanisticos ou paisagisticos relevantes.

2. Com vista a garantir uma correcta insercao urbanistica e paisagistica, 0 municipio pode
impor condicionamentos de ordem arquitectonica das edificacdes localizadas em areas nao
disciplinadas por planos de urbanizacao ou de pormenor ou por operacdes de loteamento.

3. Do teor das licencas, autorizacbes, aprovacoes ou pareceres favoraveis a emitir pelo
municipio pode constar a imposicao, para o seu titular, de adoptar e executar medidas de
salvaguarda destinadas a garantir:

a) A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalacdes ou actividades em
causa, nomeadamente através da criacdo de cortinas arboreas e arbustivas dentro do
perimetro das parcelas que lhe sejam adstritas, ao longo das suas estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condicdes ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento
ou actividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a actividade possa
interferir;

d) A nao perturbacao ou agravamento das condi¢des de trafego e a seguranca da circulacao
nas vias publicas de acesso aos empreendimentos ou actividades situadas nas suas
proximidades;
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e) A limitacao ou compensacao de impactes sobre as infra-estruturas.

Artigo 17.°
Exigéncia de infra-estruturacéo

Qualquer empreendimento, instalacdao ou actividade s6 pode ser viabilizado se o local onde
se pretenda implantar dispuser de via de acesso automodvel com caracteristicas apropriadas
as exigéncias de circulacdo e trafego por eles geradas, incluindo as relativas ao
dimensionamento da faixa de rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando tais vias nao
existirem, se elas forem construidas concomitantemente com o proprio empreendimento.

O disposto no nimero anterior é extensivo, com as necessarias adaptacdes, as restantes
infra-estruturas urbanisticas basicas necessarias em funcao da natureza das actividades a
instalar, nomeadamente abastecimento de 4agua potavel, drenagem de esgotos,
abastecimento de energia eléctrica e outras legalmente exigiveis.

Sempre que nao existam, no todo ou em parte, redes publicas de infra-estruturas, sao
exigidas solucdes individuais para as infra-estruturas em falta, com caracteristicas técnicas
adequadas ao fim em vista e que garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade
ecoldgica e a utilizacao sustentavel dos recursos naturais.

Quando nédo houver possibilidade de ligacao imediata as redes publicas, podem ser impostos
condicionamentos as solucdes individuais referidas no numero anterior, destinados a
viabilizar a sua futura ligacao aquelas redes.

No solo urbano é obrigatdria a ligacdo aos sistemas municipais de recolha e tratamento de
aguas residuais quando existam.

No solo rural, as edificacdes que nao sao abrangidas por sistemas de recolha e tratamento
das aguas residuais, é obrigatorio:

a) Ainstalacdo de fossas sépticas, completada com dispositivo de infiltracao ou filtracao no
solo, cujo dimensionamento tera de ser efectuado e licenciado caso a caso, em funcao
da permeabilidade dos terrenos ou, em alternativa, a instalacao de fossas estanques
com uma capacidade superior ou igual a 25 m3;

b) No licenciamento das fossas estanques sera obrigatoriamente definida a periodicidade
da sua limpeza que sera determinada em funcdo da sua capacidade e ocupacédo das
habitacoes que servem.

O numero anterior aplica-se também as novas construcdes que surjam dentro do solo urbano
enquanto nao estiverem em funcionamento os respectivos sistemas de aguas residuais, bem
como aos edificios afectos ao turismo.

A impossibilidade ou inconveniéncia de execucdo de solugdes individuais para as infra-
estruturas referidas nos numeros anteriores constitui motivo suficiente de inviabilizacao
destas edificacbes por parte do municipio.

A viabilizacdo de qualquer edificio em local situado a uma distancia superior a 30 m da via
publica habilitante mais proxima é condicionada a existéncia ou construcao de um acesso de
serventia entre o edificio e a referida via, com caracteristicas que garantam a possibilidade
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da sua utilizacao por veiculos das forcas de seguranca e proteccdo civil, nomeadamente
ambulancias e carros de bombeiros.

Artigo 18.°
Demolicéo de edificios

1. A demolicdo de um edificio existente é permitida, com dispensa de cumprimento do disposto
no nimero anterior, quando se verificar qualquer das seguintes situacdes, confirmada por
prévia vistoria efectuada pelos servicos municipais competentes:

a) A sua manutencao colocar em risco a seguranca de pessoas e bens ou a salubridade dos
locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitectoénica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da
imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;

c) Se verificar manifesta degradacao do seu estado de conservacao, e desde que se
considere que a sua recuperacdo nao € tecnicamente possivel ou economicamente
viavel;

d) Se tratar de instalacdes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas,

sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutencao de eventuais valores
de arqueologia industrial;

e) Se tratar de edificios a que o municipio ndo reconheca interesse ou cuja manutencao
considere inconveniente.

2. Fora das situacoes referidas no nimero anterior, so6 é permitida a demolicdo de um edificio
existente concomitantemente com ou apos o licenciamento ou admissao de comunicacao
prévia, nos termos da legislacao aplicavel, da construcdo de um novo edificio para o local ou
de uma qualquer outra forma de ocupacao do mesmo espaco.

3. O disposto nos nimeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a demolicdo ou
modificacao de edificacoes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda
do patrimoénio edificado, incluindo as estabelecidas no PDM.

4. Quando da demolicdo de um edificio nao houver aproveitamento de elementos construtivos
em razoavel estado de conservacdo estes revertem a favor da Camara Municipal apos
fiscalizacao.

Artigo 19.°
Valores patrimoniais
1. Qualquer intervencdo em imoveis com valor patrimonial, constante do anexo 2 que venha a
ser inventariado, deve contribuir para a sua salvaguarda e valorizacao, respeitando,

independentemente da tipologia ou categoria de proteccao proposta, as caracteristicas
essenciais da sua construcao.
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Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, a demolicdao total dos edificios ou outras
construcdes, de areas complementares e de espacos publicos inventariados s6 é permitida
nas seguintes circunstancias:

a) Por razoes excepcionais de evidente interesse publico;
b) Por risco de ruina iminente.

A descoberta de quaisquer vestigios arqueologicos obriga a suspensao imediata dos trabalhos
no local e também a sua imediata comunicacdo aos organismos competentes e respectiva
autarquia, em conformidade com as disposicoes legais.

Nos sitios arqueologicos que vierem a ser classificados, quaisquer trabalhos que impliquem
revolvimento ao nivel do subsolo, ficam condicionados a realizacao prévia de trabalhos
arqueologicos ao abrigo da legislacdo em vigor.

Artigo 20.°
Zonamento acustico

O PDM estabelece a classificacdo e delimitacdo das Zonas Sensiveis e das Zonas Mistas
identificadas na Planta de Zonamento de Sensibilidade ao Ruido, que integra os elementos
complementares de apoio a sua execucao, nos termos estabelecidos no Regulamento Geral
do Ruido, e sao as seguintes:

a) As Zonas Sensiveis englobam as seguintes areas: areas de povoamento tradicional e
todos os perimetros urbanos com excepcao da sede de concelho;

b) Sao igualmente classificados como Zonas Sensiveis os estabelecimentos escolares e
respectivas zonas de proteccao e centro de salde de Vila do Porto localizados no
perimetro urbano da sede do concelho;

c) O perimetro urbano de Vila do Porto, com excepcao das areas referidas na alinea
anterior, é classificado como Zona Mista.

Nas operacdes urbanisticas em Zonas Mistas e Zonas Sensiveis devem ser respeitados os
valores limites de exposicao prescritos no Regulamento Geral do Ruido.

Para efeitos exclusivos de aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido na admissdao de
comunicacao prévia e no licenciamento de novos edificios habitacionais, integram a “Zona
Urbana Consolidada” os espacos urbanos consolidados, os espacos urbanos a consolidar, os
espacos urbanos a requalificar, as areas de povoamento tradicional e, ainda, as areas de uso
especial.

As Zonas Mistas e Sensiveis expostas a ruido ambiente exterior que exceda os valores fixados
na legislacao especifica sdo consideradas zonas de conflito sonoro.

As actuais zonas de conflito sonoro que devem ser objecto de Planos Municipais de Accao de
Ruido e a que se refere o nUmero anterior sao as seguintes:

a) envolvente a Central Termoeléctrica de Vila do Porto;
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b) envolvente aos estabelecimentos de ensino localizados no perimetro urbano de Vila do
Porto;

c) envolvente a Estrada Regional em Almagreira.

6. Os receptores sensiveis isolados nao integrados em zonas classificadas, por estarem
localizados fora dos perimetros urbanos, sdao equiparados, em funcdo dos usos existentes ou
na sua envolvente, a Zonas Sensiveis ou Mistas, para efeitos de aplicacao dos respectivos
valores limite de exposicao ao ruido.

7. Os planos de accdo referidos no nimero 5 do presente artigo destinam-se a gerir os
problemas e os efeitos do ruido e devem identificar os seguintes elementos, nos termos da
legislacao vigente:

a) as areas onde é necessario reduzir o ruido ambiente exterior;
b) a quantificacao da reducao global e especifica para cada fonte de ruido;

c) as entidades responsaveis pela implementacao das medidas de minimizacdo da emissao
do ruido;

d) a indicacdo e calendarizacdo das medidas referidas na alinea anterior e a eficacia
estimada, quando a entidade responsavel pela execucao é o municipio.

CAPITULO IlI
SOLO RURAL

Seccéo |
DISPOSICOES COMUNS

Artigo 21.°
Estatuto geral de ocupacao do uso do solo

1. No solo rural ndo sdo permitidas operacdes urbanisticas de loteamento, a excepcado das
previstas nos termos da lei.

2. As intervencOes urbanisticas ndao podem, em caso algum, destruir ou desvalorizar o
patriménio arquitectonico, natural e paisagistico existente, garantindo-se, sempre que
possivel, a manutencdo das caracteristicas da paisagem, designadamente através da
preservacdo das espécies vegetais protegidas e dos elementos construidos, tais como os
muros divisorios de pedra seca arrumada a mao e o patrimonio arquitecténico, vernaculo e
erudito existente.

3. As praticas que acarretem a destruicao da cobertura vegetal, as operacdes de aterro ou as
escavacOes que conduzam a alteracdo da morfologia do solo e das camadas de solo aravel
que nao tenham fins agricolas ou florestais carecem de licenca municipal.

52 fase - Plano 19



10.

11.
12.

13.

20

Regulamento

A implantacao ou a instalacao de infra-estruturas, nomeadamente de vias de comunicacao,
de saneamento basico, de infra-estruturas de gestdo de residuos, de telecomunicacdes, ou
de producao, transporte e transformacao de energia, podem ser viabilizadas em qualquer
area ou local do territorio concelhio, desde que o municipio reconheca que tal ndo acarreta
prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, apds ponderacao dos
seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica
das areas afectadas.

Nos perimetros que vierem a ficar afectos a estas finalidades s6 sao permitidos os usos e
ocupacoes directamente relacionados com a sua funcao ou com estes compativeis, de acordo
com os respectivos estatutos de funcionamento, planos directores, projectos ou outros
instrumentos reguladores das mesmas actividades.

A localizacdo e construcdo de centrais de biomassa, unidades de valorizacdo organica,
parques eolicos, mini-hidricas ou outras instalacbes de producao de energia a partir de
fontes renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afectos, aplicam-se, com as
devidas adaptacoes, os critérios de avaliacdo e decisdo e a disciplina constantes dos nimeros
anteriores.

Sem prejuizo das disposicoes legais aplicaveis a cada situacdo, nomeadamente as
decorrentes das servidoes e restricoes de utilidade publica, as exploracdes de inertes nao
licenciadas podem ser viabilizadas, no que diz respeito ao dominio de intervencao
procedimental do municipio, desde que aquele reconheca que tal é de interesse para o
desenvolvimento local, apos ponderacao entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos
negativos da exploracdo nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica da area
em causa.

Em areas integradas em areas de povoamento tradicional ou espacos de ocupacao turistica
apenas se admitem exploracoes de recursos hidrogeologicos;

A viabilizacdo da exploracdo de recursos geoldgicos em areas integradas na Estrutura
Ecologica Municipal apenas deve ocorrer em situagdes excepcionais de comprovado interesse
estratégico para o desenvolvimento concelhio, regional ou nacional.

A abertura de novos acessos na orla costeira sera perpendicular a mesma e de livre fruicao
visual, observando-se as demais restricoes decorrentes das diferentes categorias de espaco
em que se integra.

E interdita a rejeicao de efluentes sem tratamento, nos termos das normas legais em vigor.

No solo rural sdao interditas as seguintes ocupacdes e utilizacoes fora dos espacos
especificamente destinados a esses fins delimitados na planta de ordenamento:

a) O deposito de entulhos, de sucata, de produtos toxicos ou perigosos e de residuos
solidos e liquidos de origem doméstica, industrial ou agro-pecuaria;

b) A instalacdo de centros de residuos;
c) A pratica de campismo ou caravanismo;

No solo rural é ainda interdita a circulacdo de veiculos motorizados fora das estradas e dos
caminhos, exceptuando-se as actividades agro-florestais, pecuarias e de vigilancia e
seguranca.
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14. A Camara Municipal pode inviabilizar ou suspender o licenciamento numa area onde surjam
ou se agravem situacdes de riscos tais como deslizamentos de vertentes.

15. A disciplina instituida pelas disposi¢coes do presente artigo € cumulativa com as disposicoes
relativas a serviddes administrativas, restricdes de utilidade publica e demais
condicionamentos legais ou regulamentares, e nao dispensa a tramitacdo processual
estabelecida para cada situacao pela legislacao em vigor.

16. Conjuntamente com as deliberacbes favoraveis tomadas no ambito das disposicdes deste
artigo, o municipio deve sempre exigir aos interessados o acatamento das adequadas
medidas de insercdo paisagistica e de proteccdo e salvaguarda do meio envolvente, nos
termos dos artigos 16° e 17°.

Artigo 22.°
Areas subordinadas ao Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de Santa
Maria
1. Na area abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Santa Maria
(POOC), delimitada na planta de ordenamento, a respectiva normativa regulamentar

prevalece sobre a do PDM em tudo o que com esta seja incompativel ou quando for mais
restritiva ou exigente.

2. Para efeitos do disposto no numero anterior, na area de jurisdicao do POOC vigoram as
seguintes correspondéncias e respectivo regime de gestao associado:

a) Os espacos naturais e culturais do PDM correspondem genericamente as areas integradas
na ZONA A do POOC, bem como o regime de uso e ocupacao nele estabelecido;

b) Os restantes espacos do PDM correspondem genericamente as areas integradas na ZONA
B do POOC, bem como o regime de uso e ocupacao nele estabelecido.

Seccéo Il
Espacos agricolas e agro-florestais

Artigo 23.°
Identificacdo e caracterizagao
1. Os espacos que integram estas categorias correspondem as areas do territorio municipal que

possuem aptidoes e caracteristicas mais adequadas a actividades de tipo agricola, pecuario
ou silvopastoril.

2. Os espacos agricolas sao areas com vocacao dominante para a actividade agricola e pecuaria,
integram os solos da Reserva Agricola Regional, devendo ser acautelada a aplicacdo do
Codigo de Boas Praticas Agricolas e Ambientais.

3. Nos espacos agricolas integrados na Reserva Agricola Regional aplica-se o disposto na
legislacao especifica vigente.

52 fase - Plano 21



22

Regulamento

Os espacos agro-florestais apresentam aptidoes diversificadas para actividades agricolas,
pecuarias, silvo-pastoris ou florestais.

Excluem-se dos espacos agricolas e agro-florestais, os leitos dos cursos de agua e suas
margens ainda que situadas em solo rural por estarem integradas na categoria dos espacos
naturais e culturais.

Artigo 24.°
Usos dominantes, complementares e compativeis
As formas dominantes de ocupacao e utilizacdo do solo das areas integradas nesta categoria
de uso do solo sdao aquelas que decorrem das suas aptidoes proprias e dos regimes e

instrumentos de gestao especificos a que estejam eventualmente vinculadas, nomeadamente
o regime da Reserva Agricola Regional.

Nestes espacos podem ocorrer ou instalar-se actividades complementares dos usos referidos
no numero anterior e ainda outras que com eles sejam compativeis.

Constituem usos complementares dos usos dominantes destas categorias de espacos:
a) Asinstalacdes directamente adstritas as exploragdes agricolas, pecuarias ou florestais;

b) As instalacoes afectas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de
habitacao.

Nestes espacos podem ser viabilizados, quando compativeis com o uso dominante, os
seguintes tipos de usos:

a) Habitagcoes unifamiliares;

b) Empreendimentos turisticos que integrem uma ou mais componentes de qualquer dos
seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos
turisticos e parques de campismo, desde que com a categoria igual ou superior a 3
estrelas;

c) Equipamentos pUblicos ou de interesse pUblico, designadamente instalacoes de espacos
de desporto, miradouros e outras estruturas de apoio a actividade de fruicdo do
territorio.

d) Pequenas areas de armazéns e indUstrias da classe B e C.

A viabilizacdo dos usos referidos nos dois nimeros anteriores fica condicionada ao
cumprimento:

a) Dos requisitos de integracao e exigéncias de dotacdo infra-estrutural genericamente
estabelecidos nos artigos 16° e 17°;

b) Das condicdes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento;

c) Das disposicoes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, designadamente quando
o local destinado a edificacdo ou instalacao se situar em area subordinada ao regime da
Reserva Agricola Regional ou sujeita a qualquer outra servidao administrativa ou
restricao de utilidade publica.
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6. Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizacao
de qualquer actividade ou instalacdo abrangida nos usos compativeis referidos no nimero 4
so pode ocorrer quando expressamente se considerar que dela ndo vao decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a area onde se
pretendem localizar.

Artigo 25.°
Regime geral de edificabilidade

1. A edificabilidade obedece as seguintes regras gerais, sem prejuizo de outras restrigoes:

a) O acesso as unidades cadastrais ndao pode ser feito a partir da rede viaria regional
sempre que exista ou possa ser criada outra alternativa;

b) A faixa de rodagem das vias de acesso as unidades cadastrais sujeitas a operacado de
construcdo nova tem que possuir caracteristicas técnicas minimas equivalentes aos
caminhos municipais e tém, ainda, de ser pavimentadas e infra-estruturadas;

c) Exceptuam-se do disposto nas alineas a) e b) os casos em que a construcdo se destine a
instalacoes de apoio a actividade agricola e florestal, excluindo acomodacdo de
trabalhadores;

d) Os acessos a empreendimentos turisticos devem garantir a circulacdo de veiculos
pesados, com excepcao dos empreendimentos do tipo Turismo no Espaco Rural e
Turismo de Habitacao;

e) Devem ser utilizados pavimentos exteriores permeaveis, sempre que tecnicamente
adequado, restringindo-se as areas impermeabilizadas ao estritamente necessario;

f) E obrigatéria a ligacdo a rede plblica de esgotos ou, quando esta ndo seja possivel, a
instalacdo de um sistema autonomo de tratamento de efluentes;

g) O afastamento minimo dos edificios e de instalacdes de retencdao ou depuracdo de
efluentes aos limites da unidade cadastral é de 10 m;

h) Deve ser garantida a integracdo volumétrica e arquitectonica das construcdes e a
minimizacao dos respectivos impactes ambientais.

2. O afastamento minimo de novas construcdoes com fins agro-pecuarios contendo cargas
biolégicas ou quimicas e de outras indUstrias insalubres ou perigosas relativamente a
habitacoes existentes no solo rural ou empreendimentos turisticos previamente instalados é
de 200m e relativamente ao limite dos perimetros urbanos é de 750 m.

3. Nos empreendimentos turisticos, a area bruta de construcao de equipamentos de animacao
turistica que, de acordo com a legislacdo em vigor, ndo sejam obrigatérios nao é
contabilizada para efeitos da aplicacao dos indices definidos no presente regulamento.

4, Em equipamentos técnicos especiais, designadamente depdsitos, silos, antenas, chaminés,
torres de secagem, desde que em situacoes devidamente fundamentadas, pode ser permitida
uma altura de fachada superior a definida para a subcategoria de espaco em que aqueles se
inserem.

52 fase - Plano 23



Fapgret®

AANA
A A A Quaternaire
A A B Portugal

Regulamento

Sem prejuizo das servidoes e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, sao permitidas obras de construcao, reconstrucao, alteracao e ampliacao
dos equipamentos colectivos existentes localizados no solo rural, nomeadamente cemitérios,
miradouros, zonas de lazer e parque de campismo, nao podendo a ampliacdo, a decorrer
nestas categorias de espaco, exceder 50% da area de ocupacao existente.

Em estabelecimentos hoteleiros e equipamentos, admite-se o aumento de mais 1 m
relativamente a altura maxima permitida para cada categoria e subcategoria de espaco,
quando tal seja comprovadamente necessario para instalacoes técnicas.

Em indUstrias isoladas existentes, ndo integradas em parque industrial, admite-se a sua
ampliacao até 10% da sua area de construcao ou até ao limite maximo previsto para as novas
indUstrias definido para a subcategoria de solo onde se inserem, desde que sejam garantidas
obras de integracao e recuperacao paisagistica.

Artigo 26.°
Instalacdes adstritas as exploracdes
Sem prejuizo das serviddes e restricoes de utilidade publica e das disposicdes constantes no

presente regulamento, a construcao de novas instalacdes de apoio a actividade agricola e
agro-pecuaria, nomeadamente a instalacao de agro-indUstrias, obedece as seguintes regras:

a) A parcela minima para novas construcées € de 5.000 m2, se confinante com a rede
regional, ou de 2.500 mZ;

b) Area maxima de construcdo é de 1.500 m?, 1 piso e altura maxima de 5m;

As edificacbes existentes podem ser remodeladas e ampliadas até ao limite dos parametros
referidos no nimero anterior ou no caso de nao observarem as condicoes referidas permite-
se uma ampliacao até 20m? ou 10 % da area de implantacao existente ou licenciada a data
da entrada em vigor do PDM.

A instalacao de unidades de exploracao agropecuaria obriga ainda a criacdo de uma faixa
non aedificandi com o minimo de 10 m ao longo do perimetro da area de exploragao,
arborizada de proteccao e enquadramento.

O licenciamento de estufas, que ocupem uma area superior a 300 m2 e sejam constituidas
por uma estrutura artificial, obedece as seguintes regras:

a) O indice de ocupacéo do solo: 50% em relacao a parcela do terreno;
b) 0O afastamento minimo é de 50 m em relacao aos perimetros urbanos;

c) O afastamento minimo é de 200 m em relagao a edificios classificados ou em vias de
classificacao e a espacos de ocupacéo turistica;

d) O afastamento minimo em relagao a plataforma de estradas da rede regional e da rede
municipal é de 20 e 10 m, respectivamente;

e) E da responsabilidade do proprietario da estufa a reposicao do terreno no seu estado
originario depois de abandonada, considerando-se abandono a nao utilizacdao destas
unidades um ano apo6s a ultima colheita;
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f) E da responsabilidade do proprietario da estufa garantir a correcta integracdo no
terreno e na paisagem e o adequado tratamento de efluentes e drenagem de aguas
pluviais.

Artigo 27.°
Edificios destinados a habitagao

1. Sem prejuizo das servidoes e restricoes de utilidade publica e das disposicdes constantes no
presente regulamento, a admissdo de comunicacdo prévia ou o licenciamento de novas
construcdes para habitacao obedece as seguintes regras:

a) Apenas se admite 1 fogo por parcela;
b) A parcela tem que confinar com rede viaria regional ou municipal;

c) A parcela minima para novas construcdes de habitacao é de 5.000m? admitindo-se uma
area de construcdo maxima de 270m?2, nao podendo o 2° piso exceder 100 m? de area de
construcao;

d) O afastamento minimo das construcoes aos limites da parcela é de 3 m.

2. Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade pUblica e das disposicdes constantes no
presente regulamento, nas construcdes existentes sao permitidas obras de reconstrucao,
conservacao, alteracdo e ampliacdo até ao limite dos parametros referidos no nimero
anterior ou no caso de nao observarem as condicoes referidas permite-se uma ampliacao até
20 m? sem alteracdo do nimero de pisos.

Artigo 28.°
Instalacdes de turismo

1. Sem prejuizo das servidoes e restricoes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo presente regulamento, os parametros urbanisticos a aplicar aos
empreendimentos turisticos obedecem as regras definidas nos niUmeros seguintes.

2. Nos estabelecimentos hoteleiros os parametros urbanisticos maximos admitidos s&o:
a) Indice de utilizacao do solo: 0,2;
b) NUmero de pisos: 3;
c) Altura maxima: 11,5 m.

3. Nos aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos os parametros urbanisticos maximos
admitidos sao:

a) indice de utilizacao do solo: 0,15;
b) NUmero de pisos: 2;

c) Altura maxima: 8 m.
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No turismo no espaco rural e turismo de habitacao a altura maxima admitida é de 6,5m, sem
prejuizo das preexisténcias.

Nos parques de campismo os parametros urbanisticos maximos admitidos sao:
a) indice de utilizacdo do solo: 0,05;

b) Numero de pisos: 1;

c) Altura maxima: 5 m.

Quando uma, ou mais, unidade cadastral seja objecto de uma operacdo urbanistica
destinada a construcao simultanea de estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos ou
apartamentos turisticos, os parametros maximos aplicaveis a totalidade da area sao os mais
favoraveis.

Artigo 29.°
Pequenas areas de armazéns e indUstrias da classe B e C

Nos espacos agricolas e agro-florestais podem ser criadas areas de pequena indUstria e
armazéns destinadas a instalacdo de industrias da classe B e C e sujeitas a plano de
pormenor, as quais devem obedecer as seguintes condicdes:

a) Localizacao fora da Reserva Agricola Regional;

b) indice de ocupacao do solo de 40%;

c) Indice de impermeabilizacdo do solo de 80%;

d) Altura maxima de 9 m;

e) Rede viaria e estacionamento dimensionados de acordo com o Capitulo V do presente
regulamento;

f) Afastamento minimo a habitacdes existentes no solo rural ou empreendimentos

turisticos previamente instalados de 200 m e relativamente ao limite dos perimetros
urbanos de 750 m.

g) Criacdo de uma faixa interior non aedificandi minima de 15 m ao longo do seu
perimetro, arborizada de proteccao e enquadramento.

h) Tratamento paisagistico dos espacos exteriores;

i) Garantia de integracao volumétrica e arquitectonica nas situacdes em que existam
conjuntos de construcdes agrupadas, através da definicdo de regras de construcéo.
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Seccdo lll
Espacos florestais

Artigo 30.°
Identificacdo e caracterizacao

1. Os espacos que integram esta categoria correspondem as areas do territério municipal que
possuem aptidoes e caracteristicas mais adequadas a actividades florestais.

2. Os espacos florestais tém vocacdao dominante para a florestacdo em especial com espécies
autoctones e ou para a producao de lenhosas de qualidade.

3. Excluem-se dos espacos florestais, os leitos dos cursos de agua e suas margens ainda que
situadas em solo rural por estarem integradas na categoria dos espacos naturais e culturais.

Artigo 31.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1. As formas dominantes de ocupacao e utilizacdo do solo das areas integradas nesta categoria
de uso do solo sdo aquelas que decorrem das suas aptidoes proprias e do regime e
instrumentos de gestdo especificos a que estejam eventualmente vinculadas, nomeadamente
o regime florestal.

2. Nestes espacos podem ocorrer ou instalar-se actividades complementares dos usos referidos
no numero anterior e ainda outras que com eles sejam compativeis.

3. Constituem usos complementares dos usos dominantes desta categoria de espacgos:
a) Asinstalagoes directamente adstritas as exploragdes florestais;

b) As instalacoes afectas a empreendimentos de turismo no espaco rural e turismo de
habitacao.

4. Nestes espacos podem ser viabilizados, quando compativeis com o uso dominante, os
seguintes tipos de usos:

a) Habitagoes unifamiliares;

b) Equipamentos pUblicos ou de interesse publico, designadamente instalacées de espacos
de desporto, miradouros e outras estruturas de apoio a actividade de fruicao do
territorio.

5. A viabilizacdo dos usos referidos nos dois nimeros anteriores fica condicionada ao
cumprimento:

a) Dos requisitos de integracdo e exigéncias de dotacdo infra-estrutural genericamente
estabelecidos nos artigos 16° e 17°;

b) Das condicoes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento;
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c)

Das disposicoes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, designadamente quando

o local destinado a edificacdo ou instalacao se situar em area subordinada aos regimes
da Reserva Agricola Regional ou sujeita a qualquer outra servidao administrativa ou
restricao de utilidade publica.

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizacao
de qualquer actividade ou instalacdo abrangida nos usos compativeis referidos no nimero 4
s6 pode ocorrer quando expressamente se considerar que dela nao vao decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a area onde se
pretendem localizar.

Artigo 32.°
Regime geral de edificabilidade

A edificabilidade obedece as seguintes regras gerais, sem prejuizo de outras restricoes:

28

a)

b)

f)

g)

0O acesso as unidades cadastrais ndo pode ser feito a partir da rede viaria regional
sempre que exista ou possa ser criada outra alternativa;

A dimensdao minima da unidade cadastral sujeita a operacdo de construcao nova é de
5.000 mZ;

A faixa de rodagem das vias de acesso as unidades cadastrais sujeitas a operacao de
construcdo nova tem as caracteristicas técnicas minimas equivalentes aos caminhos
municipais e tém, ainda, de ser pavimentadas e infra-estruturadas;

Exceptuam-se do disposto nas alineas b) e c¢) os casos em que a construcao se destine a
instalacoes de apoio a actividade florestal, excluindo acomodacao de trabalhadores;

Sao admitidas novas edificacoes, obras de recuperacao e de ampliacdo de edificacoes
existentes destinadas a instalacdo de novos empreendimentos de turismo no espaco
rural e turismo de habitacao nos termos da legislacao em vigor;

Devem ser utilizados pavimentos exteriores permeaveis, sempre que tecnicamente
adequado, restringindo-se as areas impermeabilizadas ao estritamente necessario;

E obrigatoria a ligacdo & rede publica de esgotos ou, quando esta ndo seja possivel, a
instalacao de um sistema auténomo de tratamento de efluentes;

O afastamento minimo dos edificios e de instalacdes de retencdo ou depuracdo de
efluentes aos limites da unidade cadastral é de 10 m;

Devera ser garantida a integracdo volumétrica e arquitecténica das construcoes e a
minimizacao dos respectivos impactes ambientais.

REGULAMENTO

AAA
AAA
AA N

Fapgret®

Quaternaire
Portugal



revisao

Plano

Director
Municipal de
VILA do PORTO

Artigo 33.°
Instalacdes adstritas as exploracdes

1. Sem prejuizo das servidoes e restricoes de utilidade publica e das disposicoes constantes no
presente regulamento, a construcdo de novas instalacdes de apoio a actividade florestal s6 é
permitida em parcelas com area minima de 5.000 m2 a area maxima de construcdo é de
1.500 m2, 1 piso e altura maxima de 5 m;

2. As edificagOes existentes podem ser remodeladas e ampliadas até ao limite dos parametros
referidos no nimero anterior ou no caso de nao observarem as condicoes referidas permite-
se uma ampliacdo até 10 m? ou 10 % da area de implantacao existente ou licenciada a data
da entrada em vigor do PDM.

Artigo 34.°
Edificios destinados a habitagao
1. Sem prejuizo das serviddes e restricoes de utilidade plblica e das disposicdes constantes no

presente regulamento, a admissdo de comunicacdo prévia ou o licenciamento de novas
construgdes para habitacoes obedece as seguintes regras:

a) Apenas se admite 1 fogo por parcela;
b) A parcela tem que confinar com rede viaria regional ou municipal;

e) A parcela minima para novas construcdes de habitacdo é de 5.000m? admitindo-se uma
area de construcdo maxima de 270m?2, nao podendo o 2° piso exceder 100 m? de area de
construcao;

f) O afastamento minimo das construcoes aos limites da parcela é de 3 m.

2. Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade pUblica e das disposicdes constantes no
presente regulamento, nas construcdes existentes sao permitidas obras de reconstrucao,
conservacao, alteracdo e ampliacdo até ao limite dos parametros referidos no nimero
anterior ou no caso de nao observarem as condicoes referidas permite-se uma ampliacao até
20 m? sem alteracdo do nimero de pisos.
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Seccéo IV
Espacos naturais e culturais

Artigo 35.°
Identificacdo e caracterizacao

Os espacos naturais e culturais correspondem aos espacos com importancia para a
conservacao dos recursos e do patrimonio natural e paisagistico existente e, num sentido
mais lato, para a preservacao da integridade biofisica e cultural do territério.

Os espacos naturais e culturais correspondem as seguintes areas delimitadas na planta de
ordenamento:

a)

Areas integradas no Parque Natural da Ilha de Santa Maria e na Rede Natura 2000:
Reserva Natural do Ilhéu da Vila, Monumento Natural da Pedreira do Campo, do Figueiral
e Prainha, area protegida para a gestao de habitats ou espécies da Costa Sudoeste, area
protegida para a gestdo de habitats ou espécies da Ponta do Castelo, area protegida
para a gestao de habitats ou espécies da Baia do Cura, area protegida para a gestao de
habitats ou espécies do Pico Alto, as areas de paisagem protegida do Barreiro da
Faneca, da Baia de Sao Lourenco e da Baia da Maia do Parque de Ilha e Zona Especial de
Conservacao Ponta do Castelo e Zona de Proteccao Especial Ilhéu da Vila e costa
adjacente;

Sistema litoral: areas integradas no POOC na Zona A, nomeadamente areas de interesse
cultural e paisagistico e areas de proteccédo e conservacao da natureza;

Outros espacos naturais e culturais municipais, nomeadamente os leitos e margens dos
principais cursos de agua.

Artigo 36.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

Qualquer intervencao nos espacos haturais e culturais tem em consideracao os seguintes
objectivos:

a)

b)

A preservacao dos diferentes niveis e componentes naturais da biodiversidade, como a
variedade, a distribuicdo e a estrutura das populacdes animais e vegetais, com especial
énfase nas plantas e animais autoctones;

A valorizacdo do patriménio cultural, a manutencdao das formas tipologicas do
povoamento presente, de forma a salvaguardar a qualidade da paisagem, a garantir o
equilibrio das actuais formas de uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;

A integridade estrutural e funcional dos habitats e comunidades presentes, em especial
dos habitats prioritarios;

A valorizacdo do material genético presente, das espécies e populacoes, das
comunidades e ecossistemas, das estruturas e valores geoldgicos e do caracter da
paisagem.
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2. Sem prejuizo do disposto nos respectivos regimes juridicos instituidos, quer para o Parque
Natural da Ilha de Santa Maria, quer pelo POOC, nos espacos naturais e culturais sao
permitidas as seguintes obras:

a)

<)

d)

Acessos pedonais nao consolidados, trilhos pedonais interpretativos e zonas de estadia
nao consolidadas, os quais devem ser devidamente sinalizados e complementados com
painéis informativos;

Construcao de equipamentos de apoio a utilizacao das areas, que centralize e sirva de
suporte a todas as actividades relacionadas, nomeadamente de divulgacao e
sensibilizacdo dos visitantes, de apoio ao material necessario para a preservacao da area
e de suporte a outras actividades secundarias previstas nos termos do presente
regulamento, que possam coexistir com os objectivos de proteccdo, dotando a area de
infra-estruturas minimas de utilizacdo, nomeadamente instalagdes sanitarias;

Requalificacado do espaco exterior, bem como de intervencdes de integracao paisagistica
que visem valorizar o patrimoénio existente;

A instalacdao de novos empreendimentos de turismo no espaco rural e turismo de
habitacao nos termos da legislacao.

3. Nos espacos naturais e culturais sao interditos os seguintes actos ou actividades:

a)

b)

<)

d)

e)

Actividades cinegéticas, com excepcdo das accdes de correccdo de densidades de
coelhos;

Introducdo de espécies exoticas;

Colheita, captura, abate ou detencdo de exemplares de quaisquer espécies vegetais ou
animais sujeitas a medidas de proteccao, incluindo a destruicao de ninhos e apanha de
ovos, a perturbacao ou destruicao dos seus habitats, com excepcao das accées com fins
cientificos devidamente autorizadas pela secretaria regional com competéncia na area
do ambiente;

Extraccao de inertes;

Pratica de actividades desportivas motorizadas susceptiveis de provocar poluicdo ou
ruido ou deteriorarem os factores naturais da area.

4. As seguintes actividades devem ser sujeitas a avaliacao de impacte ambiental, nos termos da
legislacao vigente:

a)

b)
<)
d)

e)

52 fase -

A realizacao de obras de construcao civil fora dos perimetros urbanos, com excepcao das
obras de reconstrucao, ampliacao até um limite de 25% da area actual, demolicdo e
conservacgao;

A abertura de novas vias de comunicagao, bem como o alargamento das ja existentes;
A instalacao de infra-estruturas de saneamento basico;

A instalacao de infra-estruturas de producao de energia, bem como novas linhas aéreas
de transporte de energia e de comunicagdes a superficie;

A abertura de trilhos pedestres e a pratica de alpinismo, escalada e montanhismo.
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Nestas areas deve ainda proceder-se a delimitacdo das areas de pastagem de caprinos,
ovinos e bovinos.

Artigo 37.°
Regime de edificabilidade

Nos espacos naturais e culturais, nas construcoes existentes devidamente legalizadas e
independentemente do uso associado sdao permitidas obras de reconstrucao, conservacao,
alteracao e ampliacao nos termos do nimero seguinte.

As obras de ampliacao, a que se refere o nimero anterior, sao permitidas quando se trate de
obras conducentes a suprimir insuficiéncias de instalagoes sanitarias e ou cozinhas nao
podendo em nenhuma situacao corresponder a um aumento total de area de construcao
superior a 16 m2 ou ao aumento do nimero de pisos.

Seccdo V
Espacos de exploracao de recursos geoldgicos

Artigo 38.°
Caracterizacdo e destino de uso

Os espacos de exploracdao de recursos geologicos correspondem a areas ocupadas ou
destinadas a indUstrias de extraccdo de inertes, em conformidade com os contratos de
concessao ou licencas de exploragao nos termos da legislacao aplicavel.

As potenciais exploracdes Cova do Aredo e do extremo nordeste da ilha s6 podem ser
licenciadas nos termos do Plano Sectorial de Ordenamento do Territorio para as Actividades
Extractivas da Regido Autdnoma dos Acores apds a sua publicacéo.

Nos termos do nimero anterior se aquele plano sectorial inviabilizar o licenciamento destas
exploracoes, estas areas regem-se pelas disposicoes definidas para o espaco envolvente.

Artigo 39.°
Estatuto de ocupacéo e utilizacéo

Nos espacos de exploracao de recursos geoldgicos nao sao permitidas alteracdes aos seus
actuais usos ou outras accoes que, pela sua natureza ou dimensdao, comprometam o
aproveitamento e exploracao dos seus recursos geoldgicos.

As formas de exploracdo a utilizar nao podem em circunstancia alguma comprometer a
vocacdo ou os usos dos espacos envolventes, ficando para tal a entidade responsavel pela
exploracdo obrigada a tomar as medidas necessarias para garantir esse objectivo,
especialmente quando se tratar de localizacdes nas proximidades de areas integradas em
solo urbano ou de especial sensibilidade ambiental ou paisagistica.
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3. Nestes espacos so sdo permitidas construcoes que se destinem a apoio directo a exploragao
dos referidos recursos e ainda, em casos devidamente justificados e como tal aceites pelo
municipio, as destinadas a instalacdo de indUstrias de transformacao dos proprios produtos
da exploracao.

4. As exploracoes de recursos geologicos ndo licenciadas que, dada a sua fraca importancia
econoémica ou por se localizarem em zonas sensiveis do ponto de vista ambiental e/ou
geoldgico, devem ser encerradas e recuperadas por parte de quem procedeu a sua
exploracao;

5. Sao encargos das entidades proprietarias das unidades a instalar, mediante compromisso
formal assumido por quem juridicamente as obrigue, a construcao, manutencao e gestao dos
sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes
eventualmente produzidos, a eliminacao de todas as formas de degradacao ambiental
resultante da laboracao, e a preservacao ou utilizagao sustentavel dos recursos naturais.

6. Cumulativamente com o disposto no nimero anterior, na instalacao e laboracao das unidades
existentes ou a criar, bem como na recuperacdo das areas esgotadas ou abandonadas, tém
de ser cumpridas todas as disposicoes legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada
situacao e actividade concreta.

Seccéo VI
Areas de povoamento tradicional

Artigo 40.°
Identificacdo

As areas de povoamento tradicional correspondem a espacos localizados em solo rural para as
quais se preconiza a manutencao do modelo espacial de ocupacao do solo e a manutencao do seu
caracter tipico do povoamento da ilha de Santa Maria.

Artigo 41.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1. As formas dominantes de ocupacao e utilizacdo do solo nas areas de povoamento tradicional
sdo as que decorrem das aptidoes proprias e dos regimes especificos das categorias de uso do
solo em que se inserem.

2. Nestes espacos podem ocorrer ou instalar-se actividades complementares dos usos referidos
no nimero anterior e ainda outras que com eles sejam compativeis.

3. Constituem usos complementares dos usos dominantes destas categorias de espacos:
a) As instalagoes directamente adstritas as exploragdes agricolas ou pecuarias;

b) As instalacoes afectas a empreendimentos de turismo no espaco rural e turismo de
habitacao.
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Nestes espacos podem ser viabilizados, quando compativeis com o uso dominante, os
seguintes tipos de usos:

a) Habitacoes unifamiliares;

b) Empreendimentos turisticos que integrem uma ou mais componentes de qualquer dos
seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos
turisticos e parques de campismo;

c) Equipamentos pUblicos ou de interesse pUblico, designadamente instalacoes de espacos
de desporto, miradouros e outras estruturas de apoio a actividade de fruicdo do
territorio.

A viabilizacdo dos usos referidos nos dois nUmeros anteriores fica condicionada ao
cumprimento:

a) Dos requisitos de integracao e exigéncias de dotacao infra-estrutural genericamente
estabelecidos nos artigos 16° e 17°;

b) Das condicoes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento;

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizacao
de qualquer actividade ou instalacao abrangida nos usos compativeis referidos no nimero 4
sO pode ocorrer quando expressamente se considerar que dela ndo vao decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a area onde se
pretendem localizar.

Artigo 42.°
Regime de edificabilidade

Nas areas de povoamento tradicional delimitadas na planta de ordenamento sdo admitidas
novas edificacoes e obras de reconstrucao, alteracao e ampliacao de construcoes existentes,
nos termos do disposto nos nimeros seguintes, sem prejuizo das servidoes e restricdes de
utilidade publica e de outras condicionantes definidas no presente regulamento.

As areas de povoamento tradicional de Sao Lourenco e Maia, nos termos das disposicoes
constantes do POOC, devem ser sujeitas a projectos integrados de intervencao que visem a
sua requalificacdo urbanistica e ambiental.

Admite-se novas construcdes para habitacdo em unidades cadastrais com area igual ou
superior a 1200 mZ2.

As novas edificacoes estao sujeitas as seguintes regras:

a) A area de implantagao maxima é de 150 m2, concentrada num Unico edificio;

b) 0 indice de impermeabilizacao do solo maximo é de 35%;

c) Maximo de um fogo por parcela;
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d) NUmero maximo de pisos: 2;

e) Altura maxima: 6,5 m;

f) Afastamento minimo aos limites da parcela: 3m;

g) Manutencao dos materiais de construcao e das cores tradicionais de cada freguesia;

h) 0O acesso tem de estar garantido a partir do nlcleo urbano por arruamento ou caminho
existente com uma faixa de rodagem minima de 3,5 m.

5. Nas obras de alteracao e reconstrucao de edificacoes existentes sao adoptadas as tipologias
e os materiais de construcao e acabamento tradicionais, nomeadamente fachadas brancas
recortadas por cercaduras com as cores caracteristicas de cada freguesia nos socos, cunhais
e molduras dos vaos, designadamente:

a) Vila do Porto - cinzento;
b) Almagreira - vermelho;
c) Sao Pedro - amarelo;

d) Santa Barbara - azul;

e) Santo Espirito - verde.

6. As novas edificacées e as obras de ampliacdo devem ter em consideracdo a existéncia das
construcdes tradicionais de forma a garantir a sua integracao urbanistica e paisagistica.

7. As edificacbes existentes podem ser remodeladas e ampliadas até ao limite dos parametros
referidos no nimero 4 do presente artigo ou, no caso de ndo observarem as condicoes
referidas, permite-se uma ampliacao até 20 m2.

8. 0O segundo piso s6 é permitido quando esgotada a area maxima de implantacdo admitida
excepto por condicionantes naturais comprovadas.

9. Os parametros urbanisticos a aplicar aos empreendimentos turisticos regem-se pelas
disposicoes constantes no artigo 28.°.

Secc¢éao VIl
Espagos de ocupacgao turistica

Artigo 43.°
Identificacao

0 espaco de ocupacao turistica delimitado na planta de ordenamento corresponde a area prevista
para a instalacdo do Campo de Golfe de Santa Maria, localizado na zona do Tremocal, freguesia
de Almagreira.
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Artigo 44.°
Estatuto de ocupacéo e utilizacéo

O espaco de ocupacao turistica delimitado na planta de ordenamento deve ser objecto de
um projecto de intervencao integrada, admitindo-se a edificacdo para fins turisticos e
equipamentos associados ao empreendimento, nomeadamente construcdes complementares
de apoio ao golfe e estabelecimentos hoteleiros ou outros empreendimentos turisticos,
equipamentos de animacdo turistica, habitacdo unifamiliar na vertente de turismo
residencial e servicos de apoio, bem como a construcdo de novas vias de acesso as parcelas
circundantes do campo de golfe.

Sem prejuizo das servidoes e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, os parametros urbanisticos a aplicar sao os seguintes:

a) Iindice de utilizacao do solo: 0,03;

b) Nimero maximo de pisos: 2, admitindo-se 3 pisos no caso de estabelecimentos
hoteleiros incluindo os pisos inferiores a cota de soleira e excluindo aqueles
integralmente em cave;

c) Altura maxima: 7,5m, admitindo-se 11,5 m no caso de estabelecimentos hoteleiros.

Até a aprovacao do projecto mencionado no nimero 1 do presente artigo, a autorizacao de
qualquer actividade ou instalacdo consentdnea com as categorias de espaco sobrepostas a
esta area so6 pode ocorrer quando expressamente se considerar que dela ndo vao decorrer
prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica, face a futura
implantacao do Campo de Golfe e respectivos equipamentos e empreendimentos associados
e vias de acesso complementares.

Até a aprovacao do projecto mencionado no nimero anterior as disposi¢es que se aplicam a
esta categoria de espaco sao as definidas para as categorias de espaco em que se insere.

Seccéo VI
Espacos de equipamentos

Artigo 45.°
Identificacdo e caracterizacao
Os espacos de equipamentos identificados na planta de ordenamento integram os espacos

destinados a implantacdo de grandes infra-estruturas e a localizacdo de equipamentos de
utilizacao colectiva e subdividem-se em:

a) Areas balneares;

b) Areas de vocacdo recreativa e de lazer;
c) Areas de uso especial;

d) Parque de campismo;
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e) Miradouro/zona de lazer.

2. As areas balneares e as areas de vocacdo recreativa e lazer correspondem a areas
delimitadas e classificadas no ambito do POOC.

3. As areas de uso especial delimitadas na planta de ordenamento correspondem a estruturas
edificadas sem utilizacdo localizadas no solo rural que, pelas suas particularidades,
constituem areas passiveis de instalacdo de usos especiais compativeis com o solo rural, nos
termos do presente regulamento.

Artigo 46.°
Regime
1. As areas balneares e as areas de vocacao recreativa e lazer regem-se pelo regime definido
pelo POOC, sem prejuizo do disposto na legislacao especifica aplicavel.

2. Sem prejuizo das servidées e restricoes de utilidade piblica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, nas areas de uso especial admitem-se obras de reconstrucao e ampliacao
das construcgoes existentes, aplicando-se as seguintes disposicoes:

a) NUmero maximo de pisos: 2;
b) Indice de utilizacao do solo: maximo de 0,5;

c¢) Garantir o adequado enquadramento paisagistico e a minimizacdo de impactes
ambientais.

3. Sem prejuizo das servidoes e restricoes de utilidade pUblica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, sao permitidas obras de construcao, reconstrucao, alteracao e ampliacao
dos equipamentos colectivos existentes localizados no solo rural, desde que a sua ampliacao
nao exceda 50% da area de ocupacao existente.

4. No caso das instalagcoes desportivas os parametros a aplicar sdo os seguintes:
a) NUmero maximo de pisos: 2;
b) Altura maxima: 11,5 m.

5. Em relacdo ao parque de campismo aplicam-se as disposicdes constantes no presente
regulamento, nomeadamente no artigo 28.°.
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CAPITULO IV
SOLO URBANO

Seccéo |
DISPOSICOES COMUNS

Artigo 47.°
Obras de construcdo nova

As novas construcées devem obedecer as seguintes disposicoes:

38

a)

(=2

(g

)
)
)

o

Integracao volumétrica e de composicao arquitectonica na envolvente;
A dotacao de estacionamento de acordo com o definido no presente regulamento;
Respeito pelos parametros urbanisticos definidos no presente regulamento;

Acesso por via pUblica devidamente pavimentada e infra-estruturada.

Artigo 48.°
Obras de alteracao ou de ampliagéo

As obras de alteracdo ou de ampliacdo de construcdes existentes devem obedecer as
seguintes disposicoes:

a)

b)

f)

Manutencao do equilibrio, a simetria e composicdo de fachadas, dos ritmos e
composicao dos vaos;

Salvaguarda dos elementos arquitectonicos estruturais e de composicdo internos e
externos com valor arquitecténico mais significativo, nomeadamente configuracao,
textura e cor dos telhados, cornijas, beirados, socos, cunhais, molduras, materiais e
cores de acabamento, caixilharias;

A altura da edificacdo e configuracdao da cobertura s6 podem ser alteradas se dai
resultar maior equilibrio para o conjunto urbano onde se inserem;

A correccao de elementos dissonantes identificados por vistoria municipal;

Realizacdo de obras de conservacédo da totalidade do edificio, a excepcao dos casos em
que as obras se destinem exclusivamente a dotar os edificios de instalacdes sanitarias e
melhores condicdes de salubridade;

A dotacao de estacionamento de acordo com o definido no presente regulamento.

As obras de alteracao ou de ampliacdo em edificios incluidos na lista de imoveis com valor
arquitectonico em anexo ao presente regulamento observam, para além do disposto no n.° 1
do presente artigo, as seguintes regras:
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a) As alteracoes de uso devem ser compativeis com o caracter dos edificios e da estrutura
existente e nao devem provocar ruptura com as tipologias arquitectonicas, devendo os
programas de ocupac¢ao adaptar-se as condicoes existentes;

b) A manutencao ou reposicdo dos materiais originais de revestimento das fachadas e das
coberturas.

3. Nos imdveis classificados ou em vias de classificacdo como monumento regional ou de
interesse publico e nas respectivas zonas de proteccdo aplica-se o disposto no regime
juridico de proteccéo e valorizacdo do patrimonio cultural movel e imovel.

Artigo 49.°
Regime de edificabilidade

1. A area total de construcdo maxima admitida é a que resulta da aplicacdo das seguintes
regras ou a equivalente a da preexisténcia, se esta for superior:

a) Parametros definidos no presente capitulo, designadamente no que respeita a
profundidade das construcdes, aos alinhamentos, a altura das edificacoes e a ocupacao
dos logradouros;

b) indices urbanisticos definidos pelo presente regulamento para cada subcategoria de
espaco.

2. O critério para a determinacdo da area total de construcdo maxima previsto na alinea a)
prevalece sobre o previsto na alinea b).

Artigo 50.°
Ocupacao dos logradouros existentes

A ocupacao do logradouro, para além da que resulta da aplicacdo dos indices maximos de
ocupacdo e das demais regras estabelecidas no presente capitulo, apenas é permitida para
criacdo de estacionamento nos casos em que sejam garantidas condicoes de salubridade e
seguranca da propria edificacdo e das edificacdes contiguas e a manutencdo da permeabilidade
do logradouro em pelo menos 50%, excepto nas situacdes de reconversao de solos ocupados por
actividades industriais ou armazenagem ou empreendimentos turisticos.

Artigo 51.°
Alinhamentos
1. Nas situacoes de preenchimento ou de substituicao em quarteirées ou bandas de edificios ou
na sua continuidade, o alinhamento da fachada é feito pelos edificios contiguos, salvo

indicacdo diferente da Camara Municipal de acordo com projectos especificos de
reformulacdo de rede viaria.

2. Nas situacdes referidas no nimero anterior, o alinhamento de tardoz fica sujeito as regras
seguintes:
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a) a profundidade das construcdes nao pode ser superior a das construgoes adjacentes;

b) quando as construcdes adjacentes apresentem profundidades diferentes, a profundidade
maxima admitida ndao pode ser superior a do edificio de maior profundidade e deve
haver concordancia de empenas;

c) nos casos referidos na alinea anterior, a nova construcdo nao pode ultrapassar o plano
que intersecta a 45° o extremo posterior da empena adjacente do edificio de menor
profundidade;

d) quando a profundidade das construcdes adjacentes for de tal forma reduzida que
inviabilize a construcdo, a Camara Municipal pode, excepcionalmente, definir um novo
alinhamento de tardoz para aquele troco edificado.

Artigo 52.°
Altura das edificactes

Sem prejuizo do disposto Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, a altura maxima
permitida é a que decorre da aplicacdo do disposto no presente regulamento para cada
subcategoria de espaco e das seguintes regras:

a) Em terrenos declivosos, a dimensao vertical das construcdes em qualquer ponto da
fachada ndo pode exceder a altura maxima admitida em mais de 1 m;

b) Nos edificios de gaveto formado por dois arruamentos de largura ou de niveis diferentes,
desde que se nao imponham solucdes especiais, a fachada sobre o arruamento mais
estreito ou mais baixo podera elevar-se até a altura permitida para o outro arruamento,
na extensao maxima de 15 m;

c) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, a dimensao vertical das construcdées em
qualquer ponto da fachada nao pode exceder a altura maxima admitida em mais de 3 m;

d) As edificacdes devem dispor-se de forma a cumprir o disposto na alinea a) do presente
nimero relativamente a todas as fachadas com vaos de compartimentos de habitacao.

Sem prejuizo do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, nas frentes urbanas
consolidadas, a altura maxima permitida para os edificios decorre ainda da aplicacdo de uma
das seguintes regras, optando-se pela mais favoravel a adequada integracao estética e
volumétrica das construcdes, sem prejuizo da salvaguarda de condicdes satisfatorias de
salubridade e seguranca da proépria edificacao e das edificagdes contiguas:

a) A altura maxima definida para cada subcategoria, incluindo majoracdes previstas;
b) A altura dos edificios adjacentes;

¢) A moda do quarteirdo ou do troco de rua onde se insere, quando os edificios adjacentes
apresentem altura dissonante com a altura mais comum da zona;

d) A altura da preexisténcia.
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Artigo 53.°
Habitacgéo social

Sem prejuizo do disposto no presente capitulo, nas operacdes urbanisticas que se destinem a
construcao de empreendimentos de habitacao social promovidos pela administracao regional ou
local admite-se uma majoracdo em 25% dos indices urbanisticos permitidos para cada
subcategoria de espaco onde se inserem, desde que sejam garantidas as adequadas condicoes de
acessibilidade rodoviaria e de salubridade e seguranca das construcdes.

Artigo 54.°
Expressdo arquitecténica

A expressao arquitectonica das construcdes deve contribuir para a dignificacdo e valorizacao
estética do conjunto onde se inserem, nomeadamente quanto a insercao na malha urbana
existente, a sua integracdo volumétrica e a composicdo dos alcados e materiais de acabamento.

Artigo 55.°
Empreendimentos turisticos e equipamentos

1.  Nos empreendimentos turisticos, a area total de construcao de equipamentos de animacao
turistica que, de acordo com a legislacdo em vigor, ndao sejam obrigatorios ndao é
contabilizada para efeitos da aplicacao dos indices definidos no PDM.

2. Em estabelecimentos hoteleiros e equipamentos, admite-se o aumento de mais 1 m
relativamente a altura maxima da edificacdo permitida para cada subcategoria de espaco,
quando, sem prejuizo do disposto no presente capitulo, tal seja comprovadamente
necessario para instalacao das areas técnicas.

3. Nas categorias e subcategorias de solo urbano em que o nimero maximo de pisos é de 2,
admite-se 3 pisos e uma altura da edificacao de 11,5 m nos estabelecimentos hoteleiros e
equipamentos associados.

Artigo 56.°
IndUstrias e armazéns

1. A ampliacdo das construcdes afectas a armazenagem e industria localizadas fora das areas
destinadas a estas actividades s6 é admitida para permitir a continuacdo da laboracéo e
desde que ndo aumente a perturbacao no ambiente urbano, designadamente poluicao aérea
e sonora, cheiros, estacionamento, circulacao, cargas e descargas.

2. A ampliagao referida no paragrafo anterior nao pode ser superior a 20 % da area licenciada a
data de entrada em vigor do PDM.

3. Sem prejuizo do disposto no presente capitulo, nas operacdes de reconversao urbanistica de
solos ocupados por actividades industriais e ou de armazenagem admite-se uma majoracao
em 25 % da area maxima de construcdo permitida para cada subcategoria de solo onde se
inserem, desde que:
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a) As actividades estejam desactivadas ou sejam relocalizadas dentro de parques
industriais;

b) Sejam garantidas adequadas condicoes de acessibilidade rodoviaria;

c¢) Na nova ocupacao sejam mantidos os valores histdricos, patrimoniais ou culturais,
nomeadamente de arquitectura industrial, como tal reconhecidos pela Camara

Municipal.
Artigo 57.°
Rede viaria, estacionamento e espacos verdes e equipamentos de utilizacédo
colectiva

A rede viaria e o estacionamento sao dimensionados de acordo com o disposto no Capitulo V
do presente Titulo.

Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e de utilizacao
colectiva e equipamentos de utilizacdo colectiva sdo os que constam no Capitulo V do
presente Titulo.

Seccéo Il
Solos urbanizados

Subseccéo |
Espacos urbanos consolidados

Artigo 58.°
Identificacdo e caracterizacao

Correspondem a areas incluidas nos perimetros urbanos dispondo de uma rede de
arruamentos com todas as infra-estruturas basicas de apoio a edificacdo, cujos lotes ou
parcelas se encontram total ou maioritariamente ocupados por edificacoes.

Sao areas destinadas aos usos habitacional, comercial e de servicos e a outros usos
compativeis com a funcao habitacional, onde se prevé essencialmente a colmatacao da
malha existente através da replicacdo das tipologias de ocupacado, dos alinhamentos das
frentes de rua e das alturas das edificagdes, com vista a uniformizacao do tecido urbano
consolidado.
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Artigo 59.°
Regime de edificabilidade

1. Sem prejuizo do disposto na Seccdo | do presente Capitulo, as obras de construcao,
alteracao, ampliacao e reconstrucao a realizar nos espacos urbanos consolidados obedecem
as regras de edificacdo constantes dos nUmeros seguintes.

2. As operagdes urbanisticas a realizar no nicleo historico de Vila do Porto regem-se pelas
disposicoes constantes do Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagdo da Zona Histérica
de Vila do Porto.

3. Nos espacos urbanos consolidados localizados no perimetro urbano de Vila do Porto as
operagoes urbanisticas devem obedecer aos seguintes parametros de edificabilidade:

a) Indice de ocupacao do solo: 50%;

b) Indice de utilizacdo do solo: 0,5, para construcées de 1piso, 0,8 para construcdes de 2
pisos e 0,9 para construcdes de 3 pisos;

c) NUmero maximo de pisos: 2, admitindo-se 3 em casos excepcionais devidamente
justificados (unidades hoteleiras, habitacao colectiva em regime de propriedade
horizontal e funcdes publicas da responsabilidade do Estado).

4. Nos espacos urbanos consolidados localizados nos restantes aglomerados urbanos as
operacoes urbanisticas devem obedecer aos seguintes parametros de edificabilidade:

a) Indice de ocupacao do solo: 50%;
b) indice de utilizacao do solo: 0,8;
c) NUmero maximo de pisos: 2 ou altura da edificacao de 6,5m;

d) Quando se tratar de lotes ou prédios a reconstruir ou remodelar, aplicam-se os indices
anteriores ou os preexistentes.

5. Nos espacos urbanos consolidados localizados nas areas urbanas das baias da Praia Formosa e
Anjos a regulamentacdo das operacdes urbanisticas admitidas e da edificabilidade devem
ainda respeitar as regras e disposicoes que constam do POOC da Ilha de Santa Maria.

6. E admitida a ampliacdo dos edificios existentes desde que seja assegurado estacionamento
no interior do lote, ou solucées alternativas, em conformidade com o estabelecido na Seccao
| do Capitulo V do presente regulamento, na proporcao das necessidades criadas com a
ampliacao, sendo a altura maxima da edificacdo a que resulta da aplicacdo do disposto no
presente artigo, nos casos em que essa ampliacao for admitida.

7. E interdita a utilizacdo dos logradouros para fins diversos dos previstos na legislacio em
vigor, designadamente no Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas, para usos
incompativeis com a utilizacdo habitacional e para construcdo de anexos com area de
construcao superior a 100 mZ2.

8. A utilizacdo dos logradouros, nos termos do nimero anterior, com as adaptacoes decorrentes
da topografia do terreno que se justifiquem, deve ser precedida de vistoria da Camara
Municipal, destinada a verificar que nao sao prejudicadas as vistas, a insolacdao e a
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ventilacao dos edificios e dos logradouros adjacentes e que nao sdo destruidas espécies
arbdreas que interesse preservar.

0 afastamento minimo da construcao aos limites do lote é de 3 metros, admitindo-se que os
anexos sejam encostados ao limite do lote desde que seja garantido afastamentos laterais
minimos de 3 metros.

O estacionamento em cave com ocupacdao de todo o lote é permitido desde que seja
assegurada a integracdo arquitectonica das construcbes e o adequado tratamento dos
logradouros.

A Camara Municipal pode autorizar a construcdo ou reconstrucao de edificacées destinadas a
habitacdo, comércio e servicos, bem ainda a instalacdo de industrias correspondentes a
classe C, segundo a legislacdo em vigor e aplicavel, desde que a frente do lote nado seja
inferior a 5 m, com sujeicao aos seguintes condicionamentos:

a) A profundidade maxima das edificacbes, medida perpendicularmente ao plano marginal
vertical, € de 15 m, incluindo o piso térreo, salvo se outra vier a ser estabelecida em
planos de pormenor;

b) Apenas é permitida a construcao de caves para estacionamento em favor dos utentes do
proprio edificio em que se insiram, ou ainda para armazém, ou arrecadacdo de
estabelecimentos comerciais que ocupem o correspondente rés-do-chdo, devendo a
caixa da escada, no primeiro caso, arrancar da cave.

E excepcdo ao niimero anterior, os casos de edificios de gaveto para os quais se admite uma
largura minima de lote inferior desde que fiquem asseguradas as condicdes de iluminagao,
ventilacdo e insolacdo da prépria edificacdo e das contiguas nos termos da legislacao
vigente.

Tendo em atencdo a insuficiéncia de estacionamento pUblico nestas zonas, a Camara
Municipal pode autorizar a construcao de garagens nos logradouros, em favor dos utentes dos
respectivos prédios, nos termos do disposto na legislacdo especifica vigente, e desde que
seja garantida a manutencao de um logradouro com a profundidade minima de 6 m, para
além do corredor de acesso as mesmas garagens.

Nos espacos urbanos consolidados dispensa-se a obrigatoriedade de criacao de
estacionamento no interior do lote, desde que nao seja aumentado o nimero de fogos.

Subseccéo Il
Espacos urbanos a consolidar

Artigo 60.°
Identificacdo e caracterizacao
Os espacos urbanos a consolidar correspondem a areas integradas nos perimetros urbanos
que dispéem de uma rede de arruamentos com todas as infra-estruturas basicas de apoio a

edificacdo, cujos lotes ou parcelas se encontram apenas parcialmente ocupados por
edificacoes.
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2. Esta categoria de espaco engloba zonas com predominancia do uso habitacional, sendo
admitidas actividades complementares e outros usos desde que compativeis com a funcédo
dominante.

Artigo 61.°
Regime de edificabilidade

1. Nos espacos urbanos a consolidar sao permitidas novas construcoes, obras de alteracao e
ampliacdo das construcdes existentes, obras de reconversdo urbanistica e operacdes de
loteamento, devendo obedecer as disposicoes que constam dos nimeros seguintes.

2. Nos espacos urbanos a consolidar localizados na sede de concelho aplicam-se as seguintes
disposicoes:

a) Indice de ocupacao do solo: 50%;

b) Indice de utilizacdo do solo: 0,6 em construces de 1 piso e 0,8 para construcées de 2
pisos;

c¢) NUmero maximo de pisos: 2, admitindo-se 3 em casos excepcionais devidamente
justificados (unidades hoteleiras, habitacao colectiva em regime de propriedade
horizontal e funcdes publicas da responsabilidade do Estado).

3. Nos espacos urbanos a consolidar localizados nos restantes aglomerados aplicam-se as
seguintes disposicoes:

a) Indice de ocupacao do solo: 50%;
b) indice de utilizacao do solo: 0,6;
c) NUmero maximo de pisos: 2 ou altura maxima da edificacao de 6,5 m;

4. Nos espacos urbanos a consolidar localizados nos perimetros urbanos da Praia Formosa e
Anjos a regulamentacdo das operagdes urbanisticas admitidas e da edificabilidade devem
respeitar as regras e disposicdes que constam do POOC, o qual prevé a elaboracao de planos
de pormenor e projectos de intervencao especificos, com vista a requalificacao urbanistica e
ambiental destas areas.

5. A Camara Municipal pode autorizar operacdes de loteamento nos espacos urbanos a
consolidar, as quais devem obedecer as seguintes disposicoes:

a) Densidade habitacional maxima de 50 fogos/ha;
b) indice de utilizacdo do solo para habitacdo, comércio e industria < 0,6;
c) Area minima do lote: de 300 m? e 4rea maxima do lote de 2.500 m?;

d) NUmero maximo de pisos: 2, salvo se, mediante plano de pormenor, vier a ser
estabelecido um numero superior;

e) Superficie maxima a afectar a anexos, que nao podem exceder 1 piso: 10% da area do
lote, num maximo de 100 mz2;
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f) A profundidade da empena e os afastamentos as vias e aos limites laterais do lote serao
definidos em plano de pormenor, ou, inexistindo este, com a aprovacao de projectos de
loteamento que cumpram o estipulado no Regime Geral das Edificacbes Urbanas e no
presente regulamento e que previnam o tratamento coerente do conjunto e da area em
que se insiram.

Admite-se ainda a instalacdo de actividades industriais da classe C, desde que compativeis
com o uso habitacional nos termos da legislacao aplicavel, e exclusivamente ao nivel do piso
térreo em edificio novo ou adaptado desde que seja garantido o devido isolamento e
insonorizacao.

Subseccéo I
Espacos urbanos a requalificar

Artigo 62.°
Identificacdo e caracterizacao

Os espacos urbanos a requalificar delimitados na planta de ordenamento correspondem aos
espagos urbanos consolidados em termos de infra-estruturacao basica, tendencialmente em
declinio demografico, que apresentam, em simultaneo, graves caréncias que justificam a
intervencao prioritaria no apoio ao tecido social local, na reconstrucdo das suas estruturas
edificadas, e na revitalizacao das suas actividades econdmicas, servicos e equipamentos.

Estes espacos estdo localizados no perimetro urbano de Vila do Porto, na area urbana
contigua ao Aeroporto de Santa Maria, onde a realizacao de ac¢des de requalificacdo urbana
é considerada prioritaria, nomeadamente das estruturas edificadas e da consolidacdo da
malha urbana existente.

Artigo 63.°
Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade para os espacos urbanos a requalificar é definido pelas seguintes
disposicoes, sem prejuizo de outras restricoes:
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a) Indice de utilizacao do solo: 0,8;
b) NUmero maximo de pisos: 2 ou altura da edificacao de 6,5 m;

c) Obrigatoriedade de instalacao de sistemas de infra-estruturas de saneamento basico,
electricidade e telecomunicacdes subterraneas.
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Subseccéo IV
Espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica

Artigo 64.°
Identificacdo e caracterizacao

1. Correspondem a areas incluidas nos perimetros urbanos destinados a localizacdo de empresas
industriais e de servicos, bem como unidades de armazenagem e transferéncia, integradas
nas cadeias logisticas regionais ou locais, situadas nos perimetros urbanos de Vila do Porto e
Almagreira, devidamente identificados e delimitados na planta de ordenamento.

2. Nos espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica admite-se a instalacdo de
actividades industriais e servicos associados e de infra-estruturas de gestao ambiental.

Artigo 65.°
Regime de edificabilidade

1. Sem prejuizo do disposto na Seccdo | do presente Capitulo, as operagdes urbanisticas a
realizar nos espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica devem obedecer as
disposicdes nos termos dos nimeros seguintes.

2. E obrigatério o licenciamento de novos estabelecimentos industriais, os quais devem
localizar-se nas areas industriais delimitadas na planta de ordenamento, sem prejuizo do
disposto no nimero seguinte.

3. Podem vir a ser licenciadas novas unidades industriais fora das areas referidas no nimero
anterior, nos casos previstos na legislacao aplicavel vigente, sem prejuizo das servidoes e
restricdes de utilidade publica existentes e desde que:

a) Nao exista parque industrial infra-estruturado e com dispositivos de tratamento de
efluentes;

b) Seja respeitada a legislacao em vigor sobre recolha, tratamento e destino final dos
residuos resultantes do processamento industrial e poluicao sonora e atmosférica

4. Os estabelecimentos industriais de classe C podem localizar-se em edificios com outros usos
desde que as condicdes de isolamento os tornem compativeis com o uso do edificio em que
se encontram e respeitem a legislacdo em vigor sobre poluicdo atmosférica, poluicdo sonora
e descargas de efluentes.

5. Sem prejuizo de outras condicionantes impostas pela legislacdo vigente e pelo presente
regulamento, devem verificar-se as seguintes condicoes:

a) Criacdo de uma faixa interior non aedificandi minima de 25 m ao longo do seu
perimetro, arborizada.

b) Tratamento paisagistico dos espacos exteriores;
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c) Integracao volumétrica e arquitectdnica nas situagoes em que existam conjuntos de
construcdes agrupadas, através da definicdo de regras de construcao.

6. As instalacoes existentes podem ser objecto de obras de modernizacdo, conservacao,
ampliacdo ou reconversao respeitando o indice volumétrico de 5m3/m? e um indice de
ocupacao do solo de 60%.

Seccéo I
Solos de urbanizacdo programada

Subseccéo |
Espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica

Artigo 66.°
Identificacdo

1. Os espacos que integram esta subcategoria correspondem a zonas de expansao dos espacos
polivalentes industriais, de servicos e de logistica existentes onde se pretende a instalacao
de empresas industriais e servicos associados.

2. Os usos dominantes sao industriais e de armazenagem, sendo admitida a instalacao de
actividades complementares tais como servicos e equipamentos de apoio as empresas ou
infra-estruturas de gestao ambiental.

Artigo 67.°
Regime de edificabilidade

Os espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica de urbanizacao programada
obedecem as seguintes disposicoes:

a) E permitida a instalacdo de unidades industriais das classes A, B e C, nos termos da
legislacao vigente;

b) Sem prejuizo do estacionamento fixado no presente regulamento, deve ser prevista,
sempre que tal se justifique, uma area de parqueamento exterior aos lotes, comum a
toda a zona industrial;

c) O abastecimento de agua deve processar-se, sempre que possivel, a partir da rede
publica de distribuicdo, devendo a captacdo propria obedecer as disposicdes constantes
da legislacao vigente e aplicavel;

d) Os efluentes derivados da producao industrial apenas podem ser lancados nas linhas de
drenagem natural apoés tratamento processado em estacao propria, a construir, por
forma a prevenir o tratamento adequado dos diversos efluentes derivados do processo
de producao;

e) indice de ocupacao do solo: < 70%;
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f) indice volumétrico: 5 m3/mz2;
g) Area nao impermeabilizada: > 10% da area do lote;

h) Area de parqueamento nao inferior a 10% da superficie de pavimento Gtil das
edificacoes;

i) O afastamento das edificacdes ao limite frontal do lote deve ser igual a metade da
respectiva altura, com uma distancia minima de 5 m;

j) Tratamento paisagistico dos espacos exteriores;

k) Nas situacdoes em que existam conjuntos de construcoes agrupadas, deve ser garantida a
integracdo volumétrica e arquitectonica através da definicao de regras de construcao;

l) As areas destinadas a instalagcdes de caracter social, tais como cantinas, posto médico,
creches, entre outras, podem ser acrescidas a area de implantacao da construcao, desde
que nao excedam 5% da area do mesmo;

m) Os espacos livres ndo impermeabilizados e, em especial, a faixa de proteccao entre as
edificacoes e os limites do lote, quando existente, devem ser tratados como espacos
verdes plantados, de acordo com projecto de enquadramento paisagistico a submeter a
aprovacao da Camara Municipal, tendo em conta que devem utilizar-se, de preferéncia,
espécies indigenas e o enquadramento de depodsitos de armazenagem exteriores as
edificacoes deve ser efectuado por cortinas de arvores ou arbustos, com uma
percentagem minima de 50% de folha persistente.

7. Deve ainda ser garantida a criacdo de uma faixa interior non aedificandi com um minimo de
25 m de largura ao longo do perimetro da area de loteamento ou parque industrial e
arborizada.

Secc¢édo IV
Espacos verdes

Artigo 68.°
Identificacdo e caracterizacgao
1. Os espacos verdes correspondem aos espacos incluidos nos perimetros urbanos com fungoes
de equilibrio ecolégico e de acolhimento de actividades recreativas e de lazer de utilizagao
colectiva, incluindo os espacos verdes de enquadramento, os espacos verdes equipados e os

corredores ecoldgicos associados aos cursos de agua integrados na estrutura ecologica
urbana.

Artigo 69.°
Regime

1. Os espacos verdes equipados correspondem a jardins publicos, a areas verdes de utilizacao
publica associadas a equipamentos colectivos, pracas e outros locais de utilizagao colectiva,
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onde sao admitidas construcdes ligadas as actividades ja instaladas, privilegiando-se os usos
compativeis com a livre fruicao e valorizacao publica.

Nos termos do nUmero anterior, as intervencdes tém como objectivo garantir o equilibrio
urbano através de accdes de requalificacdo e integracdo urbanistica do espaco publico,
admitindo-se, neste contexto, a construcao de equipamentos colectivos de interesse pUblico,
destinados preferencialmente ao desporto, cultura, recreio e lazer, bem como instalacdes de
apoio, nomeadamente estabelecimentos de restauracao e bebidas.

Os espacos verdes de enquadramento sao areas verdes de declives acentuados inseridas nos
perimetros urbanos, constituindo-se como referéncia da paisagem urbana, admitindo-se
apenas obras de conservacao dos moinhos existentes, nos termos do presente regulamento.

Nos projectos de requalificacdo dos espacos verdes devem ser tidas em consideracao as
caracteristicas e condicionantes de cada local.

CAPITULO V
ESPACOS VERDES DE UTILIZACAO COLECTIVA, INFRA-ESTRUTURAS VIARIAS E
EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLECTIVA

Seccéo |
Espacos verdes e equipamentos de utilizacdo colectiva

Artigo 70.°
Dimensionamento de espacos verdes e equipamentos de utilizacdo colectiva

Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes de utilizacao
colectiva e de equipamentos de utilizacdo colectiva sao os seguintes:

a) 65 m? por fogo de habitacdo em moradia unifamiliar;

b) 65m? por cada 120 m? de area de construcdo para habitacao colectiva ou alojamento
turistico;

c) 55 m? por cada 100 m? de area de construcio de comércio ou servicos;
d) 35 m? por cada 100 m? de area de construcéo de ind(stria ou armazéns.

Compete a Camara Municipal definir a utilizacdo destas areas como espacos verdes de
utilizacao colectiva ou de equipamentos em funcao da sua dimensao, localizacdao e das
efectivas necessidades da zona onde se insere a operagao urbanistica.

O destino das areas dimensionadas no presente artigo € fixado no alvard da operacao
urbanistica.

A compensacao ao municipio pela ndo cedéncia das areas dimensionadas no presente artigo
obedece ao disposto no respectivo regulamento municipal.
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Artigo 71.°
Caracteristicas minimas dos arruamentos

1. Os arruamentos situados em solo urbano e destinados a transito automodvel tém de possuir
caracteristicas técnicas e geométricas adequadas a natureza e intensidade dos usos actuais
ou previstos dos prédios que servem, com os seguintes parametros minimos:

a) Faixas de rodagem: largura do perfil transversal multipla de 3,25 m, excepto quando o
arruamento possua uma Unica faixa correspondente a um soé sentido de circulacao e tal
situacdo seja de manter, caso em que essa largura € no minimo a que garanta a
circulacao de veiculos de emergéncia e nunca inferior a 3,5 m;

b) No caso das vias inseridas em espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica,
a largura do perfil transversal da faixa de rodagem é de 9m, excepto quando for de
sentido Unico que podera ser de 4,5 m.

c) Estacionamentos laterais, quando existam, com 2,10 m de largura, a acrescerem a faixa
de rodagem;

d) Passeios, quando exigiveis, com a largura minima de 1,6 m.

2. O cumprimento dos valores minimos referidos no nimero anterior pode ser dispensado nas
seguintes situacdes especiais:

a) Em areas consolidadas dos aglomerados, com alinhamentos bem definidos, e em que a
alteracdo das caracteristicas geométricas dos arruamentos possa criar dissonancias de
imagem urbana com a envolvéncia;

b) Nas imediacoes de elementos ou valores patrimoniais a preservar, quando tal prejudicar
0 seu enquadramento urbanistico;

c) Nos aglomerados de nivel Ill.

3. O municipio pode impor que as infra-estruturas viarias a criar possuam caracteristicas mais
exigentes que as que correspondem aos minimos indicados no nimero 1 sempre que:

a) A prépria natureza e intensidade das actividades e utilizagdes dos solos previstas assim o
exija ou aconselhe;

b) Tal seja necessario para a continuidade das caracteristicas geométricas e técnicas da
malha viaria da area envolvente, existente ou prevista.

4, Sempre que possivel, os arruamentos existentes devem ser reformulados de modo a
cumprirem as caracteristicas estabelecidas nos nimeros 1 ou 3, conforme os casos, ou a
aproximarem-se o mais possivel delas.

Artigo 72.°
Principios e parametros gerais relativos ao estacionamento

1. Todas as novas edificacoes tém de dispor, dentro do perimetro do respectivo lote ou
parcela, ou das suas partes comuns privadas, quando existam, de espacos destinados ao
estacionamento de veiculos automoveis para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas
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fraccoes, devendo ainda garantir, nos casos previstos no presente regulamento, a criacao de
espacos para estacionamento de utilizacdo pUblica.

Para determinacao do nimero de lugares de aparcamento a exigir nos termos das disposicoes
da presente seccdo, procede-se, quando necessario, ao arredondamento para o nimero
inteiro mais proximo dos valores numéricos encontrados por aplicacao das referidas regras.

Sem prejuizo de regras mais exigentes que sejam impostas por legislacdo de caracter geral
ou que venham a ser instituidas por planos de pormenor, no dimensionamento do
estacionamento os parametros minimos sdo os seguintes:

a) Veiculos ligeiros — area total de 20 m2 por lugar de estacionamento a superficie e de 30
m?2 por lugar de estacionamento em estrutura edificada (enterrada ou nao);

b) Veiculos pesados — area total de 75 m? por lugar de estacionamento a superficie e de
130 m?2 por lugar de estacionamento em estrutura edificada (enterrada ou nao).

As regras estabelecidas na presente Seccao aplicam-se sem prejuizo do cumprimento das
disposicoes legais sobre a matéria que possuam forca imperativa sobre as disposicoes dos
planos municipais de ordenamento do territério, quando mais exigentes que as instituidas
neste regulamento, e na auséncia de planos de pormenor plenamente eficazes ou na parte
em que estes eventualmente forem omissos.

Artigo 73.°
Estacionamento privativo das edificactes

Sem prejuizo de regras mais exigentes que sejam impostas por legislacdo de caracter geral
ou que venham a ser instituidas por planos de pormenor, tém de garantir-se
cumulativamente os seguintes minimos de lugares de estacionamento no interior do lote ou
parcela:

a) 1 lugar por cada 150 m? de area total de construcao destinada a habitacao unifamiliar,
com o minimo de 1 lugar por fogo;

b) 1 lugar por cada 120 m2 de area total de construcao destinada a habitacao colectiva,
com um minimo de 1 lugar por cada fogo de tipologia TO a T3, inclusive, e de 2 lugares
por cada fogo de tipologia T4 ou superior.

c) 1 lugar por cada 50 m? de area bruta de construcao destinada a comércio ou actividades
terciarias, incluindo estabelecimentos de restauracao e bebidas, quando instaladas em
edificio proprio;

d) 1 lugar de veiculo ligeiro por cada 100 m?2 acrescido de 1 lugar de veiculo pesado por

cada 200 m?2 de area total de construcdo ou por fraccdo autéonoma destinadas a
industria, armazém ou oficina em edificio proprio, tomando-se o valor mais elevado.

e) 1 lugar por cada cinco quartos em empreendimentos turisticos;

f) 1 lugar por cada 15 lugares da lotacao de salas de espectaculos, recintos desportivos ou
outros locais de reuniao.
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2. Para a instalacao de equipamentos colectivos, designadamente de natureza escolar,
hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa, procede-se, caso a caso, a definicdo das
exigéncias a cumprir quanto a sua capacidade propria de estacionamento.

3. Nos casos referidos nas alineas c), d) ou f) do nUmero 1 ou no nimero 2, o interessado pode
optar por localizar, total ou parcialmente, em areas a ceder ao dominio publico, os espacos
de estacionamento exigidos.

4. Os espacos para estacionamento destinados a garantir as areas minimas referidas nos
numeros anteriores localizados no interior do lote ou parcela, mesmo quando inseridos no
perimetro de construcao de edificios a integrar no regime de propriedade horizontal, nao
podem ser constituidos em fraccao auténoma comercializavel separadamente das restantes
fraccoes, as quais ficam adstritos individualmente ou em condominio, de acordo com regras
de atribuicao a estabelecer em regulamento municipal.

5. Quando a area destinada a estacionamento, no interior do lote ou parcela, for superior a
exigida pelas condicoes referidas nos numeros anteriores, podem-se constituir fraccoes
auténomas com a area excedente, caso seja instituido o regime de propriedade horizontal na
edificacdo em causa, mas mantendo o seu destino de uso como area de aparcamento.

Artigo 74.°
Estacionamento de utilizacéo publica

1. Sem prejuizo do disposto no artigo anterior relativo ao estacionamento privativo dos lotes e
edificacoes, tém de prever-se espacos para estacionamento de utilizacdo publica, a integrar
no dominio publico ou ndo, dimensionados de acordo com a natureza e intensidade dos usos
previstos, nos termos dos nimeros subsequentes do presente artigo e tendo em conta os
seguintes parametros minimos:

a) 1 lugar por cada 4 fogos ou por cada 400 m2 de area total de construcao destinada a
habitacao colectiva, tomando-se o valor mais elevado;

b) 1 lugar por cada 100 m2? de area total de construcdo ou por cada duas fraccoes
autonomas destinadas a outras funcdes para além da habitacional, quando instaladas em
edificios de ocupacao mista, tomando-se o valor mais elevado;

¢) 1 lugar por cada 100 m? de area total de construcdo ou por cada fraccdo auténoma
destinada a comércio ou actividades terciarias, incluindo estabelecimentos de
restauracdo e bebidas, quando instaladas em edificio proprio, tomando-se o valor mais
elevado;

d) 1 lugar por cada 200 m? de area total de construcdo ou por cada fraccdo auténoma
destinadas a industria, armazém ou oficina em edificio proprio, tomando-se o valor mais
elevado.

2. No caso de edificios que prevejam uma area total de construcao destinada a comércio ou
servicos com atendimento publico superior a 750 m2, as dotacdes calculadas por aplicacao
do disposto no nimero anterior sdo acrescidas de um suplemento minimo de 1 lugar por cada
25 m? daquela area total de construcao que exceda os referidos 750 m2.
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Nos aparcamentos de utilizagcao publica a criar ao abrigo das disposi¢oes do presente artigo,
tém de prever-se lugares reservados exclusivamente a veiculos conduzidos por deficientes
motores, na proporcao minima de 1 lugar em cada 35 lugares, e garantindo ainda pelo menos
1 lugar para aquele fim quando a dotacao global exigida se situar entre 10 e 35 lugares.

Os lugares de estacionamento de utilizacao publica exigidos pelas disposicoes constantes dos
numeros anteriores ndo podem situar-se a mais de 100 m de distancia das parcelas, lotes ou
edificacoes cujos destinos de uso os tornaram necessarios.

A edificabilidade a autorizar em edificacdes destinadas a aparcamento automoével - garagens
e auto-silos - deve ser estabelecida de modo a ficar garantida a sua plena integracao na
envolvéncia, ndao podendo em nenhum caso a sua altura exceder a correspondente a altura
maxima estabelecida no PDM para a zona onde se localizem.

Artigo 75.°
Situacdes especiais

E admitido a comunicacdo prévia e o licenciamento de obras e a autorizacéo de utilizacdo de
edificacdes sem que as mesmas cumpram os parametros e especificacoes estabelecidas nos
artigos anteriores relativos ao estacionamento, quando se verificar qualquer das seguintes
situacOes especiais:

a) Intervencdes em edificios classificados ou a preservar, quando a criacdo de acesso ao
seu interior seja incompativel com as suas caracteristicas arquitectonicas ou as
prejudique seriamente;

b) Intervencbes em edificios situados em centros histdricos ou nicleos urbanos
consolidados com acesso automovel dificultado;

c) Edificacoes a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso permanente de
viaturas por razdes de ordenamento de trafego;

d) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente as relativas as
caracteristicas geotécnicas dos terrenos, aos niveis freaticos ou ao comprometimento da
seguranca de edificacoes envolventes, ou ainda as decorrentes da eventual reduzida
dimensao das parcelas ou das fachadas dos edificios;

e) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposicées
imperativas relativas a implantacao dos edificios.

Nos casos referidos no nimero anterior, s é dispensado o cumprimento dos parametros e
especificacdes ai mencionados na estrita medida em que tal for imprescindivel para a
salvaguarda dos valores ou situacées em causa.

O disposto nos nimeros anteriores é extensivo, com as devidas adaptacoes, as disposicdes a
adoptar em planos de pormenor ou operacdes de loteamento urbano relativamente a
situacoes de qualquer dos tipos enumerados que se verifiquem no interior das respectivas
areas de intervencao
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Seccdo Il
Outras infra-estruturas

Artigo 76.°
Identificacao

1. Incluem-se nesta categoria as areas de solo afectas as infra-estruturas urbanas de
desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhes sao
adjacentes, podendo ser classificadas como solo rural ou solo urbano.

2. Correspondem no municipio ao Aeroporto de Santa Maria, as infra-estruturas portuarias, ao
centro de residuos, ao Parque Edlico de Santa Maria e a Agéncia Espacial Europeia.

Artigo 77.°
Regime

Nas areas mencionadas no numero anterior e respectivas zonas adjacentes a ocupacao é
condicionada pela legislacdo especifica em vigor.

TIiTULO IV
PROGRAMACAO E EXCECUCAO

CAPITULO VI
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 78.°
Categorias operativas do solo urbano

1. Para efeitos de execucdao do PDM, o solo urbano é dividido em duas zonas diferenciadas
quanto a existéncia de uma estrutura de suporte a ocupacao urbana do solo:

a) Solos urbanizados;
b) Solos de urbanizacao programada.

2. Os solos urbanizados sao constituidos pelas seguintes categorias de espaco, tal como
identificadas na planta de ordenamento:

a) Espacos urbanos consolidados;
b) Espacos urbanos a consolidar;

c) Espacos urbanos a requalificar;
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d) Espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica existentes;
e) Espacos verdes.

Os solos de urbanizagdo programada sao constituidos pelos espacos polivalentes industriais,
de servicos e de logistica de expansao, tal como identificada na planta de ordenamento.

Artigo 79.°
Execucdo em solos urbanizados

Nos solos urbanizados, a execucdo do PDM processa-se, dominantemente, através da
realizacao avulsa das operagdes urbanisticas no Regime de Urbanizacao e Edificacao.

Exceptuam-se do nimero anterior:

a) As situacdes correspondentes a areas que venham a ser delimitadas como tal em planos
de urbanizacao ou planos de pormenor;

b) Outras situacbes para as quais o municipio venha a condicionar o aproveitamento
urbanistico através de delimitacdo de unidades de execucdo, por se justificar que as
intervencdes sejam suportadas por uma solucao integrada de conjunto.

Artigo 80.°
Execucdo em solos de urbanizacédo programada

Nos solos de urbanizacao programada, a execucao do PDM processa-se dominantemente
através de planos de pormenor ou de unidades de execucado a delimitar pelo municipio,
enquadradas ou nao em UOPG.

Desde que considere que as solucdes propostas asseguram uma correcta articulacao formal e
funcional com os solos urbanizados e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico da area
envolvente, o municipio pode autorizar, em solos de urbanizacdo programada, operacdes
urbanisticas avulsas, que digam respeito a prédios situados em contiguidade com os solos
urbanizados ou com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquela através
de accdes de urbanizacao ou edificacao.

O disposto no numero anterior pode ainda aplicar-se a prédios que nao estejam na situacao
referida, desde que o municipio considere que fica assegurada a adequada articulacao
funcional com a area urbanizada e que nao sdo postos em causa os termos de referéncia de
UOPG.
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CAPITULO VI
PROGRAMACAO

Seccéo |
Orientac6es Programaticas

Artigo 81.°
Programacao estratégica

1. A programacao estratégica de execucdo do PDM é estabelecida pela Camara Municipal
através da aprovacdo periodica de programas gerais de concretizacdo das opcdes e
prioridades de desenvolvimento urbanistico do territorio.

2. No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizacao
das UOPG delimitadas pelo PDM, e identifica as areas territoriais de urbanizacao prioritaria,
privilegiando as seguintes intervencoes:

a) As de consolidacao e qualificacao do solo urbanizado;

b) As que, contribuindo para a concretizacao dos objectivos do PDM, possuam caracter
estruturante no ordenamento do territorio e sejam catalisadoras do seu
desenvolvimento;

c) As de estruturacdo dos tecidos existentes quando se considerem como necessarias a
oferta de solo urbanizado;

d) As que permitam a disponibilizacdao de solo para equipamentos, espacos verdes e
infraestruturas necessarios a satisfacdo das caréncias detectadas;

e) As destinadas a enquadrar operacdes que resultem da libertacao de terrenos por
desactivacao ou deslocalizacao dos usos e actividades anteriores.

3. A Camara Municipal pode, a qualquer momento, delimitar unidades de execucdo nao
incluidas na programacao referida no nimero 1, nomeadamente destinadas a viabilizar as
operacOes urbanisticas de concretizacdo de empreendimentos com especial impacto na
ocupacao do territorio.

Artigo 82.°
Programacéo operacional

1. A programacgao operacional consiste no estabelecimento, pela Camara Municipal, de
directrizes de concretizacdo da disciplina decorrente do planeamento urbanistico vigente e
de medidas e accOes destinadas a operacionalizar a execucao daquele e da programacao
estratégica referida no artigo anterior nomeadamente no que respeita a:

a) Objectivos e programa de intervencao;
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b) Parametros urbanisticos e directivas de conformacao do desenho urbano;

c) Formas de execucdo, com a definicao dos instrumentos de programacao operacional a
utilizar ou aplicar, e programacao temporal.

A programacao operacional pode materializar-se através da utilizacao isolada ou articulada
dos seguintes instrumentos:

a) Programa de accao territorial;
b) Plano de urbanizacao;

c) Plano de pormenor;

d) Unidade de execucao.

Nos termos da legislacao, os instrumentos de execucao dos planos sao os seguintes:
a
b

Direito de preferéncia;

Demolicao de edificios;

(a)

d

e

)
)
) Expropriacao;
) Reestruturacao da propriedade;
)

Reparcelamento do solo.

Seccéo Il
Mecanismos perequativos

Artigo 83.°
Mecanismos de perequacao

A aplicacdao dos mecanismos de perequacdo compensatoéria instituidos pelo Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial ocorre em qualquer das seguintes situacoes:

a) No interior das areas da zona de urbanizacao programada prevista no PDM, excepto no
caso das operacodes urbanisticas avulsas referidas no nimero 2 do artigo 80°;

b) Nas areas que para esse efeito forem estabelecidas em plano de urbanizacao ou de
pormenor;

c) Nas unidades de execucao que venham a ser delimitadas pela Camara Municipal nos
termos da legislacao em vigor.

Os mecanismos de perequacéo a utilizar sdo o indice Médio de Utilizacdo (IMU), a Cedéncia
Média (Cmed) e a reparticdo dos custos de urbanizagao.

Os valores numéricos do indice Médio de Utilizacdo e da Cedéncia Média serdo estabelecidos
no ambito de cada um dos planos de urbanizacdo ou de pormenor em causa, no
enquadramento dos parametros urbanisticos previstos no PDM.
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4, No caso de unidades de execucao delimitadas para areas nao disciplinadas por plano de
urbanizacdo ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores
numéricos do Indice Médio de Utilizacdo e da Cedéncia Média serao obtidos da seguinte
forma:

a) Indice Médio de Utilizacdo: é a média ponderada dos indices de construcdo brutos
estabelecidos no PDM aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execucdao em
causa, expressa em metros quadrados de area bruta de construcao por metro quadrado
de terreno;

b) Cedéncia Média: é a correspondente a estabelecida na Seccao Il do presente Capitulo
para as cedéncias exigiveis em operacoes de loteamento.

5. Para efeitos de aplicacdo de mecanismos de perequacdo, nomeadamente para o calculo do
IMU nos termos da alinea a) do nimero anterior, sdo adoptados os indices de construcao de
referéncia para as categorias de espacos que estabelecem tal indice como parametro da sua
disciplina urbanistica.

Artigo 84.°
Aplicagéo

1. E fixado, para cada um dos prédios, um direito abstracto de construir, que se designa por
Edificabilidade Média, dado pelo produto do Indice Médio de Utilizacao pela area do mesmo
prédio.

2. Quando a edificabilidade efectiva do prédio for superior a Edificabilidade Média, o
proprietario devera ceder para o dominio privado do municipio a area de terreno com a
possibilidade construtiva em excesso.

3. Quando a edificabilidade do prédio for inferior a Edificabilidade Média, o proprietario sera
compensado pelas formas previstas no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial.

4. Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a Edificabilidade Média no seu prédio,
nédo a queira esgotar, ndo ha lugar a compensacéo a que se refere o nimero 3.

5. Quando a area de cedéncia efectiva for superior ou inferior a correspondente a Cedéncia
Média, devera verificar-se a compensacao nos termos estabelecidos no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial.

6. A reparticdo dos custos de urbanizacao deve adoptar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, articulando-os com a
ponderacao das diferenciacoes de situacdo infra-estrutural entre os prédios integrantes da
unidade de execucao e com a aplicacdo dos mecanismos de taxagao municipal relativa a
execucao de infra-estruturas urbanisticas.
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Seccéo I
Cedéncias e compensacdes

Artigo 85.°
Execucgdo em solo urbanizado

1. Nas operacdes de loteamento e nas operacdes urbanisticas consideradas em regulamento
municipal como de impacte relevante, as areas de cedéncia destinadas a equipamentos
colectivos, espacos verdes e de utilizacdo colectiva e infra-estruturas viarias sdo as que
resultam da aplicacao do disposto Capitulo V do Titulo Ill do presente regulamento, excepto
nos casos previstos no nimero seguinte.

2. Nas areas que vierem a ser disciplinadas por planos de urbanizacdo ou de pormenor, a
cedéncia para o dominio publico municipal de parcelas destinadas a espagos verdes e
equipamentos de utilizacdo colectiva e infra-estruturas viarias compreende, nos termos que
neles forem estabelecidos, as seguintes componentes:

a) As cedéncias gerais destinadas a equipamento, espacos verdes, e espacos de utilizacao
colectiva que como tal forem expressamente delimitadas nas respectivas plantas de
zonamento ou de implantacao;

b) As cedéncias locais que vao servir directamente o conjunto a edificar, de acordo com o
resultante do desenho urbano;

c) Nos casos em que a camara municipal dispense a efectivacdo total ou parcial das
cedéncias referidas no numero 1, elas sdao compensadas através do pagamento em
numerario ou em espécie nos termos do disposto no respectivo regulamento municipal.

Seccéo IV
Unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG)

Artigo 86.°
Principios e objectivos

1. As UOPG, identificadas e delimitadas na planta de ordenamento, correspondem a poligonos
territoriais dotados de um programa operacional que promove a concretizacao do PDM no seu
ambito territorial.

2. Sem prejuizo dos objectivos especificos estabelecidos para cada uma, as UOPG tém como
objectivos gerais:

a) Garantir uma evolucdo articulada da ocupacao do territorio, promovendo o seu
desenvolvimento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse
do concelho;
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b) Garantir as dotacdes de areas verdes e de utilizacao colectiva, equipamentos e infra-
estruturas essenciais para o concelho;

c) Promover a qualificacdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto.
3. As UOPG identificadas na planta de ordenamento sao as seguintes:

a) UOPG 1 - PP da Praia Formosa;

b) UOPG 2 - PP da Maia;

c) UOPG 3 - PP de Sao Lourenco;

d) UOPG 4 - PP Anjos.
4. A UOPG 1 - PP da Praia Formosa apresenta os seguintes objectivos especificos:

a) Acautelar situacées de risco identificadas como a erosao das arribas e potenciais
deslizamentos de massas;

b) Estabelecer regras que fomentem a diminuicdo de conflitos entre as diferentes
pretensoes de utilizacdo do territorio;

c) Requalificar elementos dissonantes, qualificar os espacgos publicos e melhorar as infra-
estruturas urbanas;

d) Promover a fruicdo publica como funcao dominante do solo.
5. A UOPG 2 - PP da Maia apresenta os seguintes objectivos especificos:
a) Preservar a paisagem e o patriménio natural e construido;

b) Requalificar areas degradadas, qualificar os espacos publicos e melhorar as infra-
estruturas urbanas;

c) Acautelar situacées de risco identificadas como a erosao das arribas e potenciais
deslizamentos de massas;

d) Intervir de forma integrada segundo uma visao de conjunto dos espacos urbanos e rurais,
fomentando interaccdes entre os mesmos.

6. UOPG 3 - PP de Sao Lourenco apresenta os seguintes objectivos especificos:
a) Preservar a paisagem e o patrimoénio natural e construido;

b) Acautelar situacoes de risco identificadas como a erosao das arribas e potenciais
deslizamentos de massas;

c) Promover a fruicao publica como funcao dominante do solo.
7. A UOPG 4 - PP dos Anjos apresenta os seguintes objectivos especificos:

a) Requalificar elementos dissonantes, qualificar os espacos publicos e melhorar as infra-
estruturas urbanas;

b) Estabelecer regras que fomentem a diminuicdo de conflitos entre as diferentes
pretensoes de utilizacao do territorio;
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c) Acautelar situacdes de risco identificadas como a erosao das arribas e potenciais
deslizamentos de massas.

Artigo 87.°
Execucéo

Os parametros urbanisticos a cumprir nas UOPG sé&o os definidos no presente regulamento,
nomeadamente no Titulo Ill, sem prejuizo das disposicoes do POOC.

Dentro das UOPG nao podem ser autorizadas operacdes urbanisticas avulsas ndo enquadradas
por unidades de execucao.

TITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 88.°
Acertos e ajustamentos

No caso de se verificarem imprecisdes na demarcacdo de via publica existente, na planta de
ordenamento, os usos e outras condicdes a considerar para as areas afectadas sao as das
categorias de uso do solo adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal
como esta implantada como linha divisdria entre os diferentes usos.

O disposto no nimero anterior aplica-se, com as devidas adaptacoes, as areas de espaco
publico que tenham sido objecto de desafectacdao do dominio publico.

Os planos de urbanizacao, planos de pormenor ou unidades de execucao que concretizarem
as UOPG podem nao acatar estritamente os limites definidos para as mesmas na planta de
ordenamento, desde que tal se justifique por razdes da sua operacionalizacao face aos
limites cadastrais, a aplicacao de critérios de equidade entre proprietarios ou a adequacao
aos objectivos programaticos definidos no PDM para cada uma das UOPG.

Artigo 89.°
Entrada em vigor

O PDM entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacao no Diario da Republica.

O PDM também é publicado no Jornal Oficial.
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Anexo |_Definicoes

Na interpretacao e aplicacao do presente regulamento consideram-se as seguintes definicoes:

al)

az2)

a3)

ad)
ab)

a6)

a7)

a8)

ag)

alo)

all)

52 fase -

“Afastamento (Af)”, distancia entre a fachada lateral ou de tardoz de um edificio e as
estremas correspondentes do prédio onde o edificio se encontra implantado;

“Alinhamento”, delimitacdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que
o marginam, nomeadamente nas situacdes de confrontacdo com via pUblica;

“Altura da edificagdo (H)”, dimensao vertical medida desde a cota de soleira até ao
ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela
existentes, mas excluindo chaminés e elementos acessorios e decorativos, acrescida da
elevacao da soleira, quando aplicavel;

“Anexo”, edificio destinado a um uso complementar e dependente do edificio principal;

“Area de cedéncia média”, area que estabelece a relacdo entre o somatério das areas
verdes e de utilizacdo colectiva, das areas de equipamentos de utilizacdo colectiva e
das areas afectas a infra-estruturas viarias locais, integradas nas unidades de execucao,
e a area de construcéo total admitida nessas unidades [nota: trata-se de um mecanismo
de perequacao]

“Area de cedéncia para o dominio publico”, parcelas que, ambito das operacées de
loteamento, os proprietarios e demais titulares de direitos reais sobre os prédios a
lotear, cedem gratuitamente ao municipio para implementacdo de espacos verdes
publicos e equipamentos de utilizacdo colectiva e as infra-estruturas que, de acordo
com a lei e com a licenca ou autorizacdo de loteamento, devem integrar o dominio
publico municipal;

“Area de construcédo do edificio (Ac)”, somatério das areas de todos os pisos, acima e
abaixo da cota de soleira, com exclusao das areas em so6tdo e em cave sem pé-direito
regulamentar. A area de construcdo e, em cada piso, medida pelo perimetro exterior
das paredes exteriores e inclui os espacos de circulacdo cobertos (atrios, galerias,
corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os espacos exteriores cobertos
(alpendres, telheiros, varandas e terracos cobertos);

“Area total de construcgio (ZAc)”, é o somatdrio das areas de construcdo de todos os
edificios existentes ou previstos numa porcao delimitada de territério;

“Area de implantacdo do edificio (Ai)”, é a area de solo ocupada pelo edificio.
Corresponde a area do solo contido no interior de um poligono fechado que
compreende: o perimetro exterior do contacto do edificio com o solo; o perimetro
exterior das paredes exteriores dos pisos em cave;

“Area total de implantacdo (ZAi)”, o somatorio das areas de implantacdo de todos os
edificios existentes ou previstos numa porcao delimitada de territorio;

“Cota de soleira (S)”, € a cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio;
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al2)

al3)

al4)

alb)

al6)

al7)

al8)

alg)

a20)

a2l)

a22)
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“Densidade habitacional (Dhab)”, é o quociente entre o niUmero de fogos (F) existentes
ou previstos para uma dada porcao do territério, e a area de solo (As) a que respeita. Ou
seja: Dhab = F/As;

“Edificabilidade”, é a quantidade de edificacdo que, nos termos das disposicdes
regulamentares aplicaveis, pode ser realizada numa dada porcao do territorio;

“Edificacdo”, é a actividade ou o resultado da construcdo, reconstrucao, ampliacao,
alteracdo ou conservacao de um imovel destinado a utilizacdo humana, bem como de
qualquer outra construcdo que se incorpore no solo com caracter de permanéncia;

“Edificio”, e uma construcao permanente, dotada de acesso independente, coberta,
limitada por paredes exteriores ou paredes-meeiras que vao das fundacoes a cobertura,
destinada a utilizacao humana ou a outros fins;

“Empena”, é cada uma das fachadas laterais de um edificio, geralmente cega (sem
janelas nem portas), através das quais o edificio pode encostar aos edificios contiguos;

“Equipamentos de utilizac&o colectiva”, sao as edificagdes e os espacos nao edificados
afectos a provisao de bens e servicos destinados a satisfacao das necessidades colectivas
dos cidadaos, designadamente nos dominios da salde, da educacdo, da cultura e do
desporto, da justica, da seguranca social, da seguranca publica e da proteccao civil;
“Espacos verdes de utilizagéo colectiva”, sao as areas de solo enquadradas na estrutura
ecoldgica municipal ou urbana que, além das funcdes de proteccdo e valorizacdo
ambiental e paisagistica, se destinam a utilizacdo pelos cidadaos em actividades de
estadia, recreio e lazer ao ar livre;

“Estrutura ecolégica municipal”, é conjunto das areas de solo que, em virtude das suas
caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu
ordenamento, tém por funcéo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a
proteccdo, conservacao e valorizacdo ambiental, paisagistica e do patriménio natural
dos espacos rurais e urbanos;

“Fachada”, cada uma das faces aparentes do edificio, constituida por uma ou mais
paredes exteriores directamente relacionadas entre si;

“Fogo (F)”, parte ou a totalidade de um edificio, dotada de acesso independente,
constituida por um ou mais compartimentos destinados a habitacdo e por espacos
privativos complementares;

“Indice de impermeabilizacéo do solo (limp)”, funcio da ocupacdo ou revestimento,
sendo calculado pelo quociente entre o somatoério das areas impermeabilizadas
equivalentes (XAimp) e a area de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em
percentagem. Ou seja: limp = (ZAimp / As) x 100. Cada area impermeabilizada
equivalente (Aimp) é calculada pelo produto entre a area de solo (As) a que diz respeito
e o coeficiente de impermeabilizacao (Cimp) que corresponde ao tipo de ocupagao ou
revestimento que nela é realizado ou previsto. Ou seja: Aimp = Cimp X As;
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“Indice de ocupagéo do solo (I0)”, quociente entre a area total de implantacio (ZAi) e
a area de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem. Ou seja: lo =
(ZAi / As) x 100;

“Indice de utilizagso do solo (lu)”, quociente entre a area total de construcdo (ZAc) e a
area de solo (As) a que o indice diz respeito. Ou seja: lu = ZAc / As;

“Indice médio de utilizacio”, multiplicador urbanistico correspondente ao quociente
entre a soma das superficies brutas de todos os pisos acima e abaixo do solo destinados
a edificacdo, independentemente dos usos existentes e admitidos pelo plano e a
totalidade da area ou sector abrangido por aquele [nota: trata-se de um mecanismo de
perequacaol;

“Indice volumétrico (Iv)”, quociente entre a volumetria total (ZV) e a area de solo (As)
a que o indice diz respeito. Ou seja: Iv =2V / As

“Infra-estruturas urbanas”, sistemas técnicos de suporte directo ao funcionamento dos
aglomerados urbanos ou da edificacao em conjunto;

“Logradouro”, espago ao ar livre, destinado a funcdes de estadia, recreio e lazer,
privado, de utilizacao colectiva ou de utilizacao comum, e adjacente ou integrado num
edificio ou conjunto de edificios;

“Lote™, prédio destinado a edificacdo, constituido ao abrigo de uma operacao de
loteamento ou de um plano de pormenor com efeitos registais;

“Obras de alteragdo”, as obras de que resulte a modificacdo das caracteristicas fisicas
de uma edificacao existente ou sua fraccao, designadamente a respectiva estrutura
resistente, o nimero de fogos ou divisGes interiores, ou a natureza e cor dos materiais
de revestimento exterior, sem aumento da area de pavimento ou de implantacdo ou da
cércea;

“Obras de ampliacdo”, as obras de que resulte o aumento da area de pavimento ou de
implantacao, da cércea ou do volume de uma edificacdo existente;

“Obras de conservagdo”, as obras destinadas a manter uma edificacdo nas condicoes
existentes a data da sua construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracao,
designadamente as obras de restauro, reparacao ou limpeza;

“Obras de construcéo”, as obras de criacao de novas edificacdes;
“Obras de demolicdo”, as obras de destruicao, total ou parcial, de uma edificacao
existente;

“Obras de reconstrugdo”, as obras de construcdo subsequentes a demolicao total ou
parcial de uma edificacao existente, das quais resulte a reconstituicao da estrutura das
fachadas, da altura e do nimero de pisos;

“Obras de urbanizacdo”, as obras de criacao e remodelacao de infra-estruturas
destinadas a servir directamente os espacos urbanos ou as edificacoes, designadamente
arruamentos viarios e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua,



a37)

a38)

a39)

a40)
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a43)
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adr)
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electricidade, gas e telecomunicacoes, e ainda espacos verdes e outros espacos de
utilizacao colectiva;

“Operagdes de loteamento™, as accdes que tenham por objecto ou por efeito a
constituicdo de um ou mais lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a
edificacdo urbana e de que resulte a divisao de um ou varios prédios ou do seu
reparcelamento;

“Operacgdes urbanisticas”, as operacdes materiais de urbanizacdo, de edificacao,
utilizacdo dos edificios ou do solo desde que, neste Ultimo caso, para fins nao
exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento puUblico
de agua;

“Parametros de edificabilidade”, as variaveis que servem para estabelecer a
quantidade de edificacao que pode ser realizada numa determinada porcao do
territério, nos termos das disposicoes regulamentares aplicaveis;

“Parcela”, uma porcao de territorio delimitada fisica, juridica ou topologicamente;

“Pavimento”, cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados de pé direito
regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias
funcionais ligadas a sua utilizacao;

“Pé-direito (hpd)”, altura, medida na vertical, entre o pavimento e o tecto de um
compartimento;

“Perequacdo”, redistribuicao equitativa dos beneficios e dos encargos resultantes da
execucao de um instrumento de gestao territorial vinculativo dos particulares ou de
outro instrumento de intervencao urbanistica a que a lei atribua esse efeito;

“Perimetro urbano™, porcao continua de territério classificada como solo urbano;

“Prédio”, parte delimitada do solo juridicamente auténoma, abrangendo as aguas,
plantacdes, edificios e construcdes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes
com caracter de permanéncia;

“Regime de uso do solo”, conjunto das regras que regulam a ocupacao, 0s usos € a
transformacao de uma determinada porcao do territorio;

“Reparcelamento”, operacao de recomposicao da estrutura fundiaria que incide sobre
o conjunto dos prédios de uma area delimitada de solo urbano e que tem por finalidade
adaptar essa estrutura fundiaria a novas necessidades de utilizacao do solo previstas em
plano municipal de ordenamento do territério ou em alvara de loteamento;

“Solo de urbanizagdo programada”, solo cuja transformacdo urbanistica, prevista no
programa de execucao de um instrumento de planeamento territorial em vigor, se
encontra inscrita no plano de actividades do municipio e, quando aplicavel, no
orcamento municipal;

“Solo urbanizado”, solo que se encontra dotado de infra-estruturas urbanas e é servido
por equipamentos de utilizacao colectiva;
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“Solo urbano”, solo que se destina a urbanizacao e edificacao, nele se compreendendo
os terrenos urbanizados e aqueles cuja urbanizacdo seja possivel programar,
constituindo o seu todo o perimetro urbano;

“Tecido urbano”, a realidade material e funcional que é criada, num dado lugar, pelo
efeito conjugado dos edificios, das infra-estruturas urbanas e dos espacos nao edificados
que nele existem;

“Unidade de execugdo (UE)”, porcao de territorio delimitada para efeitos de execucao
de um instrumento de planeamento territorial;

“Unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG)”, porcao continua de territorio,
delimitada em plano director municipal ou plano de urbanizacao para efeitos de
programacao da execucao do plano ou da realizacao de operacdes urbanisticas;

“Urbanizacédo”, resultado da realizacao coordenada de obras de urbanizacdao e de
edificacdo, de eventuais trabalhos de remodelacao dos terrenos e das operacoes
fundiarias associadas;

“Usos do solo”, formas de aproveitamento do solo desenvolvidas ou instaladas num
determinado territorio;

“Volumetria total”, somatoério das volumetrias de todos os edificios existentes ou
previstos numa porcao delimitada de territorio;

“Zona™, cada uma das areas homogéneas, do ponto de vista do regime de ocupacao, uso
e transformacao, delimitadas no quadro da aplicacao da técnica do zonamento;

“Zonamento”, técnica de ordenamento que consiste em delimitar areas de solo
homogéneas do ponto de vista de critérios de ordenamento pré-definidos e fixar para
cada uma delas as regras de uso, ocupacao e transformacao.
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vias de classificacéo

Patrimonio Classificado

classificado ou em

Designacéo Classificagéo Freguesia
Igreja de Nossa Senhora da Imoével de Interesse Publico Santo
Purificacao Decreto n° 41 191, de 18 de Julho de 1957  Espirito
Casa do 3° Donatario da Ilha Imével de Interesse Publico Vila do
de Santa Maria Decreto n°® 44 452, de 5 de Julho de 1962 Porto
Convento e Igreja de S. Imovel de Interesse Publico Vila do
Francisco Decreto n° 251/70, de 3 de Junho Porto
Prédio da Rua Tedfilo braga, Imével de Interesse Publico Vila do
124 Resolucao n° 64/84, de 30 de Abril Porto
Conjunto Protegido da Zona Imovel de Irjtergsse Pﬂplico Vila do
Antiga de Vila do Porto Decreto Legislativo Regional n°® 22/92/A, Porto
de 21 de Outubro
Moinho de Agua da Ribeira Imovel de Interesse Publico Vila do
Grande Resolucao n° 234/96, de 3 de Outubro Porto
Moinho de Agua do Calhauda  Imével de Interesse Publico Vila do
Roupa Resolucao n° 234/96, de 3 de Outubro Porto
Moinho de Agua da Estrada Imével de Interesse Publico Santa
Regional Resolucao n° 234/96, de 3 de Outubro Barbara
Moinho de Vento da Lapa Imével ge Interesse Publico Sanltq
Resolucao n° 234/96, de 3 de Outubro Espirito
Moinho de Vento da Lapa de Imével de Interesse Publico Santo
Cima Resolucao n° 234/96, de 3 de Outubro Espirito
Moinho de Vento do Imovel de Interesse Publico Santa
Arrebentao Resolucao n° 234/96, de 3 de Outubro Barbara
Ermida dos Anjos Imovel ge Interesse Publico . Vila do
Resolucao n° 58/2001, de 17 de Maio Porto
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Valores concelhios

Designagéo

Localizacdo / Freguesia

Conjunto do Forte de S. Bras e Ermida da Conceicao,
Ermida de S. Pedro Gongalves e Monumento a 12 Guerra

Mundial

Vila do Porto

Forte de S. Joao Baptista

Praia / Almagreira

Portoes Brasonados existentes na Ilha

varias

Ermida de Jesus Maria José

S. Lourenco / Santa Barbara

Chaminés a Vapor existentes nas casas senhoriais de
Vila do Porto e S. Pedro

Vila do Porto e S. Pedro

Ermida do Recolhimento de Santa Maria Madalena

Vila do Porto

Casa de Maria da Purificacao Puim (Rua do Dr. Luis
Bettencourt, 42-44)

Vila do Porto

Recolhimento de Santo Antonio

Vila do Porto

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assuncao

Vila do Porto

Igreja do Recolhimento de Santo Anténio

Vila do Porto

Igreja de Santo Antao

Vila do Porto

Edificio sito na Rua Dr. Luis Bettencourt, 42 e 44

Vila do Porto

Edificio sito na Rua do Dr. Luis Bettencourt, 12, 14, 16

e 18

Vila do Porto

Edificio sito na Rua Dr. Luis Bettencourt, 2, 4 e 6

Vila do Porto

Antiga Fabrica da Telha

Vila do Porto

Fornos de Cal, Rua do Cotovelo

Vila do Porto

Fornos de Cal de Valverde

Vila do Porto

Edificio sito na Rua Teofilo Braga, 119

Vila do Porto

Edificio sito na Rua Teofilo braga, 111, 113, 115

Vila do Porto

Edificio sito na Rua Teofilo Braga, 93 e 95

Vila do Porto
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