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Regulamento Geral de Taxas (’22;(1&&21?()137)

K2 =Traduz o nivel de infraestruturagao do local, nomeadamente da existéncia e do funcionamento das seguintes infraestruturas
publicas, designadamente, redes de abastecimento de agua e saneamento, rede elétrica, rede de telecomunicagdes e arruamentos
viarios, correspondente ao somatorio dos seguintes parametros:

Numero de Infraestruturas publicas existentes e em funcionamento Parametros de K2

Arruamento N30 pavimentado . . .. ... ... e 0,2

Arruamento pavimentado. . . ... ... 0,4

Iluminagdo publica e ou infraestruturas €letricas. . . ... ... ..ottt 0,2

Rede de abastecimento de AZUA . . . . .. ..ottt s 0,2

Rede de esgotos dOmMESLICOS. . . . ...ttt ettt e e e e e 0,1

Rede de teleCOmMUNICAGOES . . . . . . oottt ettt et e e e e e e e e e e 0,1

B — € o coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual de investimento e das areas correspondentes aos solos urba-
nizados ou cuja urbanizagdo seja possivel programar e toma o valor de 0,5;

V — valor por m2 de area de construgdo conforme previsto anualmente por portaria nos termos do Decreto n.° 141/88, de 22 de
abril, na sua redacdo atual para o Municipio;

S — Representa a superficie total de pavimentos de construcéo destinados ou ndo a habitagdo com inclusdo da area de cave dos
aproveitamentos do desvao de cobertura vulgo “falsa”;

Q — Area total, em m2 (metros quadrados), classificada como urbana e ou de urbanizagdo programada, conforme definido em
PMOT em vigor;

PPI — Programa plurianual de investimentos — valor médio anual, em euros, do investimento municipal na execugao de infra-
estruturas urbanisticas e equipamentos publicos destinados a educagao, saude, cultura, desporto e lazer, reportados aos tltimos
quatro exercicios econémicos.
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Regulamento n.° 541/2017
Regulamento Municipal de urbanizacio e edificacio

Nota justificativa

Sendo inegavel a importancia de uma politica concreta e rigorosa
de gestdo urbanistica e do planeamento urbano, enquanto ferramentas
de intervengao no territorio, os seus principios orientadores e as res-
petivas regras, devem ser claras, objetivas e precisas, caracteristicas
estas que tém, paulatinamente, sido transpostas para as legislagdes
especificas que regulam esta matéria. O supra mencionado assume
especial importancia num Municipio como Vila do Porto, importando,
também pela sua localizagdo geografica, salvaguardar ndo sé as ca-
racteristicas distintivas do seu desenho arquitetonico, de que ¢ um
bom exemplo a “Casa Mariense”, como também a sua envolvéncia
ambiental.

Desta forma, cabendo aos Municipios desenvolver as suas proprias
regras de gestdo do territorio, compete-lhes, no exercicio do poder regu-
lamentar proprio, aprovar os regulamentos municipais de urbanizagio e
edificagdo, bem como regulamentos relativos ao langamento e liquidagéo
das taxas que, nos termos da Lei, sejam devidas pela realizacdo das mais
variadas operagdes urbanisticas.

Os regulamentos municipais atras mencionados devem ser elaborados
no estrito cumprimento das premissas vertidas no Regime Juridico da
Urbanizagdo e da Edificago, de ora em diante designado apenas por
R.J.U.E., aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
na sua redag¢ao atual.

Face ao exposto, o presente Regulamento tem como desideratos,
ndo so aperfeigoar e clarificar os procedimentos necessarios a tomada
de decisdo por parte do Municipio, como também ir ao encontro das
necessidades dos municipes, procurando eliminar as dificuldades atu-
almente existentes.

Na senda do disposto no R.J.EU., através do presente Regulamento,
procura-se adequar a realidade do Municipio de Vila do Porto as regras
referentes a gestdo urbanistica, reforgando os limites previstos na Lei a
discricionariedade na instrugéo e na apreciacao dos pedidos de realizagdo
de operagoes urbanisticas, aumentando, consequentemente, a confianga
dos cidadéos nos servigos prestados pelo Municipio.

Assim, no uso dos poderes regulamentares conferidos as autarquias
locais pelo artigo 241.° da Constituigdo da Republica Portuguesa e do
estabelecido na alinea g), do n.° 1, do artigo 25.°, conjugado com a
alinea k), do n.° 1, do artigo 33.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setem-
bro, e no Decreto-Lei n.° 48/96, de 15 de maio, na redagdo dada pelo
Decreto-Lein.° 126/96, de 10 de agosto, pelo Decreto-Lei n.° 216/96, de
20 de novembro, pelo Decreto-Lein.® 111/2010, de 15 de outubro, pelo

Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril, e pelo Decreto-Lei n.° 10/2015,
de 16 de janeiro, e decorrido o periodo de discussdo publica, nos prazos
e termos previstos no artigo 101.° do novo Codigo do Procedimento
Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro,
sem propostas por parte dos municipes, a Camara Municipal de Vila do
Porto, em reunido de 30 de agosto de 2017 e a Assembleia Municipal
de Vila do Porto, em sessdo de 14 de setembro de 2017, aprovaram
o presente Regulamento Municipal da Urbanizagdo ¢ Edificagdo do
Municipio de Vila do Porto.

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Legislacao Habilitante

O presente regulamento ¢ aprovado nos termos e ao abrigo do
disposto no n.° 7 do artigo 112.° e no artigo 241.° da Constituicdo da
Republica Portuguesa, na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, conjugada
com a alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, ambos da Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, na sua redagao atual, no artigo 3.° do Regime Juridico
da Urbanizagdo e Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, e nos artigos 97.° a 101.°
e 135.°a 147.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, na sua
versao atualizada.

Artigo 2.°
Ambito de Aplicacao

O presente Regulamento estabelece as normas aplicaveis a urbani-
zacao e edificacdo em toda a area do territorio do Municipio de Vila do
Porto, sem prejuizo da legislagdo em vigor nesta matéria, do disposto
nos planos municipais de ordenamento do territorio em vigor e de outros
regulamentos de ambito especial aplicaveis.

Artigo 3.°
Objeto

O disposto no presente regulamento visa definir as regras aplicaveis
a urbanizagdo e edificacdo, nomeadamente, as questdes de enquadra-
mento arquitetonico, condicionamentos ambientais, arqueologicos, de
seguranga e patrimoniais, valorizagdo ambiental e patrimonial, regras
relativas a edificagdo, as normas técnicas, de execugdo de obras e aos
respetivos procedimentos.
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Artigo 4.°
Nocdes e Conceitos

1 — Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, para além das
defini¢des previstas no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo,
doravante designado apenas por R.J.U.E., aplicam-se as defini¢des cons-
tantes no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, sem prejuizo
das definigdes constantes nos Planos Municipais de Ordenamento do
Territorio (PMOT) aplicaveis.

2 — Para todos os termos omissos, serdo consideradas as definigdes
aplicaveis pela Direg¢do-Geral do Territorio.

Artigo 5.°
Consulta Piblica

1 — Ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 22.° do R.J.U.E. e
para além das situagdes previstas no n.° 2 do artigo 22.° e no n.° 2 do
artigo 27.°, ambos do citado diploma legal, consideram-se operagdes
de loteamento sujeitas a discussao publica todas aquelas que nao se
encontrem abrangidas por plano de pormenor ou plano de urbanizagao
em vigor.

2 — A consulta ptiblica ¢ promovida no prazo de 10 dias uteis, a contar
da data de rececdo do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagoes
emitidos pelas entidades exteriores ao Municipio, quando a eles houver
lugar, ou ap6s o termo do prazo para a sua emissao.

3 — A consulta publica decorrera durante um periodo nunca inferior
a 15 dias uteis, sendo publicitada com uma antecedéncia minima de 5
dias uteis.

4 — A consulta publica ¢ anunciada através da afixacdo de edital
nos locais de estilo, e da publicacdo num jornal local, devendo no
anuncio constar, expressamente, o local onde o processo podera ser
consultado.

5 — Durante o decurso do periodo de consulta publica, poderao os
interessados, para além de consultar o respetivo processo, entregar, pela
forma escrita e devidamente fundamentada, no local indicado nos docu-
mentos de publicitagdo mencionados no numero anterior, as reclamagdes,
observagdes ou sugestdes que entenderem por convenientes.

6 — O prazo para a decisdo suspende-se enquanto decorrer o periodo
de consulta publica.

7 — Séo dispensados de consulta publica, nos termos previstos no
n.° 2 do artigo 22.° do R.J.U.E., as operagdes de loteamento ou opera-
¢oes urbanisticas de impacte semelhante que ndo excedam nenhum dos
seguintes pardmetros:

a) 1 ha;

b) 10 fogos;

¢) 10 % da populacdo residente num raio de 1000 metros medido a
partir dos limites de propriedade.

8 — Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 27.° do R.J.U.E., os
proprietarios dos lotes sdo notificados pelo gestor do procedimento,
através de carta registada com aviso de recegdo, para no prazo de 10
dias tteis se pronunciarem sobre a alteragdo da licenca da operagao de
loteamento.

9 — A notificacdo sera efetuada através da afixacdo de edital nos
locais de estilo, e da publicacdo num jornal local sempre que se revele
impossivel a identificagdo dos interessados, ou se frustre a notificacdo
prevista no niimero anterior.

Artigo 6.°
Alteragao a Operacio de Loteamento

1 — Para os efeitos previstos non.° 3 do artigo 27.°¢ 121.°doR.J.U.E,,
considera-se ndo ser possivel a notificacdo dos proprietarios dos lotes
constantes do alvara de loteamento, através de correio eletronico, sempre
que o pedido de alteragdo ndo venha instruido com o endereco de correio
eletronico da totalidade daqueles proprietarios.

2 — Nos casos referidos no nimero anterior a notificagao sera efetu-
ada, nos termos do artigo 112.° do Codigo do Procedimento Administra-
tivo, sendo que tera lugar a citag@o por edital, prevista na alinea d) do
n.° 1 do artigo 112.°, sempre que, o requerente ndo apresente compro-
vativo da néo oposi¢do da maioria dos proprietarios dos lotes.

3 — A realizagdo do ato notarial referido no n.° 3 do artigo 44.° do
R.J.U.E. é condigdo de eficacia de admissdo da comunicagdo prévia.

4 — Para efeitos do disposto no artigo 48.°-A do R.J.U.E. considera-
-se demonstrada a ndo oposi¢do da maioria dos proprietarios dos lotes
constantes da comunicagdo sempre que, tendo sido publicado aviso
de que se encontra em curso um pedido de alteragdo a uma operacdo
de loteamento, nos termos do artigo 12.° do R.J.U.E., a maioria dos
proprietarios dos lotes constantes da comunicagéo prévia, no decurso
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do procedimento de alterag@o, ndo tenha deduzido oposic@o escrita
contra tal alteragdo.

5 — Anotificagdo dos demais titulares dos lotes constantes no alvara
¢ dispensada nas situagdes em que o requerimento de alteragdo seja
instruido com declaragdo subscrita por aqueles, da qual conste a sua nao
oposi¢do, acompanhada da planta de sintese do projeto de alteragdes
devidamente assinado.

6 — As alteragdes aos alvaras emitidos ao abrigo dos Decretos -Leis
n.**166/70, de 15 de abril, 46 673, de 29 de novembro de 1965, 289/73,
de 6 de junho, e 400/84, de 31 de dezembro regem -se pelo definido no
artigo 125.° do RJUE.

Artigo 7.°
Obras de Escassa Relevancia Urbanistica

1 — Sem prejuizo das demais que se encontrem previstas na lei, no
ambito do presente Regulamento sdo consideradas obras de escassa
relevancia urbanistica aquelas que pela sua natureza, forma, localizag@o,
impacto e dimensdo, estdo isentas de controlo prévio municipal em
conformidade com o disposto no artigo 6.>-A do R.J.U.E..

2 — Integram o conceito de obras de escassa relevancia urbanistica
as seguintes operagdes urbanisticas:

a) As edificagdes, contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura
ndo superior a 2,2 metros ou, em alternativa, a cércea do rés do chao
do edificio principal, com area igual ou inferior a 10 metros quadrados
e, desde que, ndo confinem com a via piblica e ndo tenham por conse-
quéncia a construg¢do de mais de uma edificagdo autonoma da edificagdo
principal, constituindo no seu todo uma tinica unidade;

b) Todas as obras de conservagao, exceto as que sejam promovidas
em imoéveis classificados ou em vias de classificagao;

¢) Instalagdo de equipamentos de ar condicionado, desde que néo
sejam instalados nas fachadas dos iméveis nem em imoveis classificados
ou em vias de classificagdo ou em zonas de protecdo dos mesmos;

d) As estufas de jardim com area ndo superior a 10 metros quadrados
e até 2,2 metros de altura;

e) Abrigos para animais de criacdo, de estimacdo, de caca ou de guarda,
cuja drea ndo seja superior a 10 metros quadrados e a altura maxima nio
exceda os 2,5 metros e, desde que, cumpram o disposto no Codigo de
Posturas do Municipio de Vila do Porto;

f) Obras de construgdo cuja altura relativamente ao solo seja igual
ou inferior a 0,5 metros e cuja area de ocupacdo seja igual ou inferior
a 3 metros quadrados;

g) Obras relativas a muros de divisdo ou vedagao ndo confinantes com
a via publica, designadamente, os muros divisorios de propriedade, desde
que, 0s mesmos nao integrem a funcdo de muros de suporte correspon-
dentes a desniveis superiores a | m nem excedam a altura de 1,5 m, nem
alterem as condi¢des de drenagem existentes da envolvente;

h) Obras de edificagdo de muros em pedra da regido;

i) Arranjos de logradouros;

) Toda e qualquer obra de alteracdo da natureza e cor dos materiais
de revestimento exterior das edificagdes por outros que, conferindo
acabamento exterior idéntico ao original, promovam a eficiéncia ener-
gética;

k) Toda e qualquer obra da qual ndo resultem modificagdes da area
de implantagdo, construgdo, cércea e forma dos telhados;

/) Outras construgdes consideradas indispensaveis a higiene e salubri-
dade das habitagdes desde que as areas tteis ndo ultrapassem os minimos
estabelecidos no RGEU com uma majoragdo de 10 % e em caso de
manifesta e comprovada insuficiéncia econémica do requerente e seja
devidamente comprovado que ndo € possivel solucionar as deficiéncias
na edificagdo preexistente, no estrito cumprimento;

m) Demoli¢des das construgdes descritas nas alineas anteriores;

n) A instalag@o de painéis solares fotovoltaicos ou geradores eblicos
associada a edificacdo principal, para produgao de energias renovaveis,
incluindo de microprodug¢ao, que ndo excedam, no primeiro caso, a area
de cobertura da edificagdio e a cércea desta em 1 metro de altura, e, no
segundo, a cércea da mesma em 4 metros € que o equipamento gerador
ndo tenha raio superior a 1,5 metros, bem como de coletores solares
térmicos para aquecimento de aguas sanitarias que ndo excedam os
limites previstos para os painéis solares fotovoltaicos;

0) Outras obras, como tal qualificadas em regulamento municipal.

3 — As operagdes de escassa relevancia urbanistica ndo sao dispen-
sadas do cumprimento de todas as normas legais e regulamentares em
vigor e estdo sujeitas a fiscalizagdo, a processo de contra ordenag@o e as
medidas de tutela da legalidade urbanistica nos termos do R.J.U.E..

4 — Para o efeito previsto no n.° 3 do presente artigo, até cinco dias
antes do inicio dos trabalhos, o promotor das obras previstas nas ali-
neas a), d), e) e [) do n.° 2 do presente artigo, deve informar a camara
municipal dessa inten¢do, comunicando também a identificagdo da
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pessoa, singular ou coletiva, encarregada da execugao das obras, prazo
de execugdo e estimativa de custo.

5 — Para efeitos de fiscalizagdo, a comunicagdo mencionada no n.’ 4
tera de ser acompanhada de:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizag@o da operagao;

b) Certidao ou copia nao certificada da descrigao e de todas as inscri-
¢oes em vigor emitida pela Conservatoria do Registo Predial referente
ao prédio ou prédios abrangidos;

¢) Descri¢do sumaria dos trabalhos a realizar;

d) Levantamento fotografico com panoramicas gerais da propriedade
e edificagoes;

e) Planta de localizagdo (ortofotomapa) a escala 1/2000;

/) Planta de localizagdo «militar» a escala 1/25000;

g) Planta de implantacdo com cotas de referéncia aos limites de
propriedade;

h) Esbogo grafico das plantas e algados;

i) Estimativa do custo das obras;

j) Prazo de execucao das obras;

k) Se as obras envolverem elementos estruturais em betdo armado
e/ou metalicos devera ser apresentada declaragao, por técnico legalmente
habilitado, a caracterizar a constitui¢do destes elementos.

6 — No prazo de 30 dias apds a conclusdo das obras mencionadas
n.° 2 tera de ser requerida uma vistoria pela fiscalizagdo municipal.

7 — A descrigdo predial pode ser atualizada mediante declaracdo
de realizagdo de obras de escassa relevancia urbanistica nos termos
doRJ.U.E..

8 — A instalagdo de geradores eblicos referida na alinea n) do n.° 1
¢ precedida de notificagdo a camara municipal.

9 — A notifica¢do prevista no niimero anterior destina-se a dar co-
nhecimento a camara municipal da instalagdo do equipamento ¢ deve
ser instruida com:

a) A localizagdo do equipamento;

b) A cércea e raio do equipamento;

¢) O nivel de ruido produzido pelo equipamento;

d) Termo de responsabilidade onde o apresentante da notificag@o
declare conhecer e cumprir as normas legais e regulamentares aplicaveis
a instalagdo de geradores edlicos.

Artigo 8.°
Casa Mariense

Em complemento ao disposto no PDM, relativamente a salvaguarda e
valorizagdo do povoamento rural, nomeadamente, no que concerne as ha-
bitagdes com caracteristicas de conjunto tipificado como casa mariense,
nas operagdes urbanisticas de conservagdo, reconstrugdo, alteragdo e
ampliacdo dessas habitagdes aplicam-se as seguintes regras:

a) As solugdes arquitetonicas devem obedecer as caracteristicas
qualitativas e de homogeneidade das casas rurais que se encontram
identificadas na publicagdo da Dire¢do Regional da Cultura “Vila do
Porto Santa Maria — Inventario do Patriménio Imovel dos Agores”,
disponivel no site da Camara Municipal de Vila do Porto;

b) A reconstrugdo devera ser efetuada com recurso a paredes exteriores
em alvenaria de pedra;

¢) Manutengao ou reposigao da cércea; da configuracdo e inclinagdes
das coberturas; o beiral duplo; a telha do tipo regional/meia-cana pig-
mentada; o forno; a chaminé; o balcio; as molduras e os vaos;

d) Manuteng@o ou reposi¢do da cor branca e as molduras nas cores
associadas a freguesia em que esta inserida;

e) Possibilidade de reabilitar a loja, o palheiro, a adega e/ou a “casa do
carro” para instalagdo de dependéncia(s) habitacional(is), mas mantendo
a originalidade dos volumes e das imagens;

) Quando nao seja possivel observar os parametros definidos no PDM
para a classe de espago em que esta inserida, a edificagdo existente pode
ser ampliada nas seguintes condi¢des:

i) Apenas para cumprir os requisitos legais minimos de salubridade e
desde que, comprovadamente, nao seja possivel satisfaze-los no interior
do volume existente;

ii) Até 20 m? de area bruta;

iii) Garantir o afastamento minimo de 3 metros aos limites da pro-
priedade.

Artigo 9.°
Edificagiio em Area Abrangida por Operagio de Loteamento
As obras de edificagdo situadas em area abrangida por operagdo de
loteamento cujo alvara ndo contenha todas as especificagdes referidas

na alinea e) do n.° 1 do artigo 77.° do R.J.U.E., ficam sujeitas a licen-
ciamento.
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Artigo 10.°

Obras com Impacte Relevante e/ou Semelhante
a uma Operacio de Loteamento

1 — Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.°, e no n.° 5 do ar-
tigo 57.°, ambos do R.J.U.E., consideram-se operagdes urbanisticas com
impacte relevante ou que determinem, em termos urbanisticos, impactes
semelhantes a uma operagdo de loteamento, as obras de construgado
nova ou as obras de ampliagdo em edificagdes existentes, em area nao
abrangida por operacdo de loteamento, desde que se verifique uma das
seguintes situagdes:

a) Toda e qualquer construgdo ndo inserida numa operagéo urbanistica
de loteamento que disponha de mais de uma caixa de escadas de acesso
comum a fragdes autonomas ou unidades de utilizagdo independentes;

b) Toda e qualquer construgdo nao inserida numa operagao de lotea-
mento que disponha de duas ou mais fragdes autonomas ou unidades de
utiliza¢do independentes com acesso direto a partir do espago exterior,
ou area comum,;

¢) Toda e qualquer constru¢do ndo inserida numa operagao de lotea-
mento que disponha de mais de quatro fragdes autonomas ou unidades de
utilizagdo independentes, ou, mais de 500m2 de area bruta de construgdo
com excegdo das caves destinadas a estacionamento;

d) As operagoes de destaque a que alude o artigo 6.°do RJ.U.E;

e) As construgdes e edificagdes ndo inseridas numa operagéo de lotea-
mento que pela sua natureza, localizagdo, e dimensdo, constituam, em
termos tecnicamente fundamentados em procedimento administrativo,
uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infraestruturas e ou ambiente,
nomeadamente, ao nivel das infraestruturas de abastecimento de agua e
saneamento, vias de acesso, trafego e parqueamento, e niveis de poluicdo
sonora superiores ao previsto na lei do ruido.

2 — Sem prejuizo do que antecede, excecionam-se as obras de recu-
peracdo ou remodelacdo, e, ainda, as de modificagdo interior e exterior
de imoveis localizados no espago historico-cultural de Vila do Porto,
conforme zonamento definido no Plano de Pormenor, que salvaguarde
e valorize a zona histérica de Vila do Porto e areas envolventes.

3 — Na eventualidade de ja existirem as infraestruturas referidas na
alinea /) do artigo 2.° do R.J.U.E., o interessado em realizar uma ope-
ragdo urbanistica com impacte relevante, ou com impacte semelhante
a uma operagdo de loteamento, tera que efetuar o pagamento de uma
compensacdo ao Municipio.

4 — No caso de obras de ampliagdo, o calculo do valor da compen-
sagdlo incidird apenas sobre a drea ampliada, exceto nas situagdes de
alteracdo de uso da edificag@o existente, nas quais, o calculo daquele
valor incidira sobre a totalidade da area construida.

Artigo 11.°
Obras nio Sujeitas a Controlo Prévio

1 — A realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas esta sujeita
a fiscalizagdo administrativa, independentemente da sua sujeigdo a
prévio licenciamento, admissao de comunicagao prévia, autorizagao de
utilizag@o ou iseng@o de controlo prévio.

2 — O promotor de toda e qualquer operagdo urbanistica que nédo
esteja sujeita a controlo prévio tem que comunicar 8 Camara Municipal,
até cinco dias antes do inicio dos trabalhos, os seguintes elementos:

a) A identidade da pessoa, singular ou coletiva, encarregada da exe-
cugdo da operagdo urbanistica;

b) Descrigao sucinta dos trabalhos a realizar e/ou memoria descri-
tiva;

¢) Plantas de localizagdo;

d) Pegas desenhadas e/ou fotografias que caracterizem a obra pre-
tendida;

e) Termo de responsabilidade do Técnico.

Artigo 12.°
Do Destaque

1 — Estdo isentas de licenga, as operagdes realizadas com vista ao
destaque nos termos definidos do R.J.U.E..

2 — A comunicagio relativa ao pedido de destaque de parcela devera
ser formalizada em requerimento nos termos do presente Regulamento
e devera ser instruida com os seguintes elementos:

a) Requerimento dirigido ao presidente da Camara Municipal, con-
tendo o nome, profissao, estado civil, nimero de contribuinte, morada ou
sede, numero de telefone, e qualidade de titular de qualquer direito que
lhe confira a faculdade de realizar a operagdo urbanistica pretendida;

b) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito
que confira a faculdade de realizagdo da operagdo de destaque;
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¢) Certiddo da inscrigéo e de todas as inscri¢des em vigor emitida pela
Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio abrangido;

d) Descrigao do prédio objeto do destaque;

e) Descricdo da parcela a destacar;

f) Descrigao da parcela sobrante;

2) Identificagdo do(s) arruamento(s) publico(s) que confinam com as
parcelas objeto de destaque;

h) Identificagdo do processo administrativo de licenciamento de obras
particulares da construgéo a erigir ou erigida na parcela a destacar;

i) No caso de na parcela a destacar existir ja construgao erigida devera
o requerente identificar o nimero do alvara de licenga ou autorizagéo,
ou, prova, nomeadamente, documental, através de certiddo matricial, de
que a data da construgdo ¢ anterior a vigéncia do Decreto-Lein.® 38 382
de 7 de agosto de 1951 que aprovou o Regulamento Geral das Edifi-
cagdes Urbanas;

J) Planta de implantagdo georreferenciada a escala de 1/200 ou outra
escala ndo superior a 1/1000, consoante a dimenséo da parcela, delimi-
tando e indicando a parcela destacada, a parcela sobrante e as edificagdes,
com referéncia expressa das areas respetivas, e, se for caso disso, das
areas de cedéncia ao dominio publico municipal quando a operagdo de
destaque seja subsumivel no dmbito das operagdes urbanisticas de im-
pacte semelhante a um loteamento tipificadas no artigo 7.° do presente
Regulamento;

k) Plantas de localizagdo as escalas de 1/25000 e 1/2000 com a in-
dicacdo do local do imével a submeter a operagdo urbanistica de des-
taque;

/) Plantas de ordenamento e condicionantes dos instrumentos de
planeamento municipal e de ordenamento do territdrio.

Artigo 13.°
Prorrogacoes

E admissivel a prorrogagao do prazo estabelecido nos alvaras de licenca
ou nas comunicagdes prévias admitidas, nos termos do R.J.U.E..

Artigo 14.°
Obras Inacabadas

Sempre que as obras tenham atingido um estado avangado de execugado
mas a licenga ou a admissao de comunicagao prévia haja caducado, pode
ser requerida a concessao de licenga especial para a sua conclusido ou
ser apresentada comunicagdo prévia para o mesmo efeito, nos termos
doRJ.UE.

CAPITULO IT

Do procedimento

SUBSECCAO
Disposicoes gerais

Artigo 15.°
Dever de Informacgao

1 — Atendendo a que todas as obras estdo sujeitas a fiscalizagdo
¢ a sangdes, conforme estabelece o R.J.U.E. ¢ o presente Regula-
mento, os interessados, antes de darem inicio a qualquer operagdo
urbanistica, podem informar-se sobre o procedimento adequado a
sua pretensao.

2 — Uma vez que as obras de edificagdo tém reflexo ao nivel das
situagdes juridicas fiscais e registrais, os interessados devem participar
a Camara Municipal todas as obras a realizar nos seus prédios, com
vista a salvaguardarem a tutela dos direitos resultantes das legislagdes
fiscais e registrais.

Artigo 16.°

Instrucio do Pedido
Os pedidos deverao ser instruidos de acordo com o disposto na legis-
lacdo e regulamentacdo em vigor, bem como com as pegas instrutorias
listadas no presente Regulamento.
Artigo 17.°
Requerimento

Os pedidos relativos as operagdes urbanisticas previstas no R.J.U.E.,
assim como qualquer outra pretensdo a deduzir pelos interessados, séo
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formalizados informaticamente, através de plataforma eletronica, quando
disponivel, e instruidos com a informacgao e elementos definidos naquele
diploma e demais legislagdo complementar.

Artigo 18.°
Extratos de Plantas

Quando para a instru¢ao dos processos seja necessario anexar extratos
das plantas de localizagdo e das plantas que constituem os planos referi-
dos no presente Regulamento e demais legislagdao em vigor, os mesmos
poderdo ser obtidos no sitio da Camara Municipal ou requisitados junto
dos servigos, que os disponibilizara no prazo de 10 dias uteis, a contar
do prévio pagamento da respetiva taxa.

Artigo 19.°
Normas de Apresentagio

As pecas anexas aos projetos submetidos a aprovagdo municipal
deverao ser acompanhadas de todos os elementos necessarios a uma
defini¢do clara e completa das caracteristicas da obra e sua implanta-
¢do, devendo respeitar as disposi¢cdes do R.J.U.E. e demais legislacdo
complementar aplicavel.

Artigo 20.°
Numero de Cépias

O requerimento e as respetivas pecas desenhadas, sempre que
entregues em suporte de papel, serdo apresentados em duplicado,
um original e respetiva copia, acrescidos de tantas copias quantas as
necessarias para as consultas as entidades exteriores, na forma e nos
elementos que respeitem a cada uma delas, nos termos da legislagdo
aplicavel.

Artigo 21.°

Procedimento de Apreciacio de Projetos Promovidos
por Entidades Publicas

Nos casos em que estejam em causa operagdes urbanisticas de
iniciativa de entidades que se encontram, nos termos da lei, isentas
de licenciamento municipal, mas dependam de prévio parecer da
Céamara Municipal, o pedido a solicitar a emissdo do parecer deve
vir acompanhado de uma memoria descritiva explicativa do projeto
a executar que demonstre o cumprimento das normas legais e regu-
lamentar, designadamente o cumprimento do constante do presente
regulamento.

SUBSECCAOII
Do procedimento de legalizagao de operagdes urbanisticas

Artigo 22.°
Ambito de Aplicacdo

1 — Pretende-se com o procedimento de legalizagao a regularizagao
das operagdes urbanisticas ilegais verificadas num ou mais prédios que
representem uma Unica realidade predial.

2 — O presente procedimento de legalizacao ¢ aplicavel as operagdes
urbanisticas ilegais que:

a) Assegurem ou possam Vir a assegurar o cumprimento da legislagdo
vigente;

b) Assegurem o cumprimento da legislagdo vigente na sua data de
constru¢@o e cumpram com os Instrumentos de Gestao Territorial vi-
gentes, desde que tal cumprimento se mostre razoavel em fungdo das
valoragdes de cariz morfologico e estético, a decidir, caso a caso, pela
entidade administrativa.

3 — Sempre que as operagdes urbanisticas a efetuar no ambito do
presente procedimento estiverem sujeitas a controlo prévio, o procedi-
mento de legalizagdo devera observar os tramites dos procedimentos
de controlo prévio previstos no R.J.U.E., com as adaptacdes que se
relevem necessarias.

Artigo 23.°
Instrucao do Procedimento
1 — O procedimento de legalizacéo inicia-se por iniciativa do pro-
prietario do prédio a legalizar.
2 — O pedido de legalizagdo do prédio tera de ser instruido com
todos os documentos e elementos definidos no R.J.U.E. e demais le-
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gislagdo conexa e complementar, de acordo com a operagao urbanistica
a realizar.

3 — Para além dos documentos e elementos previstos no niimero
anterior, poderdo ser exigidos outros elementos, nomeadamente, quando
a edificagdo existente ou a sua utilizag@o assim o justificar, ou quando
o enquadramento factual ou legal o imponha.

4 — Poderio ser dispensados alguns dos documentos e elementos
previstos no n.° 2 do presente artigo, sempre que a respetiva apresentagao
se demonstre desproporcional relativamente a solugdo a adotar.

Artigo 24.°
Do Procedimento e Prazos

1 — Compete ao gestor do procedimento assegurar, no prazo de 20
dias, o saneamento do pedido de legalizacdo apresentado.

2 — Caso o pedido de legalizagdo nio retina todos elementos neces-
sarios para poder ser apreciado, podera o interessado juntar os elementos
em falta, no prazo de 15 dias, findo o qual, e mantendo-se os pressupostos
de facto e de direito, sera iniciado ou retomado o procedimento de re-
posigao da legalidade urbanistica nos termos estabelecidos no R.J.U.E..

3 — Quando o requerente nao instrua o pedido com as necessarias
consultas, pareceres ou autorizagdes, estas consultas, pareceres e autori-
zagdes serdo realizados pelo gestor do procedimento, suspendendo-se o
procedimento, nos termos previstos no R.J.U.E., até a recegao daqueles
ou verificagdo do decurso do prazo de que as entidades dispdem para
este efeito.

4 — Quando o pedido retna todos os elementos necessarios para
poder ser apreciado, o procedimento de tutela da legalidade urbanistica,
quando exista, suspende-se enquanto o pedido ¢ analisado.

5 — A Camara Municipal delibera sobre o pedido de legalizacio
apresentado, no prazo de 45 dias, no caso de obras similares as previstas
nas alineas ¢) a f) do n.° 2 do artigo 4.°, conforme definido na alinea c)
do artigo 23.°, ambos do RJUE, contado a partir:

a) Da data da rece¢do do pedido ou dos elementos solicitados nos
termos do n.° 3 do artigo 11.° do R.J.U.E.; ou

b) Da data da rececao do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou apro-
vagdes emitidos pelas entidades exteriores ao Municipio, quando tenha
havido lugar a consultas; ou ainda,

¢) Do termo do prazo para a recegdo dos pareceres, autorizagdes
ou aprovagdes, sempre que alguma das entidades consultadas ndo se
pronuncie até essa data.

6 — A deliberagdo prevista no niimero anterior podera ser de:

a) Deferimento do pedido, concedendo o prazo de 1 més para o
requerente proceder ao levantamento do alvara de licenga de obras ou
do alvara de loteamento, prazo este prorrogavel por idénticos periodos
até perfazer um total de 3 meses;

b) Deferimento do pedido, pronunciando-se sobre a necessidade de
realizacdo de vistoria para efeitos de emissdo de autorizagdo de utilizagdo
ou, concedendo o prazo de 3 meses para requerer a emissao do alvara
de autorizagéo de utilizagao;

¢) Indeferimento do pedido.

7 — Ao procedimento de legalizagdo serdo aplicaveis todos os nor-
mativos legais aplicaveis ao procedimento de licenciamento ou ao
procedimento de autorizagdo de utilizagdo, consoante o caso, com as
necessarias adaptagdes.

8 — Os atos proferidos ao abrigo do procedimento de legalizacio
caducam nos termos previstos no R.J.U.E..

Artigo 25.°
Dos Titulos

1 — O ato que determina a legalizagéo da operagdo urbanistica devera
ser titulado por alvara, o qual observara uma das seguintes formas:

a) O de autorizagdo de utilizagdo, quando a(s) operagdo(des)
urbanistica(s) care¢a(m) de ser tituladas por este;

b) O de licenga de loteamento, quando a operagdo urbanistica em
causa seja um loteamento;

¢) O de licenga de obras de edificacdo, nos restantes casos.

2 — O alvara devera especificar, para além dos requisitos legais, os
seguintes elementos:

a) Que a operagdo urbanistica foi sujeita ao procedimento de lega-
lizagdo;

b) Quais as operagdes urbanisticas objeto de regularizagao;

¢) O uso da faculdade concedida pelo n.° 5 do artigo 102.°-A do
R.J.U.E., quando aplicavel.
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CAPITULO III

Operacdes urbanisticas e arquitetonicas

SUBSECCAO I
DisposicOes gerais

Artigo 26.°
Principios Gerais

As novas edificagdes procurardo assegurar uma correta integragdo na
sua envolvente, de acordo com os instrumentos de gestao territorial.

Artigo 27.°
Conservacao dos Elementos Arbéreos

1 — Por principio, todas as arvores existentes no espago publico da
area territorial do Municipio de Vila do Porto sdo para manter e conser-
var, devendo ser tomadas todas as medidas necessarias que impegam
qualquer tipo de intervengdo que prejudique os elementos vegetais, no
todo ou em parte.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo relativa a protegdo de es-
pécies arboreas, o abate raso de arvores referidas nos nimeros anteriores
apenas ¢ permitido no ambito da realizagdo de operagdes urbanisticas
que justifiquem tal abate e apenas na medida estritamente necessaria,
com vista a salvaguarda da segurancga de pessoas e bens, da salubridade
das edificagdes vizinhas ou do estado de deterioragdo das mesmas e que
estdo devidamente identificados e justificados nas pegas que instruiram
o procedimento.

Artigo 28.°
Remodelagao de Terrenos

1 — Arealizac8o de operagdes urbanisticas que impliquem a remogao
de terras ou de aterros, so serdo permitidas desde que seja salvaguardada
a sua integracdo com a envolvente.

2 — A diferenca de cotas resultante das interveng¢des de remocao de
terras ou de aterro, quando confinem com a via publica ou com prédios
vizinhos, deve realizar-se, preferencialmente, através de talude, ndo
podendo em qualquer caso alterar-se a cota natural do terreno numa
faixa de 3 metros adjacente ao limite da propriedade.

3 — Para salvaguarda da respetiva integragdo com a sua envolvente,
podera ser imposto o tratamento paisagistico da faixa mencionada no
numero anterior, com recurso, designadamente, a criagdo de cobertura
vegetal ou de cortinas arboreas.

4 — Na execugdo de aterros ndo podem ser utilizados entulhos, que
apenas deverdo ser depositados em locais especificamente destinados
para o efeito.

5 — Os trabalhos de remodelagdo dos terrenos ndo podem alterar os
sentidos de drenagem da bacia hidrografica em que o terreno se insere
exceto se forem adotadas solugdes devidamente justificadas por calculos
elaborados por técnicos qualificados.

SUBSECCAO I
Das infraestruturas

Artigo 29.°
Infraestruturas do Subsolo

1 — Arede de infraestruturas de subsolo procurara promover a parti-
lha de espagos que evite a disseminagao de infraestruturas, assegurando
a instalagdo de valas ou galerias técnicas que assegurem o adequado
tratamento e disponibilidade de acessos de superficie e que permitam,
sem constrangimentos ou interferéncias, a realizagdo das operacgdes de
manutengdo de cada uma das infraestruturas, assim como a preservagdo
das faixas de terreno natural afetas ao enraizamento de espécies arboreas
ou arbustivas existentes ou a plantar.

2 — Os equipamentos das infraestruturas que, pela sua natureza, se
destinem a ser instalados acima do solo, devem ser implantados fora
dos espagos de circulagdo previstos em projeto, devendo ser objeto de
tratamento equiparavel ao de mobiliario urbano.

Artigo 30.°

Armarios e Quadros Técnicos

1 — Nas operagdes de loteamento e obras de edificac@o, os armarios
e quadros técnicos devem localizar-se no interior dos edificios, nomea-
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damente, em salas técnicas ou nichos técnicos, acessiveis pelo exterior,
que permitam a instalagdo dos equipamentos técnicos de distribuicao.

2 — Quando seja necessaria a localizagdo de armarios ou quadros
técnicos na via publica, estes devem cumprir a legislagéo aplicavel sobre
mobilidade, e serem embutidos nos muros ou paredes adjacentes, com
um adequado enquadramento estético e paisagistico, e em harmonia
com a area envolvente.

Artigo 31.°
Postos de Transformacao

1 — A construg@o de novos postos de transformacao deve ser efetuada
de modo a integra-los nos edificios, em muros de suporte ou através de
outras solugdes que, ndo s6 os integrem e que acautelem a necessaria
harmonizagdo no desenho do espago publico, bem como minimizem o
impacto e riscos decorrentes da probabilidade de explosao, devendo ser
sempre garantido o acesso permanente e direto a cota da via publica.

2 — Os postos de transformagio deverdo estar devidamente inso-
norizados, isolados e revestidos com materiais adequados, de forma a
minimizar os impactos negativos da integragao no edificio.

3 — A instalag@o de espacos (compartimentos) para cogera¢ao/pro-
ducdo de calor e de eletricidade, a instalar e explorar por produtores
devidamente licenciados para o efeito, deve, por razdes de seguranga
e da respetiva exploragdo, ser autonoma dos espagos para postos de
transformag@o, mesmo se contigua, por forma a facilitar a eventual
ligagdo fisica que permita a entrega da energia produzida a rede publica
de distribuicao.

4 — Nos casos de postos de transformagado de servigo publico inte-
grados em edificios, o espago afeto deve integrar -se nas partes comuns
do edificio.

5 — Aimplantagdo dos equipamentos acima referidos devera cumprir
os afastamentos previstos nos Planos Municipais de Ordenamento do
Territério, bem como no Estatuto das Vias Terrestres da Regido Auto-
noma dos Agores.

Artigo 32.°
Iluminagio Publica

1 — Com vista a uma maior eficiéncia energética e prote¢do am-
biental, o projeto de iluminagdo publica deve contemplar um sistema
de regulagdo de fluxo luminoso conforme as necessidades ao longo do
periodo noturno, nas vias de comunicagdo terrestres da Regido Auto-
noma dos Agores.

2 — O cumprimento das premissas subjacentes no niimero anterior
determinara que, sempre que possivel, a iluminagao publica seja efetuada
com luminarias de alta poténcia e baixo consumo, sem ser intrusiva
para o espago privado.

SUBSECCAO III
Das construcdes

Artigo 33.°
Corpos Balancados, Elementos Adicionais Fixos e Amoviveis

1 — Néo sdo permitidos balangos de construgao sobre a via publica
nas seguintes circunstancias:

a) Nos locais em que nao existam passeios constituidos;

b) Quando o balanceamento exceda um tergo da largura do passeio
adjacente a edificac@o, quando exista, e ndo respeite um afastamento
de, pelo menos, 0,5 m relativamente a prumada, tomada a partir da face
exterior do respetivo lancil;

¢) Quando o balanceamento seja superior a 1 metro, verificado o
condicionamento referido na alinea anterior, desde que néo justificado
por plano de pormenor ou alvara de loteamento;

d) Nos locais em que tal pratica ndo se mostre recomendavel devido
a condicionalismos de falta de integragdo estética face a envolvente, os
quais serdo avaliados pelos servicos;

e) Quando o balanceamento interfira com as espécies arboreas, postes
de iluminagdo e/ou sinalizagdo vertical preexistentes.

2 — Excetuam-se os casos de estudos existentes e aprovados em que
se encontrem previstos valores diferentes.

3 — As varandas, toldos, reclamos «tipo bandeira» ou quaisquer
outros elementos salientes relativamente as fachadas das construgdes,
quando estas confinem com a via publica e a mesma seja dotada de
passeio, deverdo:

@) Garantir uma altura minima disponivel de 2,5 metros acima do
respetivo pavimento;
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b) Guardar um recuo de, pelo menos, 0,5 metros relativamente a
prumada a partir da face exterior do lancil.

4 — Quando ndo existam passeios, os elementos referidos no numero
anterior deverdo garantir uma altura minima disponivel ndo inferior a
5,0 metros, relativamente ao pavimento da via publica.

Artigo 34.°
Alinhamento das Construcoes

1 — O alinhamento das construgdes sera definido em conformidade
com Planos Municipais de Ordenamento do Territorio validos e eficazes,
ou por alvara de loteamento no qual se encontre definido o alinhamento
a observar.

2 — Existindo passeios, devera, desde que materialmente possivel,
ser mantida uma largura uniforme destes a todo o desenvolvimento da
fachada principal, segundo valor a definir pelos servigos de acordo com
a legislagdo em vigor.

3 — O alinhamento das construgdes devera ainda observar as con-
dicionantes do quadro juridico disciplinador do desenvolvimento e
da gestdo das vias de comunicagao terrestre na Regido Autonoma dos
Acores em vigor.

Artigo 35.°
Muros

1 — Os muros de vedagao confinantes com a via publica deverdo ser
construidos, preferencialmente, em pedra irregular local, aplicada a seco
ou em revestimento, ndo podendo ter altura superior a 1,2 metros acima
do nivel dessa mesma via publica, considerando o ponto correspondente
ao respetivo desenvolvimento médio, podendo, porém, elevar-se a ve-
dagdo acima dessa altura com recurso a utilizag@o de sebes vivas, redes
ou gradeamento sem pontas lancetadas.

2 — Poderao vir a ser encaradas solugdes diversas das definidas no
numero precedente:

a) Em construgdes cuja aplicag@o das regras previstas no numero
anterior ndo garanta o pleno direito a seguranca e privacidade dos mo-
radores;

b) Em construgdes cujo algado principal atinja, parcialmente, a via
publica;

¢) Em construgdes implantadas sobre terrenos destinados a cota bas-
tante superior a da via ou arruamento confinante;

d) Quando plenamente justificado face a envolvente e a solugao
arquitetonica adotada para a construgao.

3 — Os muros de vedagdo entre proprietarios ndo poderdo ter altura
superior a 1,5 metros de altura, contados a partir do nivel do terreno
natural ou da rasante obtida através da movimentagdo de terras, desde
que devidamente autorizados pela Cdmara Municipal.

4 — Verificando-se um desnivel entre os terrenos confinantes, o pro-
prietario do lote ou parcela situado na cota mais baixa tem o direito de
elevar o seu muro até 1,5 metros acima do nivel do terreno confinante,
sendo que este parametro devera ser referenciado a partir do terreno
mais elevado.

5 — Acima dos niveis referidos nos n.” 3 e 4, podera sempre elevar-se
a vedacdo com recurso a utilizagdo de sebes vivas, grades sem pontas
lancetadas ou redes de arame.

6 — Em casos devidamente justificados, podem ser admitidas al-
turas diferentes para os muros de vedagdo, desde que ndo agravem as
condi¢des de insolagdo e ventilagdo das propriedades confinantes e ndo
comprometam, pela sua localizagao, aparéncia ou proporgdes, o aspeto
dos conjuntos arquitetonicos, edificios e locais de reconhecido interesse
histérico ou artistico e ndo prejudiquem a beleza das paisagens.

7 — A localizagdo, nos muros de vedagdo, de terminais de infraes-
truturas ou outros elementos, designadamente, contadores de energia
elétrica, abastecimento de aguas, de gas, armarios de distribui¢ao de
energia e de telecomunicagdes e caixas do correio, deve ser prevista em
projeto e integrada na composigdo arquitetonica do conjunto.

8 — Na edificagdo de muros, independentemente do tipo de proce-
dimento a seguir, tera que ser salvaguardado o seguinte:

a) E da responsabilidade do requerente o cumprimento do Direito de
Propriedade, assim como o alinhamento dos muros divisorios;

b) As faces dos muros voltados para os prédios confinantes ou para a
via publica, quando ndo sejam construidos com pedra, através do recurso
a técnicas tradicionais, devem ser rebocadas e pintadas com cor a auto-
rizar pela Camara Municipal, de acordo com a area envolvente;

¢) Nos espagos definidos no Plano Diretor Municipal como agricolas,
florestais ou naturais, os muros devem ser construidos com recurso a
técnicas tradicionais, desde que fique garantida a sua estabilidade, sem
prejuizo do cumprimento da legislagdo especifica aplicavel;
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d) A Camara Municipal podera determinar o tipo de materiais de
revestimento dos muros, consoante o enquadramento paisagistico e/ou
urbano do muro em causa.

SUBSECCAO IV
Da edificagao

Artigo 36.°
Marquises

1 — Sem prejuizo da devida analise casuistica, a instalagdo de marqui-
ses sO sera permitida em algados de construgdes insuscetiveis de serem
considerados como principais, apenas se aceitando a utilizagdo de uma
unica tipologia construtiva, quer em termos de desenho arquitetonico
quer em termos de materiais aplicados.

2 — A introdu¢@o de marquises ndo podera gerar incumprimentos
legais na compartimentacgdo existente.

3 — Para efeitos de instrug@o do(s) respetivo(s) processo(s) de li-
cenciamento, e sem prejuizo dos elementos a apresentar no ambito do
regime de comunicagao prévia conforme previsto no n.° 3 do artigo 7.°
deste Regulamento, devera também ser junto o levantamento fotografico
e o desenho do algado, considerado na sua totalidade, sobre o qual se
assinalara, para além da pormenorizagdo da estrutura que se pretende
implementar, as marquises ja existentes.

Artigo 37.°
Elementos dissonantes

1 — Nao ¢ permitida a instalagdo de equipamentos de climatizagéo
a vista nas fachadas ou coberturas.

2 — Naio ¢ igualmente permitida a instalagdo de equipamento de
energia solar nas fachadas ou panos da cobertura que sejam visiveis da
via publica, exceto se adequadamente integrados numa arquitetura de
fachada ou cobertura.

Artigo 38.°
Estendais

1 — Os projetos relativos a obras de construgdo de edificios para
habita¢do deverdo prever, definir e representar, para todos os fogos,
um sistema construtivo de material adequado, integrado na arquitetura
e volumetria envolvente, que oculte a roupa estendida, de modo a que
esta ndo seja visivel a partir da via publica, possibilitando, ainda assim,
o devido arejamento e secagem.

2 — Igual condicionante serd de observar nos projetos de reconstru-
¢do, ampliagdo ou alteragdo de edificagdes quando envolvam modifi-
cagoOes substanciais na area de servigo.

3 — Para efeitos do disposto no numero anterior, deverao os servigos
técnicos analisar, casuisticamente, a admissibilidade da sua aplicagdo
em concreto em fung@o do tipo de obra em causa.

Artigo 39.°

Recetaculos Postais e Caixas de Contadores

As questdes técnicas inerentes a instalagdo dos receticulos postais
e caixas de contadores sera aplicado o disposto na legislaggo e regula-
mentagdo em Vvigor.

SUBSECCAO V
Da eficiéncia energética e integragdo de energias renovaveis

Artigo 40.°
Do Desempenho Energético dos Edificios

No cumprimento da legislagdo especifica sobre o desempenho ener-
gético e da qualidade do ar interior dos edificios, sistemas energéticos
de climatizagdo em edificios e caracteristicas de comportamento térmico
dos mesmos, os projetos de arquitetura de edificios tém que obedecer as
regras ali estabelecidas, bem com a demais regulamentagdo nacional,
as boas praticas e as recomendacdes nacionais e internacionais sobre
a matéria.

Artigo 41.°

Deveres do Técnico Responsavel pela Obra

1 — As operagdes urbanisticas devem ser concebidas de modo a
potenciarem a localizagdo e a orientagao do edificio nas suas vertentes
urbanas e arquitetonicas ¢ a promoverem o conforto térmico, através
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de solugdes que permitam o aquecimento e o arrefecimento passivos, e
que maximizem os ganhos solares.

2 — Com vista a maximizagao da eficiéncia energética, deverdo as
operagdes urbanisticas promover:

a) O aproveitamento das energias renovaveis;

b) A instalagdo de equipamentos coletivos de produgdo de energia
elétrica de calor e frio, e das respetivas infraestruturas, em detrimento
de equipamentos individuais, por fragdo, de modo a maximizar a sua
eficiéncia energética.

3 — Com um intuito de sensibilizar os utilizadores do edificio, o
manual de utilizagdo deve igualmente incluir recomendagdes de boas
praticas no dominio ambiental e energético, que concorram para a eli-
minag@o de gastos supérfluos de energia e agua e para a redugéo e
reciclagem de residuos solidos.

Artigo 42.°
Aproveitamento da Ventilacdo Natural

Os projetos de edificagdo de novos edificios, deverao prever sistemas
de ventilagdo natural com o objetivo de assegurar uma boa qualidade
do ar interior, assim como para utilizar apenas o vento ou a variagao de
temperatura como forma de prevenir os sobreaquecimento e sobrearre-
fecimento do interior das edificagdes.

Artigo 43.°
Utilizacao de Energias Renovaveis

1 — Salvo nos casos devidamente justificados, as novas edificagdes
deverao prever a utilizagdo de sistemas de aproveitamento de energias
renovaveis.

2 — Nas situagdes abrangidas pelo numero anterior, ¢ obrigatoria
a utilizagdo de sistemas centralizados de aproveitamento de energias
renovaveis para produgdo de aguas quentes sanitarias, com coletores
solares térmicos ou tecnologia equivalente, sempre que essa possibili-
dade se revele adequada.

3 — Nos casos em que nao seja possivel utilizar coletores solares tér-
micos, € obrigatdria a apresentacao de justificagdo explicita na memoria
descritiva do projeto de arquitetura, sendo que o carater de excegdo se
resume exclusivamente a situagoes de:

a) Exposicdo solar insuficiente e apenas quando se tornar evidente
que a alteragdo desta situagdo ¢ tecnicamente impossivel;

b) Existéncia de obstaculos cujos desvios sejam injustificaveis para
uma correta integragdo no edificio;

¢) Fator de forma do edificio que impossibilite satisfazer os requisitos
da contribuigdo solar;

d) Insergdo do edificio em zonas de importancia patrimonial;

e) Existéncia de outros sistemas de aproveitamento de energias re-
novaveis.

4 — Autilizagdo de fontes de energia renovaveis na geragéo de energia
elétrica, para consumo das proprias edificagdes ou venda a rede nacional,
nomeadamente através de painéis fotovoltaicos ou sistemas de captagdo
de energia edlica, deve ser considerada sempre que for tecnicamente
viavel e esteticamente adequada.

SUBSECCAO VI
Propriedade horizontal

Artigo 44.°
Instrucao

O pedido de constitui¢ao da propriedade horizontal deve ser instruido
com os seguintes elementos:

a) Requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Camara Municipal,
do qual deve constar a identificagdo completa do titular de alvara de
licenga ou autorizagdo, com indicagdo do niimero e ano do respetivo al-
vara, incluindo o seu domicilio ou sede, bem como a respetiva localizagdo
do prédio, indicando o nome da rua, niimero de policia e freguesia;

b) Do requerimento deve constar ainda a indica¢do do pedido em
termos claros e precisos;

¢) Declaragdo de responsabilidade do técnico devidamente qualifi-
cado, assumindo inteira responsabilidade pela elaboragdo do relatorio
de propriedade horizontal,

d) Relatério de propriedade horizontal com a descrigdo sumaria do
prédio e indicagdo do numero de fragdes auténomas, designadas pelas
respetivas letras maiusculas. Cada fragdo autonoma deve discriminar o
andar, o destino da fragdo, o nimero de policia pelo qual se processa o
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acesso a fragdo, quando exista, a designag@o dos aposentos, incluindo
varandas, terragos, se os houver, garagens e arrumos, indicagdo de
areas cobertas e descobertas e da percentagem ou permilagem da fragao
relativamente ao valor total do prédio;

e) Indicagdo de zonas comuns, com descri¢ao das zonas comuns a
determinado grupo de fragdes e das zonas comuns relativamente a todas
as fragGes e numeros de policia pelos quais se processa o seu acesso,
quando esses niimeros existam.

Artigo 45.°
Designac¢do das Fracdes

1 — Nos edificios com mais de um andar, cada um deles com dois
fogos ou fragdes, a designacdo de “direito” cabe ao fogo ou fragdo que
se situe a direita do observador que entra no edificio e todos os que se
encontram na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota
do pavimento da entrada.

2 — Se em cada andar existirem trés ou mais fragdes ou fogos, os
mesmos devem ser referenciados pelas letras do alfabeto, comegando
pela letra “A” e no sentido dos ponteiros do relogio.

Artigo 46.°
Designacao dos Pisos

A designagdo dos pisos deve ser efetuada de acordo com as definigoes
constantes no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio.

Artigo 47.°
Descri¢ao das Fracdes

Na descrigdo de cada fragdo autonoma deve constar o niimero do lugar
ou lugares de estacionamento afeto, bem como as demais areas comuns
que tenham utilizag@o exclusiva.

CAPITULO IV
Ocupacio da via piblica por motivos de obras

Artigo 48.°
Concessao de Licenca de Ocupaciao da Via Publica

1 — Depende de prévio licenciamento municipal a ocupagdo e/ou
encerramento da via publica com tapumes ou outros resguardos, an-
daimes, gruas, guindastes ou similares colocados no espago publico,
ou que sobre ele se projetem, bem como quaisquer outras ocupagdes
resultantes das obras em curso.

2 — A ocupagio e/ou encerramento do espaco publico por motivo de
obras nao pode exceder o prazo fixado nas licengas ou nas comunicag¢des
prévias admitidas relativas a obra a que se reporta.

3 — A licenga de ocupagdo e/ou encerramento do espago publico,
quando emitida na sequéncia de obras ndo sujeitas a licenciamento
ou a comunicagdo prévia, ou que delas estejam isentas, sera emitida
pelo prazo solicitado pelo interessado, apds parecer dos servigos téc-
nicos.

4 — A Camara Municipal podera negar, ou condicionar, a ocupacdo
e/ou encerramento do dominio publico por motivo da realizagao de obras
quando tal for suscetivel de causar incomodo ou embarago ao transito
de veiculos ou de pedes.

Artigo 49.°
Ocupacio de Espaco Publico e Montagem de Estaleiro

1 — A ocupag@o do espago publico nos termos do artigo anterior
carece de licenciamento municipal, o qual devera ser simultaneo ao
licenciamento ou autorizagdo da obra a que diz respeito, ou, correr os
seus tramites autonomamente no caso das obras de conservagio e, ainda,
nos casos em que tenha sido requerido o faseamento da execugdo das
obras de edificagdo.

2 — O pedido de ocupagio do espaco publico, a apresentar com os
projetos de especialidades, devera ser instruido com planta de localizagéo
1/2000 e com planta de implantagdo a escala de 1/200 com indicacdo
da area a ocupar especificando a area em metros lineares e o periodo
de duragao da ocupagao.

3 — A Camara Municipal podera exigir projeto do estaleiro a montar
sempre que o volume da obra e a sua localizagdo o justifiquem, tendo
em conta a seguranga das pessoas e bens e a protecdo do ambiente, o
qual deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva;
b) Planta de localizagdo a escala de 1/2000;
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c) Planta de implantagdo a escala de 1/200, desenhada sobre levan-
tamento topografico, com indicag@o da area de influéncia das gruas,
quando as houver;

d) Planta do estaleiro a escala de 1/100 ou 1/200;

e) Indicagdo dos elementos caracterizadores dos contentores e ou
outros aparelhos existentes fotografias, prospetos, desenhos, etc.

/) Plano de acessibilidades.

Artigo 50.°

Tapumes, Amassadouros, Entulhos, Depésitos
de Materiais e Andaimes

1 — Sempre que ocorra a execucao de obras ¢ obrigatoria a colocagdo
de tapumes envolvendo toda a area respetiva, incluindo o espago publico
necessario para o efeito, sem prejuizo do disposto no artigo anterior.

2 — Os tapumes deverao ser de material rigido, resistente e liso, de
cor uniforme e adequada ao local, com a altura minima de 2 metros.

3 — Salvaguardando sempre as condi¢des de acessibilidade de pes-
soas com mobilidade reduzida, no caso de ser admitida a ocupagao
integral de passeio como area de apoio a execugao da obra, o dono desta
devera, sempre que tal se justifique, construir um passadigo de madeira
que garanta a circulagéo pedonal, com a largura minima de 0,80 metros,
resguardado por corrimdo colocado a altura de 0,90 metros acima do
respetivo pavimento.

4 — A ocupagido da via publica por motivo de realizagdo de obras
devera ser devidamente sinalizada.

5 — Em todas as obras, incluindo as obras de reparago de telhados
ou fachadas confinantes com o espago publico, é obrigatoria a colocagio
de redes de prote¢do, montadas em estrutura propria ou acopladas aos
andaimes, abrangendo a totalidade da fachada acima do limite superior
dos tapumes, de modo a evitar a projecéo de materiais, elementos cons-
trutivos ou detritos sobre o citado espaco.

6 — E ainda obrigatoria a existéncia de contentores adequados ao
depdsito de detritos e entulhos provenientes das obras, exceto em casos
devidamente justificados.

7 — Os amassadouros ndo poderdo assentar diretamente sobre o0s
pavimentos construidos.

8 — Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser langados
em altura, sé-lo-do por meio de condutas fechadas, para contentor
adequado, ou diretamente para a viatura que procedera ao respetivo
transporte.

9 — E proibido colocar na via ptblica e fora dos limites dos tapumes
quaisquer entulhos, materiais da obra ou equipamento, ainda que para
simples operacdo de carga e descarga dos mesmos.

10 — A elevacdo dos materiais de construgao devera fazer-se por
meio de guinchos, cabreas ou quaisquer outros aparelhos apropriados,
os quais devem ser inspecionados frequentemente de modo a garantir
a seguranga das manobras.

11 — Os aparelhos de elevagdo de materiais devem ser colocados
por forma a que, na sua manobra, a trajetoria de elevagio ndo abranja o
espago publico, com vista a minimizar o risco de acidentes.

12 — Fora dos periodos de trabalho, as lancas das gruas e os seus
contrapesos, quando os houver, devem encontrar-se dentro do perimetro
da obra ou do estaleiro, e os baldes ou plataformas de carga conveniente-
mente pousados, salvo em casos de impossibilidade pratica que so serdo
autorizados em condigdes a definir pela Camara Municipal.

13 — Os andaimes devem ser fixos ao solo e ou as paredes dos edifi-
cios, sendo expressamente proibido o emprego de andaimes suspensos ou
bailéus, devendo ser objeto dos mais persistentes cuidados e vigilancia
por parte do responsavel pela obra e seus encarregados.

14 — A montagem dos andaimes deve observar o disposto no Regu-
lamento de Seguranga no Trabalho da Construgao Civil.

15 — Concluida a obra de demoligdo e/ou construgdo, devem ser
imediatamente removidos do espaco os entulhos e materiais e, no prazo
de dez dias, os tapumes e estaleiros, quando existam, de acordo com o
previsto no artigo 86.° do R.J.U.E..

16 — Os danos eventualmente causados no espago publico e que
sejam imputaveis a execucdo das obras, sdo da inteira responsabilidade
do dono da obra, ficando este obrigado a repara-los no mais curto prazo
possivel.

17 — Sempre que as obras referidas nos numeros anteriores im-
pliquem a escavagdo abaixo da cota de soleira e/ou a instalagdo de
equipamentos pesados e amassadouros na via publica, a reposi¢do dos
pavimentos sera devidamente caucionada em fungdo da estimativa da
reposi¢ao integral daqueles, a efetuar pelo Gabinete Técnico.

18 — A caugao referida no nimero anterior sera libertada apos a
execugao e rece¢do do pavimento, ficando cativos 20 % do valor da
reposigao, a libertar dois anos apds a rece¢éo do ultimo pavimento.

19 — A caugdo sera prestada por acordo entre as partes, através de
garantia bancaria, deposito bancario, seguro-caugao ou hipoteca sobre
bens imoveis.
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20 — Na falta de acordo, o meio de caugio sera definido pela Camara
Municipal de Vila do Porto.

§ O disposto no presente artigo aplica-se genericamente as entidades
privadas e publicas nomeadamente, no 4mbito de operagdes urbanisticas
promovidas pela Administragdo Publica Central, Regional e Local, e,
bem assim, por qualquer entidade concessionaria de obras ou servigos
publicos, quando aquelas se reconduzam a prossecugdo do objeto da
concessao, sem prejuizo das isengdes de taxas conferidas por Lei.

Artigo 51.°
Casos e Condicdes Especiais

1 — Nas artérias consideradas mais importantes, bem como nas zonas
mais sensiveis, para salvaguarda das condi¢des de transito, seguranca,
acessibilidades e ambiente, podera a Camara Municipal exigir outros
condicionalismos, nomeadamente, vedagdes de maior altura.

2 — A Camara Municipal, tendo em vista a seguranga e a salubridade
da propria construgdo e o transito na via publica, concordando com o
parecer fundamentado dos respetivos servigos técnicos, podera determi-
nar que sejam adotadas medidas de precaucdo em obras e/ou estaleiros,
bem como sejam executados trabalhos preliminares ou complementares
para evitar inconvenientes de ordem técnica ou prejuizos para o publico.

3 — Em lotes ou parcelas ndo ocupados com construgdes, podera
a Camara Municipal exigir a instalagdo de muros de vedag@o com a
via publica, com a altura de 2 metros, de cor e material a submeter a
apreciagao dos servigos técnicos, os quais devem ser mantidos em boas
condi¢des de conservagdo, de forma a ndo constituirem perigo para os
utentes do espago publico e a ndo ofenderem a estética do local onde
se integram.

4 — O ndo cumprimento do disposto no niimero anterior permitira a
Camara Municipal implementar as medidas necessarias ao seu cumpri-
mento, debitando todos os custos aos respetivos proprietarios.

Artigo 52.°
Interrupgio do Transito

1 — A interrupgdo da via ao transito, quando necessaria, devera,
sempre que possivel, ser parcial, de modo que fique livre uma faixa de
rodagem e sejam garantidas as condigdes de acessibilidade por pessoas
com mobilidade condicionada.

2 — Os trabalhos deverdo ser executados no mais curto espaco de
tempo, ndo podendo ser iniciados sem prévia autoriza¢do da Camara
Municipal.

CAPITULO V
Garantias

Artigo 53.°
Modalidades

1 — De acordo com o disposto no R.J.U.E., as garantias, no am-
bito de aplicagdo do presente Regulamento, podem ser prestadas
mediante garantia bancaria autonoma a primeira solicitagdo, sobre
bens imoveis propriedade do requerente, depdsito em dinheiro ou
seguro-caugao.

2 — O deposito em dinheiro sera efetuado em qualquer Instituigdo
de crédito legalmente autorizada a exercer a respetiva atividade em
Portugal, a ordem da Camara Municipal de Vila do Porto, devendo ser
especificado o fim a que se destina.

3 — Se o interessado prestar a caugdo mediante garantia bancaria,
deve apresentar um documento pelo qual um estabelecimento bancario
legalmente autorizado assegure, até ao limite do valor da caucdo, o
imediato pagamento de quaisquer importancias exigidas pela Camara
Municipal de Vila do Porto, em virtude de esta promover a realizagdo
das obras ou trabalhos por conta do interessado nos termos previstos
na lei.

4 — Optando o interessado pela celebragcdo de um seguro-caugio,
tera de ser apresentada uma apdlice, pela qual uma entidade legal-
mente autorizada a realizar esse seguro assuma, até ao limite do valor
da caug@o, o encargo de satisfazer de imediato quaisquer importancias
exigidas pela Camara Municipal de Vila do Porto, em virtude de esta
promover a realizagdo das obras ou trabalhos por conta do interessado
nos termos previstos na lei.

5 — Das condigdes constantes na garantia bancaria ou na apolice de
seguro-caucdo, nao pode, em caso algum, resultar uma diminui¢io das
garantias da Camara Municipal de Vila do Porto, nos moldes em que
sdo asseguradas pelas outras formas admitidas de prestacdo da caugdo,
ainda que nao tenha sido pago o respetivo prémio ou comissdes.
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6 — O interessado ¢ o nico e exclusivo responsavel pelo pagamento
das despesas inerentes ao tipo de garantia apresentada.

Artigo 54.°

Prestacio de Garantia pela Nao Realizacio
da Operacio Urbanistica

1 — Com vista a salvaguarda de uma possivel suspensao ou abandono
da obra, a realiza¢@o de uma operagao urbanistica de impacto relevante
pode implicar a prestagdo de caugdo, de modo a garantir a reposigdo
do terreno nas condi¢cdes em que este se encontrava antes do inicio
dos trabalhos, bem como a assegurar que serao realizados os trabalhos
necessarios a garantir a seguranca de pessoas e bens.

2 — A caugdo sera determinada por decisdo fundamentada dos ser-
vicos, depois de assegurada a audigdo dos interessados.

3 — A caugdo ¢ prestada a favor da Camara Municipal de Vila do
Porto, numa das modalidades previstas no n.° 1 do artigo anterior, de-
vendo constar do proprio titulo que a mesma se mantém valida até a
concluséo definitiva das obras em causa.

4 — S6 se admitira a hipoteca, como forma de garantia, quando a
mesma incida sobre o bem imovel, objeto da operagdo urbanistica, ou
sobre qualquer outro bem imével propriedade do requerente.

5 — O montante da caugdo sera de 10 % do valor constante dos
orgamentos para execugo da operagdo urbanistica em causa, podendo
os respetivos servigos propor valor diverso, desde que devidamente
fundamentado nos trabalhos a realizar por conta da concreta operagao
urbanistica.

Artigo 55.°
Prestaciao de Garantia nas Obras de Urbanizacao

1 — Quando a caugdo prestada ¢ efetuada através de constituicao de
hipoteca sobre prédios resultantes da operag@o de loteamento, as obras
de urbanizagdo s6 podem iniciar-se depois de a mesma estar registada na
competente Conservatoria do Registo Predial, sob pena de ser ordenado
o embargo das obras nos termos da legislacdo em vigor.

2 — No caso previsto no numero anterior os prédios resultantes da
operacdo de loteamento, nomeadamente os lotes constituidos ou even-
tuais areas sobrantes, sO podem ser alienadas ou oneradas depois de
efetuado o registo de hipoteca, o que expressamente se especificara no
alvara de loteamento.

3 — No caso de as obras de urbanizagdo incluirem trabalhos em
vias pavimentadas existentes, a reposi¢cdo desses pavimentos deve ser
garantida através da caugao para as obras de urbanizagdo.

Artigo 56.°
Levantamento do Estaleiro, Limpeza e Reparacoes

A caug@o prestada para garantia da limpeza da area onde decorreu
a obra e reparagdes de estragos em infraestruturas publicas tem de ser
apresentada antes da emissao da autorizagao de utilizagdo, e apenas pode
ser libertada depois de verificada a boa execugdo dos trabalhos.

Artigo 57.°

Servicos ou Operagdes Urbanisticas Executadas
pela Cimara em Substituicido dos Proprietarios

1 — Quando os proprietarios se recusem a executar, no prazo fixado,
quaisquer servicos ou operagdes urbanisticas impostas pela Camara no
uso das suas competéncias e seja esta a executa-los por conta daqueles,
o custo efetivo dos trabalhos sera acrescido de 20 % para encargos de
administragdo.

2 — O custo dos trabalhos, executado nos termos do niimero anterior,
quando ndo pago voluntariamente, no prazo de 20 dias, a contar da
notifica¢do para o efeito, sera cobrado judicialmente, servindo de titulo
executivo a certiddo comprovativa das despesas efetuadas, emitida pelos
servigos competentes.

3 — Ao custo total acresce o imposto sobre o valor acrescentado a
taxa legal, quando devido.

Artigo 58.°
Caucoes

1 — O montante da caugdo a que alude o artigo 54.° do R.J.U.E.,
sera:

a) Reforgado, precedendo deliberagdo fundamentada da Camara
Municipal, tendo em atengdo a corregdo do valor dos trabalhos por
aplicacdo das regras legais e regulamentares relativas a revisdes de
precos dos contratos de empreitadas de obras publicas, quando se mos-
tre insuficiente para garantir a conclusdo dos trabalhos, em caso de
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prorrogagao do prazo de conclusdo ou em consequéncia de acentuada
subida no custo dos materiais ou salarios, conforme dispde a alinea a)
do n.° 4 do citado artigo 54.%

b) Reduzido, nos mesmos termos, em conformidade com o andamento
dos trabalhos a requerimento do interessado que deve ser decidido no
prazo de 15 dias.

2 — O conjunto das redugdes efetuadas ao abrigo do disposto na
alinea b) do n.° 4 do artigo 54.° do R.J.U.E., ndo pode ultrapassar 90 %
do montante inicial da caugo, sendo o remanescente libertado com a
rececdo definitiva das obras de urbanizagio.

CAPITULO VI

Estimativas orcamentais e plano
de seguranca e saude

Artigo 59.°
Estimativas Orcamentais

Para efeitos da estimativa orgamental que acompanha os projetos, de-
vera ter-se como valor de referéncia o custo do metro quadrado definido,
para a zona do concelho de Vila do Porto, pela Federagdo Portuguesa
da Industria de Construgéo e Obras Publicas.

Artigo 60.°
Plano de Seguranca e Satide

1 — E obrigatéria a existéncia em obra de plano de seguranga e
saude.

2 — Excetuam-se as obras que estejam previstas no artigo 7.° do
presente Regulamento, ndo abrangendo esta excego as que imponham
a colocacdo de andaimes ou estrutura semelhante e as que, pela sua na-
tureza, forma ou localizagdo, possam constituir consideravel risco para
a seguranca e saide dos trabalhadores e utilizadores da via publica.

CAPITULO VII
Dos técnicos responsaveis por operacoes urbanisticas

Artigo 61.°

Competéncia dos Técnicos Responsaveis
pela Direcio Técnica das Obras

As competéncias e atribuigdes do coordenador técnico da obra sdo
as que decorrem da legislagdo geral, nomeadamente, providenciar para
que o respetivo projeto aprovado, alvara de licenga/comprovativo de
comunicagao prévia, livro de obra e demais documentos camararios que
condicionem a sua execugdo, se mantenham no local, em bom estado
de conservagdo e disponiveis sempre que solicitados pelas entidades
competentes.

Artigo 62.°
Responsabilidade dos técnicos

Serdo aplicaveis aos técnicos de obra as contraordenagdes e san¢des
previstas, respetivamente, nos artigos 98.°, 99.° ¢ 100.° do R.J.U.E..

Artigo 63.°

Responsabilidade dos Funcionarios e Agentes
da Administragao Publica

1 — Aos funcionarios e agentes da Administragdo Publica sdo apli-
caveis as sangdes previstas no artigo 101.° do R.J.U.E..

2 — Incorrem em responsabilidade disciplinar os funcionarios da Ca-
mara Municipal de Vila do Porto que elaborem projetos, subscrevam de-
clara¢des de responsabilidade ou se encarreguem da Diregdo ou execugio
de quaisquer trabalhos relacionados com obras ou estejam de qualquer
forma associados a construtores ou fornecedores de materiais, nos termos
do disposto no artigo 10.° da Lei n.° 41/2015, de 03 de junho.

Artigo 64.°

Deveres do Técnico Responsavel pela Obra

1 — O técnico responsavel pela direcdo e execugao da obra esta
obrigado a:

a) Cumprir e fazer cumprir todas as normas legais ¢ regulamentos
municipais em vigor;
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b) Cumprir e fazer cumprir nas obras sob a sua diregdo e responsa-
bilidade, todos os projetos aprovados, normas legais e regulamentares
aplicaveis, bem como todas as determinagdes que lhe sejam feitas pela
Camara Municipal;

¢) Cumprir e fazer cumprir com a legislag@o sobre construgao, in-
cluindo a que respeita a estabilidade do edificio;

d) Dirigir as obras sob a sua responsabilidade, visitando-as, sempre
que necessario, controlando a execugdo e os materiais aplicados;

e) Registar no livro de obra todos os factos que nele devam constar,
nomeadamente, as datas de inicio e conclusdo das obras, o estado de
execucdo das mesmas, bem como todos os factos que impliquem a
sua paragem ou suspensdo e ainda as alteragdes feitas aos projetos, a
comunicar a Cdmara Municipal,

f) Avisar de imediato a Camara Municipal, se detetar, no decorrer
da obra, elementos que possam ser considerados com valor historico,
arqueologico ou arquitetonico;

2) Dar cumprimento as indicagdes que, no decorrer da obra, lhes sejam
dadas pela fiscalizagdo, ainda que as conteste por escrito, devendo neste
caso aguardar decis@o superior da Camara Municipal sobre o assunto;

h) Indicar expressamente no livro de obra que a mesma esta concluida
e executada de acordo com o projeto licenciado ou cuja comunicagao
prévia tenha sido admitida, com as condigdes de licenciamento ou
de admissdo de comunicagao prévia e com o uso previsto no alvara,
e ainda que todas as alteragdes efetuadas por si ou pelos autores dos
projetos estdo em conformidade com as normas legais e regulamentares
em vigor;

i) Comunicar, por escrito, a Camara Municipal, o abandono do exer-
cicio de fungdes.

2 — A comunicagdo mencionada na alinea /) do nimero anterior
devera ser comunicada no prazo maximo de 48 horas, devendo ainda
ser efetuado o respetivo registo no livro de obra.

Artigo 65.°
Substituicido do Técnico Responsavel pela Obra

Na eventualidade do(s) técnico(s) responsavel(eis) pela obra deixar
de a dirigir, deverdo os proprietarios ou empreiteiros, no prazo de cinco
dias a contar da data de notificacdo para o efeito, apresentar na Camara
Municipal a declarag@o do novo técnico responsavel, sob pena de todos
os trabalhos em obra permanecerem suspensos até a apresentagdo de
requerimento de pedido de averbamento do novo técnico responsavel
pela diregdo da obra.

CAPITULO VIII
Fiscalizacao

Artigo 66.°
Enquadramento Legal

O exercicio da atividade de fiscalizagdo de quaisquer operagdes urba-
nisticas ¢ regulado pelo disposto nos artigos 93.°a 109.° do R.J.U.E..

Artigo 67.°
Competéncias

1 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras enti-
dades, a fiscalizacdo de quaisquer operagdes urbanisticas compete ao
presidente da Camara Municipal, com a faculdade de delegacdo que lhe
¢é conferida pela legislagdo em vigor.

2 — Avigéncia do cumprimento das normas legais e regulamentares
relativas a licenciamento de quaisquer operagdes urbanisticas previstas
neste Regulamento ¢ da competéncia especifica dos técnicos e profis-
sionais de construg@o civil, sem prejuizo da competéncia genérica das
autoridades policiais e da fiscalizagdo municipal.

Artigo 68.°
Incidéncia da Fiscalizacio

1 — Os atos de fiscalizagdo externa das operagdes urbanisticas con-
sistem em:

a) Verificar a afixag¢@o do aviso publicitando o pedido de licencia-
mento/autorizacao;

b) Verificar a existéncia do alvara de licenga/autorizagdo e da afixacdo
do aviso dando publicidade a emissdo do mesmo;

c) Verificar a afixag@o na obra da placa identificadora do diretor
técnico da operagao urbanistica, do projetista, do construtor e do alvara
deste;
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d) Verificar a existéncia do livro de obra, que devera obedecer as
determinagdes legais, assim como a sua atualizagdo por parte do diretor
técnico da obra e dos autores dos projetos;

e) Verificar o cumprimento das regras de seguranga, saide, higiene
e arrumacao do estaleiro, dos tapumes, dos andaimes, das maquinas e
dos materiais;

/) Acompanhar a implantacdo das edificagdes no respetivo terreno
previamente a abertura dos alicerces, sendo o cumprimento do Direito
de Propriedade da responsabilidade do requerente;

g) Verificar a conformidade da execugdo da obra com o projeto apro-
vado;

h) Verificar o licenciamento da ocupagao da via publica por motivo
de execucgdo de obras;

i) Verificar o cumprimento da execugdo da obra no prazo fixado no
alvara de licenga de construgdo e as consequentes prorrogagdes;

J) Verificar a limpeza do local da obra apos a sua conclusdo, assim
como a reposi¢do dos equipamentos publicos deteriorados ou altera-
dos em consequéncia da execucdo das obras e/ou ocupagdes da via
publica;

k) Verificar se ha ocupagao de edificios ou das suas fragdes autobnomas
sem licenga de utilizagdo ou em desacordo com o uso fixado no alvara
de licenga de utilizagao;

) Fazer notificagdo do embargo determinado pelo presidente da
Camara Municipal, e verificar a suspensao dos trabalhos, visitando a
obra periodicamente;

m) Verificar o cumprimento do prazo fixado pelo presidente da Ca-
mara Municipal ao infrator para demolir a obra e repor o terreno na
situagdo anterior;

n) Verificar a existéncia de licenciamento administrativo relativo a
quaisquer obras ou trabalhos correlacionados com operagdes de lotea-
mento, obras de urbanizagio ou trabalhos preparatorios;

0) Verificar que foi participado a execugdo de obras ou trabalhos
sujeitos ao regime de isencdo de licenciamento.

2 — Considera-se ainda atividade fiscalizadora:

a) A elaboragao de participagdes de infragdes sobre o ndo cumprimento
de disposigdes legais e regulamentares relativas ao licenciamento/au-
torizagdo administrativa, tendo em vista, nomeadamente, a instauragao
de processos de contraordenacéo;

b) A realizagdo de embargos administrativos de operagdes urbanisticas,
quando as mesmas estejam a ser efetuadas sem licenca/autorizagdo ou
em desconformidade com ela, lavrando os respetivos autos;

¢) A elaboragdo de participacdes de infracdes decorrentes do ndo
acatamento de ordens de embargo e/ou de obras construidas sem li-
cenga/autorizagao;

d) A inscrigdo, no livro de obra, de registos relativos ao estado de
execucdo da obra, a qualidade de execugdo, bem como as observagdes
sobre o desenvolvimento dos trabalhos considerados convenientes,
especialmente quando ocorrer qualquer irregularidade;

e) A verificagdo do cumprimento das regras relativas a colocagéo de
vitrinas, tabuletas, candeeiros, anuncios, palas e toldos ou quaisquer
elementos acessorios dos pardmetros convencionais dos edificios e que
sejam visiveis da via publica.

Artigo 69.°
Deveres da Fiscalizacao

Os funcionarios incumbidos da fiscalizagdo das obras particulares
encontram-se sujeitos aos seguintes deveres:

a) Serem portadores do cartdo de identificagdo municipal, exibindo-o
sempre que se encontrem em acao de fiscalizagdo;

b) Alertar os responsaveis pela obra das divergéncias entre o projeto
aprovado e os trabalhos executados, dando conhecimento dessas diver-
géncias ao Presidente da Camara;

¢) Elaborar relatério detalhado quando tomarem conhecimento da
execugdo de obras particulares sem licenga ou em desconformidade
com o projeto aprovado;

d) Levantar auto de noticia em face de infragdes constatadas, consig-
nando, de modo detalhado, e com recurso, sempre que possivel a registo
fotografico, os factos verificados e as normas infringidas;

e) Dar execugao aos despachos do Presidente da Camara relativamente
a embargos de obras;

/) Anotar no livro de obras todas as diligéncias efetuadas no ambito
das suas competéncias;

g) Percorrer periodicamente, em agdo de fiscalizacdo, toda a area
do Municipio;

h) Atuar com urbanidade, objetividade e isen¢do em todas as inter-
vengdes de natureza funcional, bem como nas relagdes com os muni-
cipes;
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i) Prestar com objetividade, profissionalismo e isencéo todas as in-
formagdes que lhe sejam solicitadas pelos seus superiores hierarquicos,
fundamentando-as em disposigdes legais e regulamentares em vigor.

Artigo 70.°
Incompatibilidades

1 — Os funcionarios incumbidos da fiscalizag@o de obras particula-
res e loteamentos ndo podem ter qualquer intervengdo na elaboragdo
de projetos, peti¢des, requerimentos ou quaisquer trabalhos ou pro-
cedimentos relacionados direta ou indiretamente com as obras, ndo
podendo igualmente associar-se a técnicos, construtores ou fornecedores
de materiais, nem representar empresas do ramo em atividade na area
do Municipio.

2 — Os técnicos municipais, independentemente da qualidade em que
estdo investidos, ndo podem elaborar projetos de obras ou loteamento
relativamente a especialidades que sejam objeto de parecer ou decisdo
no ambito municipal.

Artigo 71.°
Responsabilidade Disciplinar

O incumprimento do disposto no presente Regulamento, bem como
a prestacao, pelos funcionarios abrangidos pelo presente Regulamento,
de informagdes falsas ou erradas sobre infragdes a disposigdes legais
e regulamentares relativas ao licenciamento municipal de que tive-
rem conhecimento no exercicio das suas fungdes, constitui infragdo
disciplinar, punivel com penas previstas na Lei Geral do Trabalho em
Funcgdes Publicas.

Artigo 72.°
Levantamento de Auto e Embargo

1 — Sempre que seja detetada infragdo suscetivel de ser punida com
contraordenagdo, sera elaborado o respetivo auto.

2 — Sempre que haja motivo para embargo de obra, os funcionarios
que detetem a situagdo elaborardo a respetiva informagao no prazo de
vinte e quatro horas.

3 — No caso do embargo incidir apenas sobre parte da obra, a noti-
ficacdo e o auto respetivo fardo expressa mengao de que o embargo é
parcial e identificardo, de forma clara e objetiva, qual é a parte da obra
que efetivamente se encontra embargada.

4 — A ordem de embargo sera cumprida no prazo maximo de quarenta
e oito horas, efetuando-se a notificagdo ao responsavel pela Direcdo
técnica da obra, ao titular do alvara de licenga ou autorizagdo, ao titular
do certificado de industrial de construgdo civil que esta a executar a
obra e quando possivel, o proprietario do imével no qual estejam a ser
executadas as obras. A referida notificagio sera enviada para o respetivo
domicilio, sede social ou representagdo em territorio nacional.

5 — As obras embargadas serdo objeto de visita de oito em oito dias
para verificagdo do cumprimento do embargo.

6 — Verificando-se desrespeito do embargo, sera lavrado auto de
desobediéncia e remetido ao tribunal competente.

7 — O embargo ¢ objeto de registo na Conservatoria do Registo
Predial, de acordo com o n.° 8 do artigo 102.°-B do R.J.U.E..

Artigo 73.°
Recurso a Colaboracio de Autoridades Policiais

Os funcionarios incumbidos da atividade fiscalizadora podem recorrer
as autoridades policiais, sempre que entendam necessario, para o0 bom
desempenho das suas fungdes.

Artigo 74.°
Deveres do Dono da Obra

1 — O dono da obra esta obrigado a facultar aos funciondrios munici-
pais incumbidos da atividade fiscalizadora o acesso a obra e, bem assim, a
prestar-lhes todas as informagdes, incluindo a consulta de documentagio
que se prenda com o exercicio das fungdes de fiscalizagao.

2 — O dono da obra, esta ainda obrigado a:

a) Assegurar no local da obra o respetivo projeto aprovado e o livro
de obra;

b) A colaboragdo com os fiscais na reposi¢do da normalidade regu-
lamentar;

¢) Cumprir, nos limites da lei, as indicagdes dos fiscais nos prazos
por estes fixados;

d) Facultar o livro de obra ao funcionario municipal incumbido da
atividade fiscalizadora, permitindo-lhe a anotagdo de corregdes ou al-
teragdes a efetuar e/ou efetuadas na obra.
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CAPITULO IX
Utilizacao dos edificios

Artigo 75.°
Conclusao das Obras

1 — Nos termos do presente Regulamento, a obra considera-se con-
cluida quando se encontrarem executados todos os trabalhos previstos,
removidos que estejam os tapumes, andaimes, materiais e entulhos,
bem como, quando tenha sido efetuada a construgdo ou reposi¢do dos
pavimentos danificados, a colocagao de candeeiros e ou outro mobilidrio
urbano, a plantagao de espécies vegetais ou o ajardinamento de espagos
publicos, desde que previsto no respetivo projeto.

2 — No prazo de 30 dias apds a conclusdo da obra, devera ser entre-
gue na Camara Municipal o livro de obra, devidamente assinado pelo
técnico responsavel pela mesma, e. na eventualidade de terem existido
alteracdes ao projeto inicial, as respetivas telas finais dos projetos de
arquitetura e de especialidades, devendo ser acompanhadas de memoria
descritiva onde constem as alteragdes verificadas.

3 — As telas finais serdo sempre acompanhadas de termo de respon-
sabilidade do técnico autor.

4 — A licenca ou autorizacao de utilizacao, s6 podera ser requerida
com a entrega da documentagdo mencionada no numero anterior.

Artigo 76.°
Autorizacao de Utilizacio

O requerimento de autorizacao de utilizagdo para edificios ou suas
fragdes, tera que ser acompanhado com os documentos mencionados
na Portaria n.® 232/2008, de 11 de margo, para além de que devera ser
feita prova da atribuigdo do numero de policia, ou respetivo documento
comprovativo do pedido de atribuicdo, e copia dos certificados de con-
formidade exigivelis.

Artigo 77.°
Instrucao de Pedido de Autorizacio de Utilizagao

1 — Sempre que ndo houver lugar a realiza¢do de obras ou, quando,
havendo obras, estas ndo estejam sujeitas a licenca ou a comunicagao
prévia, o pedido de autorizag@o de utilizagdo deve ser instruido com
termo de responsabilidade subscrito por pessoa habilitada a elaborar e
subscrever projetos.

2 — O pedido de autorizagdo de utilizacdo sera indeferido sempre que
ndo for acompanhado, quando de tal dependa, de parecer, aprovagio ou
autorizagdo a conceder por entidade externa.

3 — Em situagdes previamente fundamentadas, pode o gestor de
procedimento promover as consultas em falta, devendo considerar-se
suspenso o procedimento até & emissdo dos pareceres, aprovagdes ou au-
torizagdes em falta, ou até ao decurso do prazo previsto no R.J.U.E., para
pronuncia da edilidade, consoante aquele que se verifique primeiro.

Artigo 78.°
A Ficha Técnica da Habitagao

A Camara Municipal ¢ depositaria de um exemplar da ficha técnica
de habitacdo de cada edificio ou fracao, sendo devido o pagamento da
respetiva taxa, nos termos da legislagdo aplicavel.

CAPITULO X
Direito a informacao

Artigo 79.°
Instrumentos de Desenvolvimento e Planeamento

1 — O pedido de informagdo sobre os instrumentos de desenvol-
vimento e planeamento territorial é dirigido ao presidente da Camara
Municipal, sob a forma de requerimento, em modelo aprovado e instruido
com os seguintes elementos:

a) Planta de localizagdo a escala 1:2000 ou superior, onde se deve
delimitar — a vermelho — o terreno, que devera ser referenciado a
pontos fixos existentes, bem como conter, sempre que possivel, os
nomes dos confrontantes;

b) Extratos das plantas de ordenamento, zonamento e de implan-
tacdo dos planos municipais de ordenamento do territorio vigentes e
das respetivas plantas de condicionantes, assinalando a area objeto da
operagao;

¢) Extrato da planta sintese do loteamento, se existir;
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d) Fotografias a cores e nas dimensdes minimas de 0,9 cm x 13 cm;
e) Outros elementos que o requerente considere pertinentes param
a analise do pedido.

2 — Todas as pegas escritas e desenhadas serdo numeradas, datadas e
assinadas pelo requerente, ndo sendo necessaria a assinatura de qualquer
técnico qualificado, salvo em situa¢des devidamente identificadas.

Artigo 80.°
Estado e Andamento dos Processos

O pedido de informag@o sobre o estado e andamento do processo ¢é
dirigido ao presidente da Camara Municipal, sob a forma de requeri-
mento, em modelo aprovado por esta.

CAPITULO X1
Das taxas

Artigo 81.°
Taxas

Pela pratica dos atos referidos no presente Regulamento sdo devidas
as taxas previstas no Regulamento Geral de Taxas do Municipio de Vila
do Porto e nos artigos seguintes do presente capitulo.

SECCAO I

Das taxas pela realizagao, refor¢go e manutengéao
de infraestruturas urbanisticas

Artigo 82.°
Ambito e Aplicagdo

1 — A taxa pela realizagdo, manutengdo e refor¢o de infraestruturas
urbanisticas ¢ devida nas operagdes de loteamento, nas obras de cons-
trugdo, e ainda, nas obras de ampliagdo e alteragdo sempre que estas
pela sua natureza impliquem um acréscimo de encargos publicos de
realizacdo, manutengao e reforco das infra -estruturas.

2 — Aquando da emissdo do alvard relativo a obras de construgdo,
ampliagdo e altera¢do, ndo sdo devidas as taxas referidas no niimero
anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando do
licenciamento ou admissdo da comunicagdo prévia da correspondente
operacdo de loteamento e urbanizagdo.

3 — Ataxa referida no n.° 1 deste artigo varia proporcionalmente ao
investimento municipal que a operagdo urbanistica em causa implicou
ou venha a implicar.

4 — Para efeitos de aplicagdo das taxas previstas no presente capi-
tulo e no seguinte, sdo consideradas as seguintes zonas geograficas do
concelho hierarquizadas em fungédo da estimativa do custo médio do m2
de terreno onde se insere a operag@o urbanistica:

Zona Descri¢ao Geografica

Zona/Nivel I | Zonas Balneares: Lugar dos Anjos, da Maia, da
Praia Formosa e de Sdo Lourengo.

Freguesia de Vila do Porto, excluindo o centro his-
torico delimitado no Plano de Salvaguarda.

Freguesias de Almagreira, Sdo Pedro, Santa Barbara
e Santo Espirito.

Centro Historico delimitado no Plano de Salva-
guarda.

Zona/Nivel 11
Zona/Nivel IIT

Zona/Nivel IV

5 — Com base nos objetivos de incentivar a requalificagdo e recu-
peracéo de toda a zona historica, a Camara Municipal de Vila do Porto
podera suspender a aplicagdo das taxas relativas ao nivel IV.

SECCAOTI
Artigo 83.°

Taxa Devida nos Loteamentos Urbanos e nas Operacoes
Urbanisticas de Impacte Semelhante a um Loteamento

A taxa pela realizag@o, manutencgao e reforgo de infraestruturas urba-
nisticas ¢ fixada em fungao do custo das infraestruturas e equipamentos
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gerais a executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das
edificagdes, tendo ainda em conta o plano plurianual de investimentos
municipais, de acordo com a seguinte formula:

_ KIXK2XK3xVx§

TMU = PPI s

+p4 %
1000 Q

TMU (€): é o valor, em euros, da taxa devida ao Municipio pela rea-
lizagdo, manutengéo e refor¢o de infraestruturas urbanisticas;

K1=Coeficiente que traduz a influéncia do uso, tipologia e localizagido
em areas geograficas diferenciadas, em conformidade com os niveis e
com os valores constantes do quadro seguinte:

Tipologias de construgéo Zona | Valores K1
Habitag@o Unifamiliar . ..................... 1 3,5
11 2,5
11T
v 1,5
Edificios coletivos destinados a habitag¢do, comér- I 7,5
cio, escritorios, servigos, armazéns, industrias ou 11 5
quaisquer outras atividades . ............... 1 4,5
v 4
Armazéns ou industrias em edificios de tipo indus- I 5
trial. ... 11 4,25
1 4
v 3,75

K2 = Coeficiente que traduz o nivel de infraestruturacéo do local,
nomeadamente da existéncia e do funcionamento das seguintes infra-
estruturas publicas, designadamente, redes de abastecimento de dgua
e saneamento, rede elétrica, rede de telecomunicagdes ¢ arruamentos
viarios, em conformidade com a seguinte formula:
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B = ¢ o coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual de
investimento e das areas correspondentes aos solos urbanizados ou cuja
urbanizagdo seja possivel programar, e toma o valor de 0,5;

V'=valor por m2 de area de construgdo conforme previsto anualmente
por portaria nos termos do Decreto n.° 141/88, de 22 de abril, na sua
redacdo atual, para o0 Municipio;

S = representa a superficie total de pavimentos de construgio desti-
nados ou ndo a habitagdo com inclusdo da area de cave e dos aprovei-
tamentos do desvao de cobertura vulgo: «falsay;

Q= Area total, em m2 (metros quadrados), classificada como urbana
e ou de urbanizagdo programada, conforme definido em PMOT em
vigor;

PPI — Programa plurianual de investimentos — valor médio anual,
em euros, do investimento municipal na execugdo de infraestruturas
urbanisticas e equipamentos publicos destinados a educagdo, saude,
cultura, desporto e lazer, reportados aos ultimos quatro exercicios eco-
némicos.

SECCAO III

Artigo 84.°

Taxa devida nas Edificacdes Nao Inseridas
em Loteamentos Urbanos

A taxa pela realiza¢@o, manutencao e reforgo de infraestruturas urba-
nisticas ¢ fixada em fungdo do custo das infraestruturas e equipamentos
gerais a executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das
edificagdes, tendo ainda em conta o plano plurianual de investimentos
municipais, de acordo com a seguinte formula:

KIxK2x VxS ., PPI
= =4 —_
™U 1000 prg xS

TMU (€): é o valor, em euros, da taxa devida ao Municipio pela rea-
lizagdo, manutengdo e refor¢o de infraestruturas urbanisticas;

K1= Coeficiente que traduz a influéncia do uso, tipologia e localizagéo
em 4reas geograficas diferenciadas, em conformidade com os niveis e
com os valores constantes do quadro seguinte:

K2=1xL1/L2 . .
Tipologias de construgao Zona | Valores K1
L1 = comprimento em metros lineares medido pelo eixo das vias
existentes confinantes com a parcela a lotear; . . .
- . p . . . . Habitag@o Unifamiliar...................... 1 3,5
L2 = comprimento em metros lineares medido pelo eixo das vias I 25
projetadas e existentes confinantes com a parcela a lotear; 11 )
1= Somatorio do valor relativo associado a cada uma das infraestru- v 1.5
turas publicas existentes em funcionamento de acordo com os seguintes ’
parametros: o . . S~ .
Edificios coletivos destinados a habita¢do, comér- I 7,5
cio, escritorios, servi¢os, armazéns, indistrias ou 1T 5
Numero de Infraestruturas publicas existentes e em funcionamento Parametros de [ quaisquer outras atividades ................ }3 4"‘_5
Arruamento ndo pavimentado . .. ................ 0,2 Armazéns ou industrias em edificios de tipo indus- I 5
Arruamento pavimentado. ... ........... ... .. 0,4 trial. ... 11 4,25
Tluminagao publica e ou infraestruturas elétricas. . . . . 0,2 11 4
Rede de abastecimentode dgua . ................. 0,2 v 3,75
Rede de esgotos domésticos. .. .................. 0,1
Rede de telecomunicagdes. . ........... ..., 0,1 K2 =Traduz o nivel de infraestruturagio do local, nomeadamente da

§ — em caso de situagdes mistas, ou seja, no caso da parcela ser
servida por duas ou mais vias com niveis de infra estruturagao distintos,
o coeficiente de I assumira o valor da média ponderada em funcao da
dimensdo em metros lineares das frentes respetivas.

K 3 = ¢ o coeficiente que traduz a influéncia das areas cedidas para
zonas verdes e/ ou instalagdo de equipamentos, e em conformidade com
os seguintes valores:

Valor das éreas'de cedéncia para espagos Ver'des publicos Valores de K3
e equipamentos de utilizagdo coletiva
1 — Calculo de acordo com os pardmetros aplicaveis
aos PMOT pela respetiva legislagdo . .......... 1
2 — E superior até 1,25 vezes a area referida non.® 1 0,95
3 — E superior até 1,50 vezes a drea referida no n. 1 0,9
4 — E superior em 1,75 vezes a area referida no n.° 1 0,8

existéncia e do funcionamento das seguintes infraestruturas ptblicas,
designadamente, redes de abastecimento de dgua e saneamento, rede
elétrica, rede de telecomunicagdes e arruamentos viarios, correspondente
ao somatorio dos seguintes parametros:

Numero de Infraestruturas publicas existentes

. Parametros de K2
e em funcionamento

Arruamento ndo pavimentado . ................ 0,2
Arruamento pavimentado. . ............ ... ... 0,4
Iluminagdo publica e ou infraestruturas elétricas. . . 0,2
Rede de abastecimento de agua................ 0,2
Rede de esgotos domésticos. .. ................ 0,1
Rede de telecomunicagdes. ... ................ 0,1

B = ¢ o coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual de
investimento e das areas correspondentes aos solos urbanizados ou cuja
urbanizagdo seja possivel programar, e toma o valor de 0,5;
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V'=valor por m2 de area de construgdo conforme previsto anualmente
por portaria nos termos do Decreto n.° 141/88, de 22 de abril, na sua
redagdo atual, para o Municipio;

S = representa a superficie total de pavimentos de constru¢ao desti-
nados ou nido a habitagdo com inclusdo da area de cave e dos aprovei-
tamentos do desvao de cobertura vulgo: «falsas»;

Q = Area total, em m2 (metros quadrados), classificada como urbana
e ou de urbanizagdo programada, conforme definido em PMOT em
vigor;

PPI — Programa plurianual de investimentos — valor médio anual,
em euros, do investimento municipal na execugdo de infraestruturas
urbanisticas e equipamentos publicos destinados a educagdo, saude,
cultura, desporto e lazer, reportados aos tltimos quatro exercicios eco-
noémicos.

CAPITULO XII

Das compensacoes
SECCAO1

Artigo 85.°

Areas para Espacos Verdes e de Utilizaciao Coletiva,
Infraestruturas Viarias e Equipamentos

Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou admis-
sd0 de comunicacdo prévia de obras de edificacdo quando respeitem
a operagdes urbanisticas de impacte semelhante a uma operagéo de
loteamento conforme decorre do artigo 10.° do presente Regulamento,
devem prever areas destinadas a implantacdo de espagos verdes e de
utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos.

Artigo 86.°
Cedéncias

1 — Os interessados na realizagdo de operagdes de loteamento ur-
bano cedem, gratuitamente, a Camara Municipal, parcelas de terreno
para espagos verdes publicos e equipamentos de utilizagdo coletiva
¢ as infraestruturas urbanisticas que de acordo com a lei, licenga ou
comunicagdo prévia, devam integrar o dominio municipal, publico ou
privado, de acordo com a apreciagdo técnica dos servicos.

2 — O disposto no niimero anterior ¢ ainda aplicavel aos pedidos
de licenciamento ou comunicagdo prévia de obras de edificacdo, nas
situagdes referidas no n.° 5 no artigo 57.° do R.J.U.E..

Artigo 87.°
Compensacdes

1 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infraestru-
turas urbanisticas e ou a Camara Municipal entenda ndo se justificar a
localizagdo de qualquer equipamento ou espagos verdes, ndo ha lugar
a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado
ao pagamento de uma compensagdo ao Municipio.

2 — A compensagdo podera ser paga em espécie, através da cedéncia
de lotes, prédios urbanos, edifica¢des ou prédios rusticos.

3 — A Camara Municipal podera optar pela compensacdo em nu-
merario.

4 — Sera igualmente devida uma compensagao parcial a0 Municipio
no caso de area verde e de equipamentos de utilizag@o coletiva, mas de
natureza privada, em conformidade com o n.® 4 do artigo 44.°do R.J.U.E..

5 — A compensagdo a pagar, em numerario ou espécie, sera, no caso
das areas nao cedidas serem privadas de uso privativo, no montante de
10 % da taxa de compensagao que seria exigivel e, no caso das areas nao
cedidas serem privadas de uso publico, de 20 % da taxa de compensagao
que seria exigivel.

SECCAO 11

Artigo 88.°

Calculo do Valor da Compensacao
em Numerario nos Loteamentos

1 — O valor, em numerario, da compensagao a pagar ao Municipio
serd determinado de acordo com a seguinte formula:

c=Cl1+C2
em que:

C = valor em euros do montante total da compensagio devida ao
Municipio;
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C1 = valor em euros da compensacdo devida ao Municipio quando
ndo se justifique a cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a instalagao de equipamentos
publicos no local;

C2 =valor, em euros, da compensagao devida ao Municipio quando o
prédio ja se encontre servido pelas infraestruturas referidas na alinea /)
do artigo 2.° do R.J.U.E..

2 — O célculo do valor de C1 resulta da aplicagdo da seguinte for-
mula:

_K4xK5x Al X V1

Cl 0

sendo:

C1 o calculo em euros, em que:

K4 = ¢ um fator variavel em fungdo da localizagdo, consoante a
zona/nivel em que se insere, e considerando a tipologia dominante
em funcdo da area bruta de construgdo correspondente e tomara os
seguintes valores:

Tipologias de construgdo Zona Valores K4

Habita¢ao Unifamiliar . ................... I 3,5

I 2,5
111 2

v 1,5

Edificios coletivos destinados a habitagdo, comér- 1 7,5
cio, escritorios, servigos, armazéns, industrias 1I 5

ou quaisquer outras atividades............ 1 4,5
v 4
Armazéns ou industrias em edificios de tipo in- I 5

dustrial . ........ ... ... .. ... .. ... ... 1I 4,25
111 4

v 3,75

K5 = ¢ um fator variavel em fungao do indice de construg@o previsto,
de acordo com o definido na planta sintese do respetivo loteamento, e
tomara os seguintes valores:

indice de construgdo Valores de K5

At€50% oo 1
De50%al00% . .....ooviiiiiiiiiiinnnaaa 1,2
Superiora 100 % .. ... i i 1,5
* Aumentando 0,5 por cada unidade de indice.

A1l = ¢ o valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte das
areas que deveriam ser cedidas, calculado de acordo com os pardmetros
atualmente definidos pelos PMOT’s em vigor ou, em caso de omissao,
pela Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo, ou outra que a substitua;

V1 = ¢é o valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao
custo do metro quadrado de construgéo na area do Municipio em con-
formidade com os seguintes valores estimativos hierarquizados em
fungdo do zonamento:

Zona Descrigao Geografica

Zona/Nivel I | Zonas Balneares: Lugar dos Anjos, da Maia, da Praia

Formosa e de Sao Lourenco.

Zona/Nivel I | Freguesia de Vila do Porto, excluindo o centro histo-
rico delimitado no Plano de Salvaguarda.
Zona/Nivel III | Freguesias de Almagreira, Sdo Pedro, Santa Barbara

e Santo Espirito.
Centro Historico delimitado no Plano de Salva-
guarda.

Zona/Nivel IV

3 — Calculo do valor de C2 em euros — quando a operagdo de lo-
teamento preveja a criagdo de lotes cujas construgdes a edificar criem
serviddes e acessibilidades diretas para arruamento(s) existente(s) de-
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vidamente pavimentado(s) e infraestruturado(s), sera devida uma com-
pensagdo a pagar ao Municipio, que resulta da seguinte formula:

C2=K6 xK7xA2x V1
sendo:

C2 o calculo em euros, em que:

K6=0,10 x nimero de fogos e de outras unidades de utilizag@o inde-
pendentes previstas para o loteamento e cujas edificagdes criem servidoes
ou acessibilidades diretas para arruamento (s) existente (s) devidamente
pavimentado (s) e infraestruturado (s) no todo ou em parte;

K7 = 0,03 + 0,02 x nimero de infraestruturas existentes no(s)
arruamento(s) acima referido(s), de entre as seguintes:

Rede puiblica de saneamento;
Rede publica de aguas pluviais;
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Rede publica de abastecimento de agua;
Rede publica de energia elétrica e de iluminagdo publica;
Rede de telecomunicagdes ou de gas.

A2 = ¢ a superficie determinada pelo comprimento das linhas de
confrontag@o dos arruamentos existentes e, devidamente pavimentados
e infraestruturados, com o prédio a lotear, multiplicado pelas suas dis-
tancias ao eixo dessas vias, com a ressalva de que nos lotes com mais
do que uma frente urbana, designadamente, nas situagdes de «gaveto», a
dimensdo da mesma dever4, ainda, ser afetada por um coeficiente de 0,65.

V1= ¢ valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao custo
do metro quadrado de constru¢do na area do Municipio em conformi-
dade com os seguintes valores estimativos hierarquizados em fungéo
do zonamento:

Zona Descri¢ao Geografica por m‘;a:izrcetgllftrugio
Zona/Nivel I | Zonas Balneares: Lugar dos Anjos, da Maia, da Praia Formosa e de Sao Lourengo. . ................. €: 116,81
Zona/Nivel I | Freguesia de Vila do Porto, excluindo o centro historico delimitado no Plano de Salvaguarda.......... €: 69,03

Zona/Nivel III | Freguesias de Almagreira, Sdo Pedro, Santa Barbara e Santo Espirito. ............................ €:31,86
Zona/Nivel IV | Centro Histdrico delimitado no Plano de Salvaguarda .......... ... ... ... .. ... ... ... ... ..... €: 10,62

SECCAO 11T

Artigo 89.°

Cilculo do Valor da Compensacio em Numerario
nas Operacdes Urbanisticas
de Impacte Semelhante a um Loteamento

O preceituado no artigo anterior ¢ também aplicavel ao calculo do
valor da compensagao em numerario devida pela execugao de operagdes
urbanisticas de impacte semelhante a um loteamento, com as necessarias
adaptagdes e com a excegdo do coeficiente K5 que sera de 1 para estes
casos enquanto os indices ndo estejam previstos em Regulamento do
PDM.

Artigo 90.°
Compensacio em Espécie

1 — Feita a determinag@o do montante total da compensagao a pagar,
se optar por realizar esse pagamento em espécie havera lugar a avaliagdo
dos terrenos ou imoveis a ceder ao Municipio, e o seu valor sera obtido
com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliagdo sera efetuada por uma comissdo composta por trés
elementos, sendo dois nomeados pela Camara Municipal e o terceiro
pelo promotor da operagao urbanistica;

b) As decisdes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos
votos dos seus elementos.

2 — Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para
a compensacdo devida em numerario e o valor dessa compensagéo a
entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, serd o mesmo pago
em numerario pelo promotor da operagdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-4 0 mesmo
entregue pelo Municipio.

3 — Se o valor proposto no relatorio final da comissdo referida no
n.° 1 deste artigo ndo for aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor
da operacdo, recorrer-se-a a uma comissao arbitral, que sera constituida
nos termos do artigo 118.°do RJ.U.E..

CAPITULO XIII
Disposicdes finais e transitérias

Artigo 91.°
Zonas de Protecao, Arqueoldgicas e de Interesse Arquitetonico

As edificacdes que, pela sua localizagdo, importancia, ou quaisquer
motivos de natureza arqueologica e/ou interesse arquitetonico, possam
admitir um enquadramento diferente do previsto no presente Regula-
mento, serdo de aceitar, desde que recolham parecer favoravel da Co-
missdo de Arte e Arqueologia ou dos Servigos Municipais ou Regionais
competentes, consoante 0s casos.

Artigo 92.°
Contraordenacoes

1 — Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, as
infragdes ao presente Regulamento sdo puniveis com contraordenagdes,
nos termos do disposto no artigo 98.° do R.J.U.E..

2 — Poderao ainda ser aplicadas sangdes acessorias previstas no
Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de outubro, na sua redagdo atual, ¢ no
artigo 99.° do R.J.U.E..

3 — A competéncia para determinar a instauragdo dos processos
de contraordenardo, para designar o instrutor e para aplicar as coimas
pertence ao presidente da Camara Municipal, podendo ser delegada em
qualquer dos seus membros.

Artigo 93.°
Duvidas e Esclarecimentos

Os casos omissos e as diividas suscitadas na interpretacéo e aplicagao
do presente Regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso
aos critérios legais de interpretagdo e integragdo de lacunas, serdo sub-
metidos a decisdo dos o6rgaos competentes, nos termos do disposto no
Regime Juridico das Autarquias Locais.

Artigo 94.°
Regime Transitorio

1 — O presente regulamento ndo ¢ aplicavel aos pedidos relativos a
obras de urbanizagdo, a obras de edifica¢do, a operagdes de loteamento,
a utiliza¢@o de edificios e a trabalhos de remodelagdo de terrenos que
deem entrada na Camara Municipal antes da data de entrada em vigor
do presente regulamento.

2 — A requerimento do interessado, o Presidente da Camara Muni-
cipal pode autorizar que aos procedimentos em curso a data de entrada
em vigor do presente regulamento se aplique o regime constante do
mesmo.

Artigo 95.°

Revogacdes

Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram-se
revogadas todas as disposi¢des de natureza regulamentar aprovadas
por este Municipio as quais contemplem matéria constante deste Re-
gulamento.

Artigo 96.°
Entrada em Vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publi-

caco no Diario da Republica.

21 de setembro de 2017. — O Presidente da Camara, Carlos Henrique
Lopes Rodrigues.
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