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1. INTRODUCAO

O presente documento corresponde ao relatério da 52 Fase do Plano de Pormenor da Zona Balnear
da Praia Formosa — adiante designado por PP_Praia Formosa ou Plano — constituindo, em conjunto,
com o regulamento e respetivas pecas gréficas, a versao final de Plano.

O relatério apresenta, neste contexto, a descricao e justificacdo da proposta de desenho urbano
consubstanciado na planta de implantacéo e na proposta de regulamentagdo do uso e ocupacao do
solo, e ainda na proposta de programacdo das principais intervencBes e financiamento, sendo
constituido pelos seguintes contelidos:

= No segundo capitulo, faz-se uma breve sintese de diagndéstico e apresentam-se as linhas
estratégicas e pressupostos que orientaram a construcdo do modelo de ocupacéo;

= No terceiro capitulo, desenvolvem-se as opc¢des de desenho e regulamentares numa légica
sectorial;

= No seu capitulo final, apresenta-se o0 modelo de execugéo e plano de financiamento.

No que se refere a avaliacdo ambiental estratégica (AAE), segundo o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) a nivel nacional, os planos de pormenor “que impliquem a
utilizacdo de pequenas areas a nivel local s6 sdo objeto de avaliacdo ambiental no caso de se
determinar que sao suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente” (nimero 5 do artigo 74° do
RJIGT). A legislacéo regional® especifica as condi¢cdes de isengcdo de AAE para estudos e planos,
nomeadamente no seu artigo 5°: “os planos e programas (...) em que se determine a utilizacdo de
areas totais inferiores a 25 ha e pequenas alteracdes (...) sO estao obrigados a sujeicao a avaliacao
ambiental no caso de se determinar que os referidos planos e programas sdo suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente”

Ora, a area de intervencdo do Plano de Pormenor da Zona Balnear da Praia Formosa integra solo
urbano e solo rural, nos termos do PDM, correspondendo a uma area total de 40 ha. Destes s0 cerca
de metade, 21 ha, sdo classificados como solo urbano, dos quais cerca de 22% (5ha) séo
considerados espacos urbanos consolidados e cerca de 78% (16ha) corresponde a espagos urbanos
a consolidar. A restante area é classificada como solo rural sobre a qual incidem cumulativamente um
conjunto de restricBes significativas em termos de uso, ocupacgfes e transformacgédo do solo com as
quais o Plano de Pormenor da Zona Balnear da Praia Formosa tera que se conformar.

Atendendo a que o Plano de Pormenor da Zona Balnear da Praia Formosa:

(i) decorre das orientacbes do Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Santa Maria,
publicado pelo DRR n.° 15/2008/A, de 25 de junho;

(i) foi integrado e reavaliado posteriormente na revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila do
Porto, publicado pelo Aviso n.° 3279/2012 de 29 de fevereiro;

(i) ambos os planos referidos anteriormente foram sujeitos a AAE das quais ndo ha nenhuma
orientacao especifica para a area objeto de Plano;

(iv) trata-se da elaboracdo de um plano que tem como objetivos fundamentais aspetos de
requalificacdo urbanistica e desenvolvimento urbano sustentavel,

(v) abrange uma area de intervencao pequena, de escala local, e a proposta do Plano de

Pormenor contempla uma carga de edificacdo e infraestruturacao inferior a proposta no
PDM,

a Camara Municipal entende ndo haver justificacdo para se proceder a AAE deste Plano de Pormenor
ja que considera que a proposta de plano ndo é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente,
conforme definido no artigo 6° do DLR n.° 30/2010/A de 15 de novembro.

Acresce ainda que as intervencfes propostas no PP_PraiaFormosa decorrem expressamente de
programas e projetos definidos no ambito do POOC de Santa Maria cujos impactes sdo avaliados nos

1 Decreto Legislativo Regional n.° 30/2010/A de 15 de novembro.
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termos da respetiva declaracdo ambiental, ndo se verificando nenhum impacte negativo no ambiente,
conforme descrito no relatério ambiental deste PEOT, designadamente:

= impactes positivos: enquadramento da gestdo urbanistica; introducdo de regras e de
parametros urbanisticos numa zona nao infraestruturada e com pressao urbanistica;

= impactes negativos: a especulacdo imobilidria pode aumentar caso ndo sejam implementados
mecanismos de controlo dos precos e de transacdo do solo; incremento de intencdes
especulativas de construgcédo que visam antecipar a concretizacdo do projeto.

Em anexo apresenta-se a declaragdo municipal sobre a inexisténcia de compromissos urbanistico na
area de intervencéo, bem como as pecgas desenhadas que acompanham o Plano, nomeadamente as
plantas de enquadramento, de cadastro atual, de transformacédo fundiaria, de cedéncias para o
dominio municipal, de infraestruturas viarias e de modelacdo do terreno, os perfis gerais e dos
arruamentos e outros documentos como o estudo acustico da area de intervengdo, o quadro de
edificabilidade e a ficha de dados estatisticos.

m6
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2. ESTRATEGIA~ DE ESTRUTURACAO DA AREA DE
INTERVENCAO

A area de intervencdo do PP_PraiaFormosa — localiza-se na freguesia da Almagreira, junto ao litoral,
numa zona privilegiada do ponto de vista ambiental e paisagistico, abrangendo o ndcleo urbano da
Praia Formosa e a respetiva zona balnear.

Figura 2.1 _Vista geral sobre A area de intervengéo do PP_Prai aFormosa

Fonte: Quaternaire Portugal SA

A elaboracdo do PP_PraiaFormosa constitui uma orientacédo estratégica do Plano de Ordenamento
da Orla Costeira da llha de Santa Maria (POOC), aprovado pelo DRR n.° 15/2008/A, de 25 de
Junho, o qual define um conjunto de objetivos especificos para a elaboracao do PP_PraiaFormosa,
designadamente:

a) Estabelecer regras que fomentem a diminuicédo de conflitos entre as diferentes pretensdes de
utilizacéo do territério;

b) Requalificar elementos dissonantes, qualificar os espagos publicos e melhorar as
infraestruturas urbanas;

c) Promover a fruicdo publica como funcdo dominante do solo.

Compete ao PP_PraiaFormosa enquadrar, também, o Plano da Zona Balnear da Praia Formosa
previsto no ambito do POOC, englobando na sua area de intervencéo a area de utilizagcdo recreativa e
de lazer e a area balnear, equacionando as intervencdes necessarias para adequar a Praia Formosa
a tipologia 1.

A estas referéncias, acresce o objetivo da revisdo do Plano Diretor Municipal - Acautelar situacfes de
risco identificadas como a eroséo das arribas e potenciais deslizamentos de massas, definido para a
UOPG 01 — PP da Praia Formosa, tendo em consideracao os recentes fenébmenos de movimentos de
vertente verificados na area de intervencao.

A deliberacdo da Camara Municipal de Vila do Porto (CMVP) de 2 de novembro de 2010 determinou a
elaboracdo do PP_PraiaFormosa e aprovou 0s respetivos termos de referéncia que constituem o seu
quadro orientador.

A fragmentacéo da area urbana existente, caracterizada por um tecido urbano incipiente, em termos
de génese e de funcbes, com um grau de ocupacdo muito reduzido, ird permitir a reestruturacao
global deste nucleo urbano. Atendendo a localizacao privilegiada da area urbana, junto ao litoral e a
envolvente ambiental existente, sera fundamental na concecdo deste espago urbano a avaliagcao
paisagistica e respetivas propostas de integracdo, bem como a assuncao de um modelo urbano
sustentavel compativel com a vulnerabilidade ambiental e paisagistica que o caracteriza.

m7/
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A Zona Balnear da Praia Formosa configura assim um territério marcado por um conjunto de

caracteristicas peculiares que, face a importancia estratégica em termos de desenvolvimento
municipal, emerge como prioritaria a sua estruturacdo urbanistica e ambiental que atenda a:

Localizacdo privilegiada sobre a orla costeira e existéncia de um quadro de referéncia
estratégico que enquadra um conjunto de normas e disposi¢8es regulamentares vinculativas;

Dimensdo espacial da area urbana a consolidar, que carece de uma forte estruturacdo de
modo a conferir uma imagem coerente e qualificada a um dos espacos balneares mais

Forte pressao turistica e ocupacao de caracter sazonal que podem conduzir ao aumento das

a)
b) Fragmentacao territorial do tecido urbano existente;
c)
importantes no contexto do municipio e da Regido auténoma dos Acores (RAA);
d)
intencdes especulativas de construcao;
e) Elevada vulnerabilidade ambiental e paisagistica da area de intervencéo.

De forma resumida, o quadro seguinte pretende evidenciar os principais fatores positivos e negativos
gue melhor caracterizam a area de intervencao do PP_PraiaFormosa.

Tabela 2.1_ Sintese de Diagnostico da Area de Inter  venc&o do PP_PraiaFormosa

FACTORES POSITIVOS FACTORES NEGATIVOS

Aumento dos habitos de lazer junto das populagdes quer
rurais quer urbanas

Frente marginal desqualificada

Tecido urbano fragmentado e sem estruturacéo

Ahh
A M A Quaternaire
A B Por

Condi¢8es naturais excecionais para o recreio balnear e para
as praticas desportivas nauticas

Potencial de atragdo como centro urbano-balnear no contexto
dailha, da RAA e de outros mercados nacionais e
internacionais

Auséncia de uma linguagem urbanistica coerente e
valorizadora do conjunto

Potencial paisagistico associado a valores naturais e culturais
diversificados ao nivel da ilha

Auséncia de espacos publicos e de equipamentos
coletivos qualificados

Excelentes condi¢bes para a constituicdo de um nucleo
urbano diferenciado no contexto do municipio e da RAA

Auséncia de valores arquitetonicos assinalaveis e
degradacao dos poucos valores patrimoniais existentes

(envolvente natural e paisagistica muito qualificada)

Boas acessibilidades a area de intervencéo

Debilidade das condi¢gbes balneares, nomeadamente em
torno dos apoios de praia

Caracter e identidade fortemente associada a ruralidade e
auséncia de intrusdes urbanisticas significantes ou de
obstaculos naturais relevantes

Acesso automovel direto ao litoral descontrolado e sem
infraestruturas (estacionamento, etc.)

Quando em comparacdo com outras praias no concelho ou de outros concelhos da RAA, a vocacgao
da Praia Formosa pode ser, por oposi¢do a generalidade das outras zonas balneares, aquela que se
afigura como area de turismo balnear por exceléncia, com capacidade de atrair turistas para estadias
prolongadas, seja em torno de fins-de-semana para o conjunto de habitantes da ilha ou de S&o
Miguel, que poderdo aqui chegar por barco, quer ainda para atrair habitantes ou visitantes que estdo
instalados na ilha.

Este designio da Praia permitira complementarmente desenvolver outras ofertas especificas. Neste
sentido, a estratégia para o PP_PraiaFormosa devera ser dirigida a trés publicos-alvo essenciais:

m8

Habitantes do concelho, com uma oferta de praia associada ao lazer e ao recreio de ar livre
(as bicicletas, os passeios marginais, o surf...);

Habitantes do concelho e possuidores de segundas habitacBes, muito ligados ao lazer
urbano-rural quotidiano, com uma oferta de espacos pensada a partir do mar, a qual devera
associar uma presenca de atividades nauticas e de pesca, mas também oferta de espacos
pensados a partir da ruralidade, com a manutencéo das hortas, a agricultura, etc.;

Publicos especificos pensados em ofertas seletivas como o turismo de praia e outras praticas
desportivas e de lazer complementares. Neste contexto um outro publico a avaliar € o do
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turismo-social, pensado tanto na existéncia de um parque de campismo, como no habito

crescente das populacdes urbanas procurarem

marcadamente rurais e de lazer e descanso.

Tabela 2.2_Publicos, temas, ofertas especificas e r

locais urbanos com caracteristicas

equisitos

PUBLICOS TEMAS OFERTAS ESPECIFICAS REQUISITOS
. Acessibilidades e estacionamento
Condic¢bes balneares ios d ;
Praia Espacos de estadia proximo Bons apoios € praia
CONCELHIO Qualidade da agua
Lazer do mar L .
: ) ) . Espaco publico de qualidade na
Ciclovia e passeios a pé . :
proximidade da praia
CONCELHIO E REGIONAL ' Condigoes balnea}res Espacos de recreio ativo
Praia Espagcos de recreio e lazer Espacos de recreio passivo

(moradores e possuidores
de 22 habitag&o)

Lazer e recreio urbano

de ar livre diversificados
Animacao urbana

Restaurantes, bares e esplanadas
de praia

Pacotes de programas a

Articulacao turistica

Manutencao das condi¢gfes naturais
e da qualidade ambiental e

NACIONAL E . Hotel e
INTERNACIONAL gscala qacmnal € Equipamento interpretativo paisagistica . -
internacional . ~ P Oferta de alojamento diversificado
Divulgagao turistica
Seguranca

Para garantir o sucesso da estratégia afigura-se fundamental que se cumpra dois conjuntos de
apostas:

= Um primeiro conjunto (apostas de diferenciacdo) que pretende garantir uma posicdo de
destagque no conjunto do litoral da regido, evidenciando os principais fatores positivos
existentes. Estas apostas centram-se naquelas que se demonstram as principais vantagens
competitivas da Praia Formosa: (I) a vocacao turistica e balnear; (ll) a fruicdo publica como
uso dominante; (Ill) o potencial ambiental e paisagistico do nudcleo urbano e da envolvente

= Um segundo conjunto de apostas (qualificacéo) centradas na melhoria das condicdes de base
que permitam um usufruto mais sustentado do espaco litoral. Estéo incluidas nestas apostas,
entre outras, a resolucao dos problemas de requalificacdo e integracdo de elementos
dissonantes, a qualificacdo dos espacos publicos e das infraestruturas urbanisticas

Tabela 2.3_Apostas estratégicas

APOSTAS DE DIFERENCIACAO

Estruturar e promover turisticamente a Praia Formosa como area de exceléncia para o turismo balnear e para
as praticas desportivas nauticas.

Criar condi¢Bes para uma nova oferta de alojamento de hotelaria qualificada e de animacao urbana pensada
para publicos exigentes.

Construir um nucleo urbano ambiental e ecologicamente sustentavel através da concretizagdo de projetos de
espaco publico que confiram nobreza fisica e funcional aos locais de sociabilidade.

Transformar os vales das ribeiras em espacos de fruigdo publica que garantam a interpenetragdo terra-mar e
constituam espacos de exceléncia para o desenvolvimento de atividades de recreio e lazer.

Criar uma imagem identitaria da Praia Formosa associada ao recreio e lazer do litoral que inclua a diversidade

de espacos (balnear, de desportos radicais, de lazer e de recreio, de fruicdo do mar, de contemplacéo, de
eventos culturais...).

APOSTAS DE QUALIFICACAO

Melhorar as condi¢des de oferta dos espacgos balneares, nomeadamente da recuperacdo dos apoios de praia,
dos acessos e do estacionamento, procurando que cada praia possua uma vocacao especifica.

Construir espacos de fruicdo publica de exceléncia quer na frente mar quer nas zonas ribeirinhas.
Apostar na construcao de circuitos pedonais e ciclaveis e na restricdo da circulagcao automével.

Concretizar o projeto maritimo do cais de acostagem e rampa de varagem de modo a consolidar 0s novos usos
desportivos ligados ao mar.

Resolver estruturas de “passivo urbano” e a presenca de habitagdes degradadas no litoral.
Garantir um sistema de vistas que permitam o usufruto do mar.

m9
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A concecao do modelo de desenvolvimento para a area de intervencdo do PP_PraiaFormosa que

cumpra os objetivos e apostas estratégicas eleitas, assenta nos seguintes vetores fundamentais

Integracdo do quadro de referéncia estratégico para area de intervencgdo, incorporando as
orientacdes normativas e regulamentares dos diversos instrumentos de gestéo territorial, em
particular do POOC da ilha de Santa Maria e da revisdo do PDM de Vila do Porto;

Valorizacao das estruturas biofisicas presentes, numa perspetiva de qualificacdo e de aposta
na fruicdo dos recursos e dos valores naturais e culturais presentes;

Reestruturacdo da rede de circulagcdo, de estacionamento e de oferta de espacos publicos,
apostando na constituicdo de uma oferta diversificada de espacos de fruicdo publica de
elevada qualidade e capazes de reforcarem a estruturacdo do tecido urbano garantido a
integracdo da envolvente natural e rural;

Requalificacdo urbanistica e ambiental da area urbana, criando condi¢cdes de colmatacéo da
malha e de uma oferta diversificada de zonas com caracteristicas distintas capazes de atrair
investimentos, nomeadamente turisticos;

Melhoria das condi¢cdes de oferta dos espacos balneares e das condigGes para a pratica
desportiva, bem como as atividades de lazer e recreio.

Do quadro de referéncia estratégico, resultante dos instrumentos de gestéo territorial referidos, resulta
uma matriz que condiciona o modelo de ocupacao e conduz a divisdo da area de intervencdo em 4
sectores, a saber:

m10

Sector 1_ Area balnear (solo rural)
Sector 2_Area de vocagao recreativa (solo rural)
Sector 3_Perimetro urbano (solo urbano)

Sector 4_Espaco rural adjacente (solo rural)

Figura 2.2 _Quadro de referéncia estratégico

| inhas de agua
@ Area de Reserva Ecolagica
s—ias regionais

— Vias rmunicipais

- edificado existente

Tabela 2.4_Sintese do quadro de referéncia estratég ico dos instrumentos de gestéo territorial
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SECTOR 1 — Area balnear [POOC] (3,2ha)

SISTARIIE Corresponde a frente marginal existente, onde o Plano da Zona Balnear da Praia Formosa
i S definido pelo POOC prevé as seguintes intervengdes:
\ ' = reperfilamento da marginal;
"- s T sk = construgdo de passeio maritimo na frente litoral da Praia Formosa;
o pa— b =  manutengdo do apoio “o Paquete”
= e . = construgao de apoios simples (Praia do Castelo e Praia dos Franceses)
o e »_"‘ = construgdo de cais acostavel e rampa de varagem entre a Praia Formosa e Praia

i dos Franceses
Area inserida em reserva ecolégica
SECTOR 2 — Area de vocagéo recreativa [POOC]  (7,2ha)
Abrange a faixa entre a area balnear e a area urbana, definida pelo POOC como zona de
antepraia, destinada unicamente a instalacdo de espagos e equipamentos/servigos
publicos, de apoio a atividade balnear, previstos no respetivo Programa de Execugao:

= criagdo de espagos e equipamentos publicos;

pedonalizagéo e requalificagdo da marginal;

= criagéo de bolsas de estacionamento;

= definicdo de usos compativeis.
Admite-se a instalagdo de equipamentos turisticos TER e TN desde que resultem da
* recuperacao de edificagOes existentes ou da sua ampliag&o;
As novas construcdes referem-se apenas a equipamentos de apoio a utilizacéo desta area,
nomeadamente a instalagdes sanitarias e outras infraestruturas, com area maxima de
200m? de construcdo e 1 piso, caso néo seja possivel reabilitar edificacfes existentes.
SECTOR 3 — Solos urbanizados [PDM] (21ha)
Corresponde a area edificada definida no POOC cujo regime de gestdo remete para o
PDM. O perimetro urbano divide-se em espagos urbanos consolidados, a consolidar e
espacos verdes
Nos espacos urbanos consolidados s@o permitidas obras de construgdo, demoligao,
alteracdo ou ampliagdo, bem como operagbes de loteamento, segundo determinadas
regras de ocupacao e integragao no tecido envolvente, onde se preconiza a consolidagéo
dos perimetros existentes através do preenchimento dos terrenos expectantes. Pretende-
se a uniformizagéo do tecido urbano consolidado, através da replicacdo das tipologias de
ocupacao existentes, da manutengdo dos alinhamentos das frentes de rua e das alturas
das edificagBes. Nas novas construcbes aplicam-se os seguintes indicadores: indice de
ocupagao do solo: 50%; indice de utilizagio do solo: 0,8; maximo 2 pisos ou altura maxima
de 6,5m; afastamentos laterais aos limites do lote no minimo de 3 m; e profundidade
méaxima das edificacdes de 15m (salvo se outra vier a ser estabelecida pelo PP)
Quando se tratar de lotes ou prédios a reconstruir ou remodelar, aplicam-se os indices
anteriores ou 0s preexistentes.
Nos espacgos urbanos a consolidar admitem-se novas construgdes, obras de alteragcéo e
ampliacdo das construcdes existentes, obras de reconversao urbanistica e operagdes de
loteamento, com base nos seguintes indicadores; indice de ocupac&o do solo: 50%;
indice de utilizac&o do solo: 0,6; maximo 2 pisos ou altura maxima da edificacdo de 6,5 m.
Nas operacdes de loteamento, densidade habitacional maxima de 50 fogos/ha; indice de
utilizagdo do solo para habitacdo, comércio e industria a 0,6; Area minima do lote: de 300
m?2 e area maxima do lote de 2.500 m2, méaximo 2 pisos (salvo se no PP vier a ser
estabelecido um ndmero superior); superficie maxima a afetar a anexos, 10% da area do
lote, num maximo de 100 m2 e 1 piso;
Os espagos verdes tém como objetivo garantir o equilibrio urbano através de acdes de
requalificacéo e integracdo urbanistica do espaco publico. Apenas se admite a construgao
de equipamentos de utilizagao coletiva destinados sobretudo ao desporto, cultura, recreio e
lazer, bem como instalagGes de apoio, tais como estabelecimentos de restauracdo e de

bebidas.
‘,’ == % SECTOR 4 — Espago rural adjacente (8,8ha)
v i Engloba o solo rural restante na envolvente do perimetro urbano, incluindo espagos
] i agricolas e agroflorestais, espacos florestais e espagos naturais e culturais.
¢ Treo- S N A &rea encontra-se inserida na Reserva Ecolégica, com excegdo de parte dos espagos
"--.‘ o """,-‘ florestais situados no limite mais a norte da area de intervengdo e uma pequena area
B i i agricola.

Verifica-se que apenas 52% da area de intervencdo tem a classificacdo de solo urbano, sendo a
restante area classificada como solo rural. Importa ainda realcar que o uso e a transformacéo destas
areas rurais estdo fortemente condicionadas, quer pela sua qualificacdo quer pelas serviddes e
restricdes de utilidade publica associadas.
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Em termos das estruturas biofisicas presentes na area de intervencdo importara salvaguardar a
valorizacdo destes elementos fundamentais para a sustentabilidade ambiental e em simultaneo criar
condicdes que potenciem a sua utilizacdo e fruicao.

O desenvolvimento sustentavel deste territério, na acecao da proposta que se desenvolve, procura
encontrar o equilibrio entre desenvolvimento econdémico, social/cultural e ecoldgico, respeitando cada
uma das suas dimensfes, tentado gerar um modelo evolutivo que enquadre os novos desafios de
forma gradual, integrada e harmoniosa, sem comprometer a evolugdo dos sistemas ecoldgicos
fundamentais.

Face as caracteristicas e aos valores presentes na area de intervencéo a proposta que se desenvolve
assenta na valorizacdo de toda a frente agua, quer oceénica quer ribeirinha, tirando partido da
gualidade ecolégica e ambiental intrinseca e potenciando as atividades de recreio, lazer e usufruto
deste importante territdrio, numa perspetiva de gestao integrada, com especial relevancia para toda a
frente mar, que a oeste confina com uma area integrada no Parque Natural de llha de Santa Maria, e
frentes ribeirinhas das ribeiras da Praia e de Farropo.

Na figura seguinte sistematizam-se as estruturas e valores mais significantes existentes na area de
intervencdo. A sua configuracdo em anfiteatro natural exposto ao mar, envolvida por vertentes
declivosas, evidencia a necessidade de estruturar a ocupacdo urbana de forma a garantir a
manutencao das caracteristicas morfolégicas presentes (a construcéo de plataformas ou de socalcos
na zona central € uma boa solucéo para resolver os problemas de fundacdo dos solos) e valorizagcéo
de um sistema de vistas panorémicas que tirem partido da sua localizacéo.

Figura 2.3_Macro-zonamento das estruturas biofisica s

Macro-estruturas biofisicas

Orla costeira
= sistema ribeirinho
[ sistemadearribas

J | Area de instabilidade geotécnica

—

--- Area de intervengo do plano

Atendendo aos pressupostos enunciados, foi definido um modelo de organizacdo espacial que,
estruturado pelas “novas” redes biofisica e de circulagao (viaria, pedonal, ciclavel), subdivide a area
de intervencdo em 4 zonas, as quais estdo associadas a padr6es de ocupacao distintos e no interior
das quias se devera verificar um tratamento mais ou menos homogéneo:

= Zona de servicos e comércio , que corresponde a area central interior do ndcleo urbano
parcialmente ja edificada que se pretende promover como uma “centralidade urbana”,, pelo
gue se entende ser de privilegiar uma maior densidade urbana, através de lotes de menor
dimensédo, associando a possibilidade de se implantarem funcBes comerciais nos pisos
térreos dos edificios e condi¢cdes para uma maior vivéncia urbana;

= Zona residencial com vocacédo turistica , que abrange toda a frente litoral do perimetro
urbano correspondendo a zona de expansao por exceléncia apresentando uma localizacao
privilegiada em termos de enquadramento paisagistico e sistema de vistas e grande ligagcdo a
frente balnear e recreativa, na qual se devera privilegiar o mix entre a habitagdo permanente e
o0 alojamento turistico e lotes de dimenséo variado,
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Zona residencial de cariz rural , que corresponde a toda a envolvente da varzea agricola, no
sector poente da area de intervengdo, onde se pretende valorizar as especificidades
territoriais de caracter rural e natural, nomeadamente através de lotes de maior dimensao e
uma tipologia de construcdo unifamiliar;

Zona de matriz tradicional , que se desenvolve ao longo da estrada regional e que
corresponde a area do plano mais consolidada e que concentra 0 maior nimero de casas
marienses, para a qual se propde a colmatacdo da malha urbana e a manutencéo das suas
caracteristicas urbanisticas e arquiteténicas.

Figura 2.4_Modelo de estruturacdo urbana

servico e
comércio =

Face ao exposto, foram definidos os seguintes objetivos para PP_PraiaFormosa:

1.

Promover a requalificacdo urbanistica e o desenvolvimento urbano sustentavel da Praia
Formosa, criando condi¢Bes para fixagcdo de novos habitantes, garantindo a integracéo
paisagistica das novas edificacdes e a qualidade urbana e ambiental, contribuindo para uma
urbanidade que traduza os valores rurais e naturais presentes;

Criar as condicdes para que a Praia Formosa se afirme como destino turistico e de recreio

e lazer a escala regional baseado na diversidade de recursos presentes, nomeadamente
através da oferta diversificada de espagos de fruigdo publicos e do reforgo dos equipamentos
de apoio ao recreio balnear e pratica desportiva;

Valorizar e salvaguardar as estruturas biofisicas e  xistentes , designadamente a orla
costeira e as zonas ribeirinhas, numa perspetiva de qualificacdo e de aposta na fruicdo dos
recursos e dos valores naturais presentes e enquanto fator de integracdo do aglomerado na
envolvente natural e rural;

Melhorar as condi¢cdes de mobilidade e acessibilidad e na Praia Formosa , adequando-as
a uma maior procura, quer do ponto de vista residencial, quer turistico e recreativo,
privilegiando os modos pedonal e ciclavel para a interligacéo dos diversos espagos de fruicao

e vivéncia, e dotando-a de condicbes de estacionamento adequadas a sua atratividade
municipal e regional.
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3. MODELO DE OCUPACAO

Com base na estratégia de estruturacao e objetivos definidos para o PP_PraiaFormosa, procedeu-se
ao desenvolvimento do modelo de ocupacdo da area de intervencdo através de um conjunto de
opcdes de qualificacédo do solo e de desenho urbano.

O PP_PraiaFormosa é um instrumento de natureza regulamentar e as suas disposi¢cdes vinculam as
entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares nos termos da legislagao.

O desenho urbano proposto para a Praia Formosa decorre do cruzamento entre os diversos fatores
estruturantes do territorio tendo sido determinante, como anteriormente se referiu, a articulagao deste
plano com os outros instrumentos de gestao territorial com incidéncia na area de intervencéo, cujos
aspetos mais importantes se encontram sistematizados no relatério de caracterizacao. Importa
salientar que a proposta desenvolvida esta em conformidade com os seguintes planos:

= Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT);

*= Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Regiao Autonoma dos Agores (PROTA);
= Plano de Ordenamento Turistico da Regido Auténoma dos Acores (POTRAA);

= Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Santa Maria (POOC);

= Plano Diretor Municipal de Vila do Porto (PDM);

= Plano Estratégico de Gestédo de Residuos dos Acores (PEGRA).

Da lista enunciada, o PDM ¢é particularmente importante ja que se optou, em termos do Plano, pela
integracao no regulamento exclusivamente de disposicdes complementares as do PDM ou quando
mais restritivas do que as dispostas naquele plano, resultantes do pormenor e da proposta
desenvolvida. Em qualquer situacdo de omisséo regulamentar aplicar-se-do sempre as disposi¢oes
constantes no PDM.

E com base neste critério, por exemplo, que se opta por ndo identificar no regulamento do
PP_PraiaFormosa as regras de edificacdo associadas as designadas areas de enquadramento ja
que se propde a manutencao das contempladas no PDM. Séo areas classificadas como solo rural, de
acordo com o PDM, e néo alteradas em sede da proposta do PP_PraiaFormosa, mantendo-se as
regras definidas no PDM embora em termos de representacdo na planta de implantagdo se tenha
adotado por uma simplificac@o das categorias e subcategorias definidas no PDM sem alterar, contudo,
a qualificagc&o do solo ou a sua vocacao.

Neste contexto, 0 solo que integra a area de intervencao € classificado no PDM, em coeréncia com o
regime estabelecido pelo POOC, como solo rural e solo urbano respetivamente nas seguintes
categoriais e subcategoriaS de espaco:

= Espacos agricolas, espacos agroflorestais, espacos florestais, espacos naturais e culturais e
espacos de equipamentos, que agrega a area de vocagdo recreativa e de lazer, a area
balnear e o parque de campismo que, em conjunto com a via marginal, constituem a frente
maritima da Praia Formosa;

= Espacos urbanos consolidados, espacos urbanos a consolidar e espacos verdes.

O Plano assume a classificacdo do solo definida no PDM e procede a reorganizacéo e desagregacao
das categorias de uso do solo acima referidas, por forma a adequar a qualificacdo do solo ao modelo
de organizacéo espacial preconizado. Refira-se ainda que o perimetro urbano foi ajustado tendo em
consideracgédo a transi¢édo de escala do Plano e a adequacgé&o aos limites das unidades cadastrais.

Para efeitos de aplicacéo deste Plano definem-se as seguintes areas funcionais:

= Em solo rural:
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o Frente maritima, constituida pelas seguintes areas: praias, passeio maritimo, areas
de vocacao recreativa e parque de campismo;

o Areas de enquadramento, constituidas pelas areas agricolas ou florestais e pelas
areas naturais.

= Em solo urbano, as areas de habitacdo e usos complementares.

Complementarmente ao zonamento referido, na planta de implantacdo sao, ainda, identificadas as
areas de circulacédo e de estacionamento, bem como as areas verdes de protecdo que integram quer
solo rural quer solo urbano.

Por outro lado, o regime instituido esta devidamente articulado com os regimes juridicos associados
as restricdes e servidoes de utilidade publica com incidéncia na area de intervencao, designadamente
os relativos a:

= Recursos hidricos, que integram os leitos e margens das aguas do mar e os leitos e margens
dos cursos de agua;

= Areas de reserva e de protecdo dos solos e da biodiversidade, designadamente a reserva
ecoldgica e o Monumento Natural da Pedreira do Campo, do Figueiral e Prainha, integrado no
Parque Natural da llha de Santa Maria;

= Infraestruturas basicas, que integram a rede de abastecimento de agua (adutoras), a rede de
drenagem de aguas residuais e pluviais e a rede elétrica de alta tenséo (30kv) e baixa tenséo
(6kv);

= Infraestruturas de transporte e comunicagdo, que integram as estradas regionais, estradas
municipais e a antena de transmissao.

Nas areas abrangidas por servides administrativas e restricbes de utilidade publica,
independentemente de estarem ou nado graficamente identificadas na planta de condicionantes, a
disciplina de uso, ocupacao e transformacdo do solo é condicionada a observancia dos respetivos
regimes juridicos.

A definicdo da ocupacdo e o estabelecimento das prescricdes regulamentares que regem a gestéo
urbanistica na area de intervencéo, delimitada na planta de implantacdo, sdo enquadrados por um
conjunto de regras que se aplicam indiferentemente na area de intervencéo e que sdo essenciais para
a concretizacdo do modelo proposto. Destas, destacam-se as seguintes:

= A imposicao de que qualquer nova edificacdo sO seja permitida quando sejam garantidas
condicbes minimas de acesso as infraestruturas viarias, de abastecimento de agua, de
saneamento e de eletricidade;

= A identificacdo na planta de implantacdo de todas as constru¢cdes a demolir no &mbito do
plano face a proposta desenvolvida, bem como a interdicdo de obras de beneficiagcdo ou de
ampliacdo destas construcdes (veja-se figura 3.1);

= A definicdo de limites quanto as escavacdes e aterros na area de intervencéo, limitando-se as
modelagfes ao minimo necessario a execucao das obras de urbanizacéo e a implantagéo dos
edificios;

= O principio da adaptabilidade do desenho definido na planta de implantagcdo face ao
desenvolvimento dos respetivos projetos de execucdo, mediante justificacdo técnica
conclusiva e desde que o principio geral definido no Plano ndo seja posto em causa;

= A definicdo de medidas a assegurar na intervencéo nas areas verdes de protecao face a sua
vulnerabilidade, as fungdes de enquadramento e a necessidade de minimizar impactes;

= O reconhecimento dos valores patrimoniais existentes na area de intervencao e a definicao de

um conjunto de medidas e de regras que visam a sua salvaguarda e valorizacdo pelo valor
arquiteténico ou cultural que integram, designadamente:
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i) Forte de S. Jodo Baptista, identificado como valor patrimonial no PDM;
i) Casas marienses;
iii) Moinhos de agua;

iv) Fontanario, junto a Rua do Moinho.

Figura 3.1_ldentificacé@o das edificagdes a demolir

[ Edificagdes a demolir
[ | Edificagdes existentes a manter

No que se refere a classificagdo acustica da area de intervencdo , esta decorre do estudo acustico
apresentado no Relatério de Avaliacdo do Ruido Ambiente que integra o presente Plano (veja-se
anexo 7), elaborado de acordo com o Regulamento Geral do Ruido nos Acores (RGRA), aprovado
pelo Decreto Legislativo Regional, de 30 de junho.

Face a natureza das fontes de ruido identificados no estudo acustico, as quais sdo de origem
natural, nomeadamente a rebentacdo das ondas, passaros e/ou grilos, nao é possivel elaborar
qualquer plano municipal de acéo de ruido de forma a minimizar os problemas e efeitos produzidos
por estas fontes de ruido. Neste sentido, a Camara Municipal entendeu, no ambito do
PP_PraiaFormosa, classificar a area de intervencéo integrada no solo urbano como Zona Sensivel.
Nesta situacao, todas as operacfes urbanisticas estdo sujeitas ao regime estabelecido no RGRA,
nomeadamente:

= As zonas sensiveis ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A),
expresso pelo indicador Lden, e superior a 45 dB(A), expresso pelo indicador Ln;

= As &reas onde se detetem conflitos sonoros, isto €, onde os indicadores de ruido ambiente
Lden e Ln ultrapassem os valores limite fixados no Regulamento Geral do Ruido, devem ser
objeto de planos municipais de acao de ruido destinados a gerir os problemas e efeitos do
ruido;

= Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas classificadas, por estarem
localizados fora do perimetro urbano, sao equiparados, em fungéo dos usos existentes ou na
sua envolvente, a Zonas Sensiveis ou Mistas, para efeitos de aplicagdo dos respetivos
valores limite de exposicéo ao ruido.

Na restante area de intervencao, classificada como solo rural, e independentemente da categoria e
subcategoria de espaco abrangida, ndo é atribuida qualquer classificacao acustica.
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Com base nos dados apresentados nos mapas de ruido para os indicadores Lden e Ln, ndo se
verificam zonas de conflito na area de intervencdo, sendo que a proposta desenvolvida integra
atividades compativeis com o estatuto de Zona Sensivel.

Nos subcapitulos seguintes, apresenta-se uma descricdo dos fatores que interferiram na
espacializacdo, no desenho urbano e na regulamentacéo de cada uma das categorias definidas.

3.1. FRENTE MARITIMA

A designada Frente Maritima , classificada como solo rural, é constituida por um conjunto de areas
com regimes de gestdo especificos que decorrem essencialmente do estatuto instituido pelo POOC
mas também das restricdes e servidoes de utilidade publica que incidem nestas areas. Assim, a
Frente maritima € subdividida nas seguintes subcategorias funcionais:

= Praias - Praia do Castelo, Praia Formosa e Praia dos Franceses;
= Passeio maritimo;

= Areas de vocacao recreativa;

= Parque de campismo;

= Qutros equipamentos.

As intervencdes, bem como as disposicdes regulamentares associadas a cada uma destas
subcategorias resultam, na sua grande maioria, de orientages do POOC, que identificava como
prioritarias as seguintes:

= Requalificacdo das praias, nomeadamente através da concretizacdo do plano da zona
balnear;

= Construgcao de um passeio maritimo e criagédo de zonas de estacionamento;
= Reforgo das infraestruturas e dos equipamentos de apoio ao recreio balnear e nautico.
= Qualificacdo paisagistica do parque de campismo

Neste contexto o PP_PraiaFormosa adapta e refor¢a estas propostas definindo e introduzindo no seu
modelo uma profunda reestruturacdo de todo o passeio marginal, transformando-o num grande
espaco publico de recreio e lazer na frente maritima do aglomerado.

A reformulacdo do passeio maritimo da praia formosa pretende responder a orientagdo do POOC
que indica que na frente marginal devera ser construida uma area de equipamentos de ante-praia,
que, pelas suas particularidades, admita um uso recreativo mais intensivo de fruicdo da orla costeira.

O passeio maritimo constitui o principal espago publico equipado e multifuncional da Praia Formosa,
onde se pretende criar condi¢cdes para que se desenvolvam um conjunto de atividades fundamentais
para o desenvolvimento e capacidade de atracdo da Praia Formosa, nomeadamente a realizacdo de
eventos desportivos, culturais e espetaculos (como o festival Maré de Agosto), prevendo-se para este
efeito a ocupacao pontual e temporéria dos terrenos adjacentes localizados nas areas de vocacao
recreativa.

Assim, pretende-se que ao longo desta zona sejam construidos uma série de equipamentos de apoio
ao uso recreativo e balnear (através de estruturas de caracter permanente ou temporario),
nomeadamente: estabelecimentos de restauracdo e bebidas, esplanadas, espaco preparado para
acolher montagem de palco para diversos eventos, parque infantil, balnearios publicos, entre outros.

Os equipamentos referidos podem ter area de construcao maxima de 200 m2 e 1 piso.
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As intervencdes no passeio maritimo deverdo assegurar a articulagdo entre as funcdes e os diversos
equipamentos propostos e as praias, bem como a continuidade do sistema de circulagéo previsto pelo
Plano.

Relativamente as areas de vocagdo recreativa , estas correspondem a parcelas privadas integradas
na Frente Maritima para as quais o POOC prevé uma vocacdo de equipamentos de ante-praia,
limitando fortemente a transformacéo nestes terrenos.

Neste contexto, o POOC define um regime muito restritivo para estas areas, admitindo
exclusivamente obras de reconstrugdo, conservacdo e ampliacdo (limitadas a condicbes especiais e
uma area maxima de 16m?) no caso de habitacdes. O turismo € limitado a empreendimentos de
turismo em espaco rural e de turismo de habitacdo que resultem do aproveitamento e manutencdo do
edificado existente ou da sua ampliagéo.

Contudo, face a enorme alteracdo que se verificara na area de intervencdo nos proximos anos através
da concretizacdo da proposta apresentada, o ambiente e as caracteristicas de toda a area de
intervencao serao profundamente alterados, tornando-se desajustados as exigéncias ambientais e de
envolvente que aquelas tipologias requerem?.

Neste sentido, o PP_PraiaFormosa subscreve a instalacdo de outras tipologias de empreendimentos
turisticos mais adequadas ao contexto urbano de qualidade programado, caso as disposicdes
regulamentares do POOC relativas ao uso e ocupacédo destas areas venham a ser alteradas em sede
da sua reviséo.

Tendo em conta os objetivos do Plano e a alteracdo das caracteristicas do territério da area de
intervencdo, e com base nos pareceres emitidos pela Dire¢cdo Regional de Turismo (DRT) no ambito
da comissdo de acompanhamento do Plano, bem como a conclusdo apresentada no parecer da
Direcao Regional de Organizagdo e Administracdo Publica (DROAP) sobre a compatibilizacdo do PP
com o POOC de Santa Maria, a Camara Municipal reserva a possibilidade de vir a apresentar uma
proposta fundamentada de alteracdo do POOC, decorrido que estd o prazo estipulado na lei (trés
anos apos a entrada em vigor).

Assim, caso o POOC venha a ser revisto em conformidade, o PP_PraiaFormosa admite a instalacao
de estabelecimentos hoteleiros, de aldeamentos turisticos e de apartamentos turisticos, os quais
devem ser objeto de um projeto de intervencgéo integrada que garanta a sua adequacao ambiental e
paisagistica.

Em termos regulamentares, os parametros urbanisticos maximos admitidos sao:

= ndice de utilizac&o do solo: 0,6 seja qual for a tipologia do empreendimento;
= NuUmero de pisos: 2;
= Altura maxima: 7,5 m;

= Area minima de cobertura vegetal: 30% da area do lote.

O aumento do indice de utilizagdo admitido para a instalagdo de empreendimentos turisticos nas
areas de vocacdao recreativa face ao previsto pelo PDM para o solo rural decorre do parecer da DRT,
que veio demonstrar que os mesmos eram demasiado restritivos, limitando fortemente o aparecimento
de empreendimentos desta natureza. No que respeita a reducdo do nimero maximo de pisos e da

altura méaxima da edificacdo, esta é justificada pelo ajuste dos parametros as caracteristicas do
aglomerado urbano

Por outro lado, é permitida a instalagdo de equipamentos de apoio as atividades associadas e
complementares ao uso balnear, nos termos do regime instituido pelo POOC. Estes equipamentos
devem ser instalados em edificagcbes existentes ou, quando ndo for possivel a sua reabilitagdo, em
novos edificios, os quais devem ser objeto de um projeto de intervencao integrada que garanta a sua
adequacao ambiental e paisagistica, podendo apresentar uma area de construgcdo maxima de 200m?2
e um piso. No entanto, o plano propde a majoracao de 25% do indice de utilizacdo definido para os
empreendimentos turisticos nas parcelas localizadas nesta zona, entre os os lotes 96 a 110 e o

2 Portaria n.° 54/2012 de 15 de maio. DLR n.° 7/2012/A de 1 de margo.
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passeio maritimo nas situacfes de instalacdo de equipamentos coletivos de acesso publico inerentes
a pratica de atividades culturais, de recreio e de lazer ou desportivas, como por exemplo o
equipamento existente denominado Beach Parque.

Em relacdo ao parque de campismo o PP_PraiaFormosa subscreve a sua requalificacdo e
valorizacdo, bem como adota, sem propor alteracfes, as regras e condi¢cBes de alteragdo deste
espaco no que diz respeito as obras de conservagao, reconstrugédo e ampliagdo propostas no PDM.

3.2. AREAS DE ENQUADRAMENTO

As areas de enquadramento, classificadas como solo rural no PDM, correspondem a espacos
agricolas, espagos agroflorestais, espacgos florestais, espagos naturais e culturais, conforme
anteriormente se referiu.

Face as fungfes e ao regime regulamentar definidos nos instrumentos de gestao territorial em vigor
com incidéncia nestas area, especialmente do PDM, optou-se por agregar as diversas categorias
definidas no PDM em duas categorias, que traduzem usos dominantes e regimes de gestéo distintos,
ao nivel do modelo do PP_Praia Formosa:

= Areas agricolas ou florestais , que abrangem a espacos agricolas, espacos agroflorestais e
espacos florestais identificados no PDM,;

= Areas naturais que abrangem espacos naturais e culturais identificados no PDM.

Em termos regulamentares, nas areas de enquadramento aplicam-se o0s respetivos regimes
regulamentares instituidos no PDM.

3.3. AREAS DE HABITACAO E USOS COMPLEMENTARES

A designacéo desta categoria prende-se com a predominancia do uso residencial que existe e que se
pretende manter na respetiva area e, ao mesmo tempo, com a necessidade de criar condi¢cdes para
que outros usos urbanos possam surgir e que contribuam para a urbanidade que se preconiza para a
Praia Formosa — 0 comércio, 0s servicos, 0s equipamentos coletivos e 0 alojamento turistico.

A configuracdo da area de intervencao em anfiteatro natural exposto ao mar, envolvida por vertentes
declivosas, evidencia a necessidade de estruturar a ocupacdo urbana de forma a garantir a
manutencdo das caracteristicas morfolégicas presentes e a valorizacdo de um sistema de vistas
panoramicas que tirem partido da sua localizacao.

O modelo de ocupacéo proposto para as areas de habitacdo e usos complementares assenta:

= nadelimitagdo das parcelas com capacidade de edificacéo;

= na definicdo de normas construtivas que garantam uma linguagem urbanistica coerente e
homogénea no interior de cada uma das quatro zonas funcionais definidas.

3.3.1 REESTRUTURAGAO DAS PARCELAS PARA EDIFICACAO

A reestruturacdo da propriedade com a definicdo de lotes com capacidade edificatéria constitui uma
das principais componentes da proposta do PP_PraiaFormosa, sendo determinada por op¢des de
desenho urbano e imagem urbana e condicionada pela ocupacdo existente e pela estrutura da
propriedade. A regulacéo da edificabilidade na area do Plano assentou na distingéo entre:
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= |otes edificados (identificados na planta de implantacdo como lotes existentes) ou seja, lotes

que apresentam construgces a data de elaboracdo do plano ou que apresentam
compromissos urbanisticos;

= |otes de colmatacdo , ou seja, lotes novos ou partes de parcelas edificadas que se encontram
inseridas na malha urbana (considerou-se até dois lotes adjacentes);

= novos lotes , ou seja, os que derivam da divisdo de parcelas existentes sem edificacbes e
resultam em conjuntos de 3 ou mais lotes.

A figura 3.2 representa esta tipificacdo, sendo que o nimero de lotes com potencial edificatério (lotes
de colmatacao e novos lotes) corresponde a 64 lotes, identificados na planta de implantagdo como
“lotes propostos”.

Figura 3.2_ldentificacdo das trés tipologias de lot  es

[ ] Lotes edificados
[ ] Lotes de colmatagao

- Novos lotes

E Perimetro urbano

Os lotes edificados inserem-se tanto em espacgos urbanos consolidados como a consolidar.
Relativamente a estes, procurou-se manter os seus limites, adaptando-os pontualmente em situacdes
de compatibilizacdo com espaco publico (por exemplo, reperfilamento de vias) ou para permitir
edificagdo em parcelas apenas parcialmente disponiveis. S&o definidas regras de transformacéo das
construcfes existentes que sdo semelhantes as dos novos lotes mas em que se considera que a
edificabilidade méaxima deve ser ditada pela construcéo existente.

Os lotes de colmatacdo resultam do aproveitamento de areas vazias existentes entre parcelas
parcialmente edificadas, pelo que a sua configuracdo e dimensdo é muito condicionada pelas
construcbes adjacentes, pelos arruamentos e pelos limites da propriedade. Nestes casos, a
preocupacédo principal foi a de contribuir para uma melhor integracdo no tecido existente, garantindo

homogeneidade e continuidade com as pré-existéncias.

Os novos lotes, que correspondem a maioria da capacidade edificatéria do Plano, localizam-se
sobretudo nos espacos urbanos a consolidar e apresentam, de uma forma geral, maiores dimensdes
do que os lotes edificados e onde as regras para a nova edificacdo sao mais exigentes. A delimitacéo
dos novos lotes teve em consideracdo os seguintes fatores:

= 0 cadastro da propriedade ao qual se procurou ajustar o mais possivel os limites dos novos
lotes;

= ahomogeneidade no dimensionamento dos novos lotes;

= a adaptacao a morfologia do terreno, o que teve uma influéncia significativa na configuracéo
dos lotes por via da estrutura de circulagcao previamente definida ou existente.
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Dada a diversidade dos lotes propostos ao nivel da configuracdo e caracteristicas morfolégicas do
solo associadas, o estabelecimento dos principios e regras de edificabilidade obedeceu a uma
abordagem individualizada por unidades homogéneas (conjuntos de lotes com as mesmas
caracteristicas). Assim, dos 64 lotes propostos, os 57 novos lotes foram agrupados em 10 unidades
territoriais que, de algum modo, coincidem com as quatro areas funcionais anteriormente descritas:

= As Unidades 1, 2 e 3, que se inserem na zona residencial de cariz rural, integram 13 novos
lotes, com dimensdes variaveis entre os 700 m2 e os 1598 mz;

= As Unidades 4 e 5, que se inserem na zona de servicos e comércio, integram 9 novos lotes,
com dimensoes varidveis entre 0s 541 m2 e 0s 4072 m?;

= As Unidades 6, 7, 8, 9 e 10, que se inserem na zona residencial com vocacao turistica,
integram maior nimero de lotes, 35 novos lotes, com areas variaveis entre os 603 m2 e os
2810 mz;

= Por fim, na zona de matriz tradicional foram delimitados 5 lotes de colmatacdo cujas
dimensfes variam entre 284 m2 e 2157mz2,

Os restantes 2 lotes de colmatacao encontram-se junto a zona central da area de intervervencao e
constituem lotes de caracter mais urbano, com areas entre 415 m2 e 545 m2, integrados na malha
consolidada, pelo que ndo foram agrupados em nenhuma unidade homogénea.

No entanto, ha que salientar a existéncia de zonas (nomeadamente nas unidades 1 e 10) onde a
edificacdo se considera estar condicionada, ndo s6 pelo risco de movimentos de vertente, identificado
a partir dos fendmenos ocorridos em Marco de 2010, como a pela prépria inclinacdo dos terrenos.

Figura 3.3_Distribuicdo das unidades dos novos lote S
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Assim, a edificacao nos lotes 8 a 10 e 136 a 139 — 0s quais apresentam areas acima dos 1000m2 —
deve ser precedida de um estudo de viabilidade de construcéo, incluindo campanhas de prospecao
geotécnica (veja-se a este proposito a agdo 1 identificada no Cap. 4 - Programa de execugao e plano
de financiamento) que permitam identificar as solugfes a adotar na construcdo dos novos edificios,
devendo igualmente ser acautelado o sistema de drenagem. As obras de construgcdo nestes lotes
deverdo ainda ser sujeitas a parecer favoravel da Direcdo Regional do Ambiente (DRA) quando
envolvam movimentos de terra que alterem o sistema de drenagem natural ou outra matéria da sua
competéncia.
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3.3.2 PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE

Estabilizada a proposta de reestruturacdo da propriedade, foram definidas as seguintes opc¢fes de
base para o estabelecimento do regime de edificabilidade:

a) a utilizagdo dos pardmetros que constam do PDM como limites de referéncia ,
nomeadamente:

i) indice de ocupacéo do solo: 50% da area do lote;

i) indice de utilizagéo do solo: 0,8 nos espacos urbanos consolidados e 0,6 nos espagos
urbanos a consolidar;

iii) maximo 2 pisos;

iv) altura maxima da fachada: 6,5m;

v) area de construcéo a afetar a anexos: 10% da area do lote (até ao maximo de 100 m2);
vi) afastamentos minimos de 3m ao limite do lote;

vii) profundidade do edificio ndo pode ser superior a 15m, medida perpendicularmente ao
plano marginal vertical;

b) a definicdo dos usos em fungdo do zonamento funcional referido no Capitulo 2 do presente
relatério (e.g. privilegiar a instalacao de funcdes distintas da habitacdo na zona central do ndcleo
urbano);

c) a adaptacdo das volumetrias dos novos edificios a mor fologia do terreno através de
normas especificas de acordo com as caracteristicas do terreno e a maximizagao do sistema de
vistas;

d) a promocgédo da casa mariense, evidenciando a presen¢a de uma area onde a preservacao e
valorizacdo do patrimonio edificado seja privilegiado, limitando-se a linguagem arquiteténica dos
edificios;

e) o controlo do nivel de impermeabilizacao dos lotes;

f) a limitacdo a 4 fogos por lote que, atendendo as areas de construcdo admitidas, se considera
adequado e pertinente face a qualidade urbana proposta.

No que se refere a situacdo das pré-existéncias e a sua capacidade de transformacgéo, as regras
gerais propostas no ambito do PP_PraiaFormosa tém em consideracao:

a) A salvaguarda dos edificios existentes com valor arquitetonico (casa mariense),
impedindo a realizagédo de grandes transformacdes;

b) A manutencao da edificabilidade pré-existente licenciada nas obras de reconstrucéo e/ou
a ampliacdo até aos limites definidos para o lote, quando esta seja superior;

c) A admissdo de instalacdo de usos distintos da habitacdo em edificios existentes
localizados na zona central da area de intervencao segundo parametros especificos;

d) A integracdo das regras definidas no PDM para o alojamento turistico, que considera
parametros majorados relativamente aos outros usos.

Com base nos pressupostos anteriormente referidos, as regras gerais de edificabilidade, no que
respeita aos lotes propostos , séo as seguintes:

a) A consideracgdo de edificios de tipologia isolada, salvo em situagfes particulares onde a
relacdo entre dimenséo dos lotes e a localizacdo central dos mesmos recomenda uma
maior densidade, para além de uma intencdo de continuidade da imagem urbana
existente;
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b) A definicdo de poligonos de implantacdo dentro dos quais os novos edificios deverao
surgir, com liberdade formal condicionada a critérios especificos;

c) A definicgdo de alinhamentos obrigatérios nas situagcbes em que se considera
necessario impor a aproximacao dos edificios a frente de rua;

d) A definicdo de um limite maximo para a area de construgéo ;

e) A flexibilizacdo da aplicacdo dos parametros do PDM relativamente a volumetria ,
definindo solucdes especificas que promovam uma melhor adaptacdo dos edificios a
morfologia do terreno e a sua integracdo na paisagem;

f) O condicionamento a localizacdo dos anexos ;
g) A definicdo de limites no que respeita a modelacao do terreno ;

h) A admissibilidade de instalacdo de empreendimentos turisticos , através da agregacao
de lotes.

Seguidamente, apresenta-se a aplicacédo destes principios e regras aos novos lotes.

Tipologia de edificagéo

Pretende-se manter a tipologia de edificacdo que caracteriza o nicleo urbano da Praia Formosa — a
habitacdo unifamiliar, fator que influenciou de certa forma o dimensionamento dos lotes, mas
adaptando-a ao facto de se tratar de um espaco extremamente atrativo para a segunda residéncia
bem como a uma procura crescente de habitagdo para familias de menor dimensao que se verifica a
nivel nacional.

Assim, o plano ndo condiciona a edificacdo nova a tipologia unifamiliar, adotando antes a tipologia da
edificacdo isolada, permitindo que cada novo edificio possa integrar varios alojamentos, até um
maximo de quatro.

Constituem excecdes a tipologia referida para os novos edificios, dois casos:

a) nos lotes 81, 82 e 83 nos quais se admite a edificacdo em banda (além do mais integram
a zona consolidada definida em PDM);

b) no caso de associacdo de lotes contiguos para a instalacdo de empreendimentos
turisticos, admitindo-se a substituicdo de edificios isolados por um Unico edificio de maior
dimenséo.

Usos da edificacéo

Tal como se depreende dos objetivos definidos para o Plano, pretende-se promover a consolidacdo
do nucleo enquanto espaco de residéncia permanente, ainda que com uma forte componente de
alojamento turistico.

Assim, sd@o preferenciais os usos habitacionais de um modo generalizado na area de intervencéo,
embora se admita a instalacdo de empreendimentos turisticos em quaisquer lotes. Por outro lado, as
funcbes comerciais e servicos sdo apenas admitidas na zona onde se pretende promover o
surgimento de uma centralidade, a que correspondem os lotes 70 a 75, 79 a 83, 93, 98 e 99, desde
que se situem no piso térreo e garantam acessos separados ao interior dos edificios.

Os edificios existentes podem, para além da funcdo que tém a data de entrada em vigor do plano,
acolher as fungfes de alojamento turistico e/ou equipamento coletivo livremente, desde que cumpram
as normas legais em vigor.

A instalacdo de empreendimentos turisticos obedece aos mesmos parametros de referéncia definidos

pelo PDM para os espacos urbanos a consolidar, nomeadamente o indice de utilizacdo do solo de 0,6,
area minima de cobertura vegetacao de 30% do lote e ainda um maximo de 2 pisos, embora se
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admita uma altura maxima de 7,5m, aumento justificado pela eventual necessidade de integracao das
areas técnicas.

Por sua vez, o lote 99, com uma area de 4072m?2, constitui um lote de transicdo entre a area de
vocacao recreativa e a zona de maior centralidade urbana, pelo que se prevé uma exce¢ao no regime
de edificabilidade no caso de instalacdo de empreendimentos turisticos ou equipamento de utilizacédo
coletiva, aplicando-se os parametros atras mencionados.

Usos, modelacao do terreno e impermeabilizacao dos lotes

N&o obstante a regulacdo da componente edificacdo que se descreve nos pontos seguintes, importa
regular o uso e ocupacao dos lotes. Atendendo a predominancia prevista da funcéo residencial, a
parte ndo edificada dos lotes destinar-se-a a fungcdes complementares a habitacdo e ao alojamento
turistico, tais como estacionamento, cultivo, recreio e lazer, etc., pretendendo-se privilegiar os
logradouros ajardinados por oposi¢édo aos logradouros construidos.

Importa, assim, estabelecer algumas regras que assegurem niveis adequados de permeabilidade na
area de intervencdo, uma boa integracdo paisagistica das edificacdes e a salvaguarda da utilizacéo
do espaco publico para usos coletivos. Neste contexto, propde-se que:

a) os niveis de ocupacédo dos lotes nunca ultrapassem os 50% da area do lote, tal como é
estabelecido no PDM;

b) sejam mantidos niveis minimos de permeabilidade dos lotes de aproximadamente 40%;
c) aarea livre do lote seja objeto de uma cobertura vegetal em 25% da sua area;

d) a modelagédo do terreno no interior do lote seja efetuada de modo a evitar a cortes
continuos nas encostas com mais de 2 metros de altura face ao previsto na planta de
modelacdo do PP_Praia Formosa;

e) se garanta a integracdo, no interior da parcela, de lugares de estacionamento na
proporcao de 1 lugar por cada 150m? de area de construcdo de habitacdo unifamiliar no
minimo de 1 lugar por fogo ou 1 lugar por cada cinco unidades de alojamento em
empreendimentos turisticos;

f) quando os novos edificios integrem caves, as rampas que lhes ddo acesso se
desenvolvam na totalidade no interior das parcelas.

Com efeito, em lotes com dimenséo superior a 800m?, a implantacdo de edificios com 400m? seria
possivel num sé piso. No entanto, essa possibilidade conduziria a um nivel de impermeabilizacéo
superior a 50% do lote se considerarmos que os edificios de habitacdo tém sempre espacos
pavimentados em seu redor. Por outro lado, as condicfes topograficas de uma grande parte dos lotes
aconselham a evitar que edificios com grandes areas adotem um sé piso e a promover volumetrias
maiores. Nesse sentido, importa balizar a ocupacado dos lotes por edificacbes de modo a assegurar
uma area nao impermeabilizada de, no minimo, 40%, o que sera atingido, nuns casos, através da
limitagdo da area de implantacdo e noutros pela definicdo de um indice de ocupagéo inferior ao do
PDM nos lotes de maior dimenséo (neste caso de 40%). Estas medidas aplicam-se aos lotes 1, 2, 8 a
10, 13, 16, 20 a 29, 38 a 41, 53, 54, 57, 59, 62, 66, 68, 69, 73, 76 a 85, 93 a 132, 136 a 146, 156 e
157 (veja-se quadro de edificabilidade anexo)

A definicdo de um limite maximo para a area de construgdo dos novos lotes, cuja légica se descreve
mais a frente, contribui também para limitar a excessiva impermeabilizacdo dos lotes que resulta da
aplicacédo direta dos parametros do PDM.

Implantacéo das edificacdes

A dimensao dos lotes propostos (colmatacdo e novos), que varia entre os 300 e os 1600m?2, em
associacdo com as condicdes topograficas variaveis e a imagem urbana que se pretende conferir ao
aglomerado, ditaram a necessidade de condicionar a implantagdo dos novos edificios. No entanto, as
regras ndo sao idénticas para todos os lotes, Por outro lado, a regulamentacdo associada a
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implantacdo das edificacdes, e que pressupde a consulta da planta de implantacéo, s6 é proposta
quando as situag@es o justifiquem.

Assim, a regulacdo da implantacdo de novos edificios € feita com recurso ao cruzamento dos
seguintes fatores:

a) area maxima de ocupacdao do lote (veja-se ponto anterior);
b) éarea de implantacdo maxima;

c) profundidade maxima;

d) poligonos de implantacdo maxima;

e) alinhamentos obrigatdrios e afastamentos minimos;

f) sentido da implantacao.

A definicdo de uma éarea de implantacdo maxima prende-se com a necessidade de condicionar as
volumetrias dos novos edificios. Se em alguns casos ndo se justifica condiciona-las, quer pela
dimenséao superior da parcela, quer pelo reduzido impacte paisagistico da edificagdo, a maioria das
situacdes recomenda cuidado e regras que contribuam para evitar dissonadncias e grandes
movimentos de terra.

Um conjunto relevante de lotes propde-se que a implantacdo néo ultrapasse um dado valor, que é na
maioria dos casos de 200m? (valor associado a edificabilidade maxima da maioria dos lotes, conforme
ponto seguinte) mas pode ser inferior caso de trate de lotes mais pequenos. A tabela de
edificabilidade anexa contém os valores de implantacdo maxima para cada um dos lotes.

A profundidade maxima de referéncia € 15m, tal como define o PDM. No entanto, certas situacdes
recomendam uma menor profundidade dos edificios atendendo ao declive acentuado que se verifica
em alguns lotes, pelo que se prop8e nesses casos uma reducao da profundidade dos novos edificios
para 12m, opgdo que é refletida na tabela anexa. Acresce referir que a profundidade maxima €, em
certos casos, medida em cada piso por forma a favorecer uma melhor adaptacao do edificio ao relevo
(opcgéo desenvolvida no ponto seguinte).

Relativamente aos poligonos de implantacdo maxima, a intencdo € a de condicionar a localizagédo
dos edificios no interior do lote 0 que s6 acontece em algumas situacdes (por exemplo, quando parte
do lote apresenta um relevo mais favoravel a edificacéo).

Os poligonos servem igualmente para promover uma forma de implantacdo que permita assegurar a
fruicdo maxima do sistema de vistas e, ao mesmo tempo, uma imagem urbana menos rigida. Assim,
no sector urbano de cariz mais turistico (nascente) propde-se uma implantacdo desalinhada dos
novos edificios no sentido norte-sul. Esta solugao favorece o usufruto da “vista de mar”, quer a partir
dos proprios edificios e jardins quer a partir do espaco publico.

No interior destes poligonos, os novos edificios deverdo surgir com liberdade formal condicionada aos
critérios seguintes. Os poligonos definidos asseguram sempre os afastamentos minimos que
decorrem do PDM salvo nos lotes que integram a zona de servicos e comércio.

A implantacao dos edificios nos lotes que ndo apresentam um poligono de implantacdo méaxima rege-
se pelas restantes regras enunciadas, designadamente afastamentos minimos, profundidade maxima
e area maxima de implantacéo.

Na maioria dos casos, assume-se o afastamento minimo ao limite do lote definido em PDM - 3m.
Sao excecdo a esta regras os lotes localizados na zona de servicos e comércio (70, 79, 93 e 98) de
forma a promover uma maior proximidade a frente de rua.

A definicdo de alinhamentos obrigatérios  para alguns dos lotes constitui uma forma de condicionar
a aproximacao dos edificios a frente de rua que se justifica ndo s6 na zona de servicos e comeércio,
mas também nos arruamentos urbanos estruturantes ou com maior impacto na imagem urbana do
nacleo. Os alinhamentos estao identificados na planta de implantacdo e abrangem os lotes 73 a 77,
79 a 83,94 e 93 a 98.

A integracdo das volumetrias na paisagem e no relevo deve ser uma das condi¢cbes de base a
qualquer projeto de arquitetura, pelo que constitui uma regra transversal a todos os novos edificios a
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adocdo do sentido de implantacdo de acordo com a morfologia do terreno  conforme modelagéo
proposta.

Embora a modelacdo proposta tenha tido como objetivo adaptar as areas dos novos lotes a
edificacdo, harmonizando o solo em funcdo do sistema de circulacdo e de drenagem, alguns lotes
mantiveram as suas caracteristicas topograficas. Dado que alguns dos novos lotes apresentam um
declive em sentido diagonal aos limites da unidade cadastral, prop&e-se que os edificios se implantem
0 mais possivel de acordo com o declive existente, por forma a evitar dissonancias e movimentos de
terras excessivos. As imagens seguintes representam simulacfes de implantacdo de edificios em
alguns dos lotes que se inscrevem nesta situacao.

Figura 3.4_Implantacéo de edificios de acordo com o declive do terreno

psta associada, nao
p facto de a maioria
0 de modelacdo do
do Plano. Por outro

A néo definicdo de cotas de soleira como fator orientador
s6 a tipologia de edificabilidade que se preconiza — a edi
dos novos lotes necessitar, como agcéo prévia a constr
terreno que surge no Plano com um caracter vinculativo,
lado, entende-se que, salvo nos casos em que se prete amento obrigatério,
as edificacdes podem distribuir-se com a maior liberdade possivel nos fotes, desde que cumprindo as
diversas regras de integracdo volumétrica. No entanto, optou-se por estabelecer como cota de
referéncia a cota de implantacdo do arruamento de acesso ao lote, sendo que a diferenca entre esta e
a cota de soleira do edificio ndo devera ser superior a 0,50m.

Volumetria e area de construgdo das edificacdes

Tal como ja referido, uma das preocupagfes deste Plano é a de promover uma correta integragao das
novas volumetrias na paisagem, tal € o seu impacto na qualidade urbana de um ndcleo que se
pretende afirmar enquanto destino de recreio, lazer e turismo a nivel regional. Neste sentido, séo
definidas regras para controlar as volumetrias que passam pelos seguintes fatores:

a) area de construcéo;
b) localizacdo de anexos;
c) altura das edificacdes;

d) adaptacdo das volumetrias as condicdes topograficas.

Os indices de construcdo e ocupacdo definidos em sede de PDM constituem referéncias
desenvolvidas a escala do territério municipal que mereceram no ambito do Plano uma analise
detalhada, permitindo a pormenorizagdo dos parédmetros e adequacdo aos objetivos do
PP_PraiaFormosa, acéo que se justifica pela prépria escala a que o mesmo é desenvolvido.

A aplicacéo dos parametros do PDM aos lotes definidos na area de intervencéo conduz, efetivamente,
a um modelo de ocupacao que se considera excessivo para as suas condicdes biofisicas e atendendo
a imagem urbana que se pretende promover. A titulo de exemplo, pode dizer-se que num lote com
area que ronde os 1000m? (correspondem a 22 dos lotes propostos, isto é, a 34% do total), o PDM
admite areas de construcao de aproximadamente 600m?, valor que se considera desproporcionado a
uma tipologia de edificagéo isolada que servira sobretudo para habitacdo, numa zona balnear.

Neste contexto, tomou-se a opcdo de limitar de uma forma generalizada a edificabilidade em cada

parcela a um valor de 400m?, sempre que da aplicacdo dos indices do PDM resultem valores
superiores.
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Constituem excec¢des ao referido os lotes 22, 23 e 24 (unidade 2) porque além de apresentarem areas
acima dos 1000m?, a sua localizacao resulta num menor impacte paisagistico dos edificios na
envolvente da baia. Nesta situagdo, admite-se que a area maxima de construcao atinja os 500m?.

No valor da area de construcdo maxima, inclui-se a area dos anexos, 0s quais devem cumprir 0s
parametros do PDM em termos de dimensdo maxima e relacdo com a dimenséo do lote. No entanto,
entende-se que os anexos devem ser preferencialmente localizados no lote de forma continua em
relacdo ao edificio principal, evitando alinhamentos de anexos nos extremos das parcelas.

Em termos de volumetria, a op¢édo do Plano vai no sentido de desenvolver os parametros do PDM.
Assim, entende-se que devem ser cumpridas as referéncias “altura da edificacao” e “altura maxima da
fachada”, respetivamente 2 pisos e 6,5m, criando formas de adaptar estes parametros a situacao da
area de intervencdo, favorecendo a integracdo dos novos edificios na paisagem. Propfe-se, entdo,
que:

1) se adotem medidas para promover a edificacdo em um ou dois pisos em funcao da
localizac&o dos lotes;

2) os dois pisos possam ser desfasados, adaptando-se ao terreno;
3) cada piso possa ser desdobrado em varios niveis, adaptando-se ao terreno;

4) o desenvolvimento dos pisos varie em funcéo da relacdo entre a topografia do terreno e
a cota da via que o serve;

5) a regulagdo da altura das edificagGes seja adaptada as condi¢gfes topogréaficas da area
de intervencao.

Relativamente ao primeiro aspeto, entende-se que a localizacdo de boa parte dos lotes recomenda
uma atencéo especial, ndo sé para salvaguardar os sistemas de vistas a partir da via publica e dos
edificios, mas também para amenizar o impacte paisagistico das edificacdes na paisagem a partir da
frente maritima.

Neste contexto, em algumas unidades, privilegia-se a construcao de edificios de um so6 piso, pelo que
sdo impostos condicionamentos a construgdo em dois pisos: nas unidades 5 e 6, considera-se que s0
devem surgir segundos pisos depois de esgotada a area maxima de implantacao de 200m2, ou seja,
sempre que os edificios apresentem areas superiores aquela, contribuindo para contrariar o
surgimento de edificios paralelepipédicos com impacte negativo na paisagem. Constituem excecao a
esta imposicdo os lotes que, a luz do PDM, estejam limitados na sua area de implantacao a valores
inferiores a 200m2 onde se impde 0 minimo de 160m2 de construcao no 1° piso.

Por outro lado, noutras unidades interessa promover o surgimento de constru¢des de dois pisos, quer
seja por motivos de declive acentuado do terreno (unidades 1, 4 e 10), quer seja para assegurar um
maior usufruto do sistema de vistas (unidades 7 e 8). Em ambos os casos, os edificios terdo sempre
um piso quando apresentam areas de construcdo iguais ou inferiores a 150m2. Se, caso contrario,
apresentam dareas superiores a este valor, devem obrigatoriamente apresentar um segundo piso,
desde que esgotem a area maxima de implantagdo definida na tabela anexa.

Ao reduzir para 150m2 de area de constru¢cdo como limite a partir do qual se obriga a construir em
dois pisos, garante-se uma menor superficie impermeabilizada do lote, reduz-se a necessidade de
modelacado do terreno e contraria-se 0 aparecimento de volumes com impacte negativo na paisagem.

Assim, sao definidas duas situacfes de excecao relativamente ao nimero de 2 pisos:

e Situacdo A — onde o segundo piso sé é admitido quando esgotada a area de construcdo
maxima definida para o primeiro piso;

e Situacdo B — onde o segundo piso € obrigatério quando o edificio ultrapasse a area de
construgdo maxima definida para o primeiro piso;

No que respeita ao ponto 2) acima enunciado, considera-se que a adequacdo dos edificios aos
declives passa por promover a sua “desdobragem”, ou seja, recuos e desalinhamentos na
implantacdo de cada um como forma de melhor encaixar as volumetrias na paisagem. Para favorecer
estas solucdes, entendeu-se considerar que a profundidade imposta pelo PDM de 15m deve ser
contabilizada individualmente por piso, caso contrario ndo seria possivel em muitos casos “consumir”
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a area de construcao admitida de volumes recuados. No entanto, sdo excegdo a esta regra os lotes
que apresentam declives muito acentuados nos quais importa evitar cortes excessivos nas encostas.
Nesse sentido, nas unidades 1, 4 e 10 a profundidade maxima admitida é a correspondente a do piso
térreo, conforme mostra a imagem seguinte.

Figura 3.5_Célculo da profundidade dos edificios

méax 15m

—_—l
1. —

Do mesmo modo, a adaptacao aos declives existentes pode passar pela construcdo de edificios em
que o0s pisos apresentem desniveis no seu interior, sendo que em cada piso o desnivel nao devera
ultrapassar um metro. Se um piso apresentar varios niveis, a profundidade é contabilizada do mesmo
modo como se nao houvesse desniveis.

Figura 3.6_Simulagédo de edificio com um piso desniv.  elado

Relativamente a quarta medida atras enunciada, o que se pretende € condicionar o desenvolvimento
do segundo piso em funcao do declive do terreno por forma a evitar volumetrias dissonantes no
contexto do anfiteatro. Assim, propde-se que nos casos em que o terreno apresenta uma inclinacao
no sentido descendente em relacdo a cota do arruamento de acesso, a implantacdo dos novos
edificios deve garantir que o segundo piso se desenvolve a uma cota inferior a deste arruamento,
como ilustra a figura seguinte. Esta solucdo sera a mais adequada a inclinacdo da maior parte dos
novos lotes e permitird tirar maior partido do relevo em termos de aproveitamento do espacgo e
garantindo a manutencao do sistema de vistas e uma melhor integracdo na envolvente.

Figura 3.7_Simulagao da volumetria adaptada ao terr  eno

I

Quando a inclinacdo do terreno ndo permita esta solucdo ou quando exija, face a modelacao
proposta, escavacdes com mais de um metro, o segundo piso devera desenvolver-se acima da cota
do arruamento, tal como acontecera nas situacdes de declive ascendente relativamente a cota do
arruamento, como ilustra a imagem seguinte.

Figura 3.8_Perfil de edificio
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Por fim, o condicionamento das volumetrias é ditado pelo fator altura das edificacdes. Embora os
parametros do PDM limitem as edificacbes a um maximo de dois pisos e 6,5m de altura, condicionar o
desenvolvimento dos pisos em funcdo do declive do terreno e da cota do arruamento pode nao ser
suficiente para evitar que os novos edificios assumam demasiado protagonismo na paisagem, dada a
topografia de alguns lotes.

Assim, para evitar que os edificios se distanciem demasiado do solo (pisos em consola ou fachadas
ndo assentes no solo), propde-se uma regra adicional de medicao das volumetrias que corresponde a
altura da fachada ou tardoz somada da distancia da mesma ao solo, a qual ndo deve ser superior a
7,5m, como se mostra na figura seguinte.

Figura 3.9_Exemplificacéo da altura méxima da facha  da

\‘\ {7,5m

— L

Sao admitidos de edificios de um piso com pé-direito duplo apenas nas situacées em que se permite a
construcdo em dois pisos.

Na situacdo especifica de instalacdo de empreendimentos turisticos, as regras a observar sdo as
seguintes:

a) devem ser garantidos os afastamentos minimos de 3m aos limites do lote;

a) cada edificio ndo pode ter uma frente edificada superior a 20m;

b) aimplantacdo dos novos edificios deve assegurar a manutencdo do sistema de vistas;
c) os edificios devem adotar formas que se adaptem a morfologia do terreno;

d) devem ser garantidos afastamentos minimos de 6m entre edificios, podendo existir uma
ligacdo subterranea entre blocos;

€) aempena maxima é de 15m.

Figura 3.10_Exemplificagdo da implantacéo de edific  ios de empreendimentos turisticos

maﬁ.\@@
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O quadro de edificabilidade exemplificado na tabela seguinte e que se encontra em anexo sintetiza os
parametros maximos admitidos para cada parcela delimitada e identificada na planta de implantacéo.
(veja-se Anexo 3)
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Tabela 3.1_Extrato do Quadro de edificabilidade

Sit. Actual PDM PP_PraiaFormosa
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H — habitagdo; T - turismo

Caracteristicas construtivas

As caracteristicas construtivas das edificacdes e dos muros e vedacBes devem respeitar as
disposicdes definidas no Regulamento Municipal de Urbanizagéo, Edificagdo e Taxas do Municipio.

Os muros de vedacdo na frente dos lotes devem conter um conjunto de equipamentos,
designadamente, a caixa de correio e as caixas dos contadores de agua, de eletricidade e de gas,
dimensionados de acordo com o regulamento do municipio e integrados no muro por forma a
minimizar o seu impacto no mesmo.

As edificacbes devem apresentar materiais e cores que favorecam a sua integracdo no conjunto,
prevalecendo a cor dos materiais naturais (madeira, pedra, barro) e sendo utilizadas como cores
dominantes, nas paredes exteriores o branco, o ocre, rosa, bege e castanho. S&o, no entanto,
admitidas outras cores na pintura de caixilharias, molduras, socos e elementos de construcdo a
destacar da cor dominante.

Relativamente as obras de alteragdo e reconstrucdo de edificagBes tradicionais existentes, sdo
adotadas as tipologias e os materiais de construcdo e acabamento tradicionais, homeadamente
fachadas brancas recortadas por cercaduras a cor vermelha, caracteristica da freguesia, nos socos,
cunhais e molduras dos véos.

3.4. AREAS DE CIRCULACAO E ESTACIONAMENTO

A area de intervengdo do PP_PraiaFormosa apresenta um sistema de circulagdo constituido por vias
da rede regional e municipal, sendo servida por duas vias principais de acesso: a Estrada Regional
Secundaria que liga a Praia Formosa a sede de freguesia (Almagreira) e a Estrada Municipal Praia-
Malbusca, que faz a ligacao a freguesia de Santo Espirito. As duas vias desembocam na area central
do nudcleo urbano e, a partir destas, derivam as restantes vias que asseguram 0 acesso a toda a zona
de intervencao.

Apesar de apresentar uma estrutura muito simplificada e sem uma hierarquia funcional aparente, na
primeira fase de elaboracao do PP_PraiaFormosa (designada por Caracterizacédo, Diagnostico e Pré-
proposta) foram identificados dois pontos de conflito, nomeadamente em relacdo aos raios de
curvatura e inclinagdes das vias:

e aligacao entre a Estrada Regional e a Estrada Municipal, designada por Caminho Velho;

* ainterseccado entre o Caminho Velho e 0 acesso a via marginal.
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Por outro lado, no ambito do modelo proposto na fase anterior, foi equacionada a alteracdo dos
sentidos de circulacdo de forma a restringir o transito a sentidos Unicos no Caminho Velho e num
troco da Estrada Regional, apostando num desenho urbano vocacionado para a fruicdo dos espacos
publicos, privilegiando a mobilidade inclusiva e aumentando significativamente as areas de circulagédo
pedonal.

Esta proposta, apresentada numa sessao publica em Julho de 2011, levantou algumas reservas
guanto a sua exequibilidade, considerando os problemas de acessibilidade que surgem no Inverno e
em situacBes de mau tempo no final do Caminho Velho junto & zona do Forte de S. Jodo Baptista, e
ainda ao desvio de todo o transito de veiculos pesados, obrigando-os a atravessar a zona balnear,
nomeadamente o transito proveniente da Pedreira dos Barreiros, prejudicando gravemente a
circulacdo e o ambiente. Assim, a ideia inicial foi parcialmente abandonada, permanecendo apenas o
Caminho Velho como via de sentido Unico (veja-se figura 3.15).

Os espagos destinados a circulagcao na area do PP_PraiaFormosa encontram-se subdivididos em trés
subcategorias no que respeita a tipologia de servi¢co prestado:

e vias de circulacdo automoével;
e vias de circulacao mista;

e vias de circulacdo pedonal.

Figura 3.11_ldentificagdo das subcategorias do sist  ema de circulagao

! Perimetro urbano

e Vias de circulag@o automével
Vlas de clrculagéo mista
Avreas de clrculagao pedonal
= === Percurso clclavel

As vias de circulacdo automoOvel correspondem as vias de acesso ao nucleo urbano e de
atravessamento do mesmo, nhomeadamente a Estrada Regional, a Estrada Municipal Praia-Malbusca,
o Caminho Velho e duas vias projetadas nas novas areas a edificar. Destinam-se a circulagao
automovel embora dotadas de condigSes para a circulacdo pedonal, sendo caracterizadas pela
segregacao entre os dois tipos de circulacdo através da distingdo dos pavimentos e cotas das
plataformas, conforme se pode observar nos perfis seguintes.
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Figura 3.12_Reperfilamento do Caminho Velho

Figura 3.13_Reperfilamento da Estrada Praia-Malbusc  a

b 20 J«— 6.5m —‘L 21m ‘|. 2.0m 2.0m

As vias de circulacdo mista destinam-se preferencialmente ao acesso a espacos de recreio e lazer e
de estacionamento, podendo ainda servir parcelas privadas, onde a prioridade é conferida a
circulacdo pedonal, sendo caracterizadas pela presenca de um corredor destinado a circulacéo
automovel balizado e com perfil transversal continuo relativamente a area pedonal.

Inserem-se nesta subcategoria a via marginal e prolongamento para a zona do Larache, bem como
todos os caminhos de acesso a parcelas nos interior da malha urbana a consolidar, existentes e
projetadas. As figuras que se apresentam de seguida demonstram os perfis tipo que caracterizam
estas vias.

Figura 3.14_Reperfilamento da marginal e arruamento proposto (vias de circulagdo mista)

@L == ﬁﬁ* : L

2.0m

2.0m

A adocédo do perfil transversal continuo dos arruamentos pretende privilegiar a circulacdo pedonal e
ciclavel, condicionando o acesso automével e tornando a area de intervencédo num espaco urbano de
qualidade, vocacionado para a fruicao dos espacos publicos.

Finalmente, as areas de circulacdo pedonal constituem arruamentos exclusivamente afetos a

circulacdo de pedes e bicicletas - sendo interdita a circulagdo automovel, com excecéo de veiculos de
emergéncia — que, em conjunto com as vias de circulacdo pedonal, visam a constru¢do de uma rede
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pedonal que interligue as diferentes zonas urbanas e 0s diversos espacos publicos que constituem a
area de intervencéo.

No que diz respeito aos sentidos de transito , as vias principais de acesso ao nucleo urbano e de
ligacdo ao exterior, bem como a via marginal, sdo vias com dois sentidos. Os arruamentos de acesso
as parcelas no limite norte e nascente da area de intervencdo possuem dois sentidos, uma vez que
constituem acessos praticamente exclusivos a parcelas privadas. Os restantes arruamentos tém
apenas um sentido de circulacdo, opcao que se reflete nas caracteristicas geométricas das vias.

Figura 3.15_Reformulagdo dos sentidos de transito

H Vias com dols sentidos de clrculagdo

—3 Vlas de sentldo tnlco
— Vias sem saida

Face ao objetivo de reestruturacdo da rede de circulacdo e de estacionamento de forma a criar
condicdes de consolidacdo do tecido urbano e tendo em vista a resolucao dos problemas identificados
anteriormente, a proposta de rede viaria baseia-se em trés tipos de intervencao:

* 0 reperfilamento de vias existentes, seja com o intuito de restringir a circulacdo
rodoviaria a um Unico sentido, seja para dota-las de condig6es minimas para a circulagao
pedonal, para a criacdo de estacionamento ou ainda para adequacédo do perfil existente
as caracteristicas definidas pelo Estatuto das Vias de Comunicagéo Terrestre;

e a requalificagdo de arruamentos existentes, através de obras de beneficiagdo e
repavimentacdo, diferenciacao dos sistemas de circulagéo, integracao de infraestruturas;

e aconstrugdo de novos arruamentos, destinados essencialmente a permitir o acesso as
novas frentes a edificar no sentido de um melhor aproveitamento dos lotes.

A proposta para o sistema de circulacdo do PP_PraiaFormosa assenta nas seguintes intervencdes :

e Melhoria da ligacao entre 0 Caminho Velho e a Estrada Regional através da construcao
de um viaduto que parte de um troco da ER em reta, aproveitando a morfologia do
terreno nessa zona, permitindo ndo soO facilitar as manobras e as condicdes de
visibilidade;

» Reperfilamento do Caminho Velho de modo a torna-lo numa via de sentido Unico (norte-
sul), dotando-o de passeios e arborizagao;

» Reperfilamento da Estrada Regional, no interior do perimetro urbano, de acordo com os
parametros minimos definidos no Estatuto das Vias de Comunicacdo Terrestre na RAA
(DLR n.° 39/2008/A de 12 de Agosto), mantendo os dois sentidos de circulacdo e
melhorando as condi¢cdes de mobilidade pedonal,
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» Reperfilamento da Estrada Municipal Praia-Malbusca, através da uniformizacéo do perfil
transversal de modo a dotd-la de passeios de dimensdo confortavel, area de
estacionamento com arborizacéo e ainda incluir um percurso ciclavel;

» Reperfilamento da marginal, dotando-a de caracteristicas de passeio maritimo, de modo
a criar uma imagem associada ao recreio e lazer do litoral que inclua espacos
diversificados: zonas balneares, de deporto, lazer e de recreio, de fruicdo da frente de
mar, de contemplacéo, de eventos culturais, etc.;

» Reperfilamento da via de ligacédo entre a marginal e a area central do plano, de modo a
regularizar o perfil do arruamento, criando condi¢cdes de seguranga e conforto para a
circulacdo pedonal,

e Melhoria do acesso a via marginal pelo Caminho Velho, optando-se por refazer a
interseccdo entre os arruamentos, de forma a adapta-la a morfologia do terreno existente
nesta zona, através de uma bifurcacdo da via, ja que o transito de acesso a zona balnear
¢ feito Unica e exclusivamente pelo Caminho Velho;

e Requalificagdo do caminho de acesso aos lotes existentes no limite norte da area de
intervencdo, propondo-se a regularizacdo do perfil de modo a permitir a passagem de
veiculos de emergéncia e a beneficiagdo do pavimento, que poderd ser nao
impermeabilizado;

e Requalificacdo do arruamento sem saida, ao longo da Ribeira da Praia, tendo em vista a
sua repavimentacéo e inclusdo do percurso ciclavel,

e Requalificacdo do arruamento que parte da zona central do plano e atravessa a Ribeira
da Praia, de acesso a area interior do plano, no sentido de regularizar o perfil transversal,
propondo-se obras de beneficiagdo de pavimento e inclusdo do percurso ciclavel;

e Requalificacdo do caminho do Larache, no limite nascente da area de intervencao.

Além das intervencBes em vias existentes, o PP_PraiaFormosa propde um conjunto de novas vias,
destinadas essencialmente ao acesso aos novos lotes nas areas a consolidar (veja-se figura 3.14).
Assim, podem assinalar-se 0s seguintes arruamentos propostos

* Rua projetada A — via de circulagédo mista, de sentido Unico, junto a ER e que assegura o
acesso aos novos lotes;

e Rua projetada B — via de circulacdo automovel, de sentido Unico, que se desenvolve
paralelamente a Estrada Municipal Praia-Malbusca, permite igualmente a criagdo de uma
nova frente edificada, assegurando o acesso ao parque de estacionamento;

 Rua projetada C — Via de circulacdo mista de acesso aos novos lotes no interior da
malha urbana, constituindo uma rua sem saida.
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Figura 3.16_Localizacéo dos arruamentos propostos

Relativamente aos materiais dos pavimentos, o Plano ndo define nenhum particularmente, deixando
essa decisdo para o projetista, no ambito dos projetos de execucéo dos arruamentos. Por outro lado,
considera-se a utilizacdo de pavimentos betuminosos coloridos (para diferenciar os sistemas de
circulagdo sobretudo nas areas de perfil transversal continuo), como solugédo adequada a uma zona
de recreio balnear, onde se pretende criar uma rede pedonal e ciclavel extensa, interligando os
diversos espacos publicos, nomeadamente na frente maritima.

No que diz respeito ao estacionamento , a area de intervengdo apresenta uma evidente caréncia de
espacos destinados a estacionamento publico, de ligeiros e de pesados, considerando tratar-se de
uma zona balnear de tipo 1.

O POOC de Santa Maria, segundo o Plano de Zona Balnear da Praia Formosa, impunha a criacdo de
trés bolsas de estacionamento, distribuidas pela area de intervencdo, num total de 380 lugares
programados, devendo este nimero ser assegurado na proposta de plano de pormenor.

O PP_PraiaFormosa propde a criacdo de zonas de estacionamento formalizadas, associadas aos
arruamentos (quer dos novos, quer dos existentes objeto de reperfilamento) que iréo servir de apoio a
area balnear, aos utilizadores dos espacos publicos de recreio e lazer propostos, bem como aos
moradores.

Deste modo, prevé-se a criacdo de um total de 295 lugares de estacionamento para veiculos ligeiros,
ao que acrescem 2 lugares de estacionamento destinados a veiculos de pessoas com mobilidade
condicionada na Marginal, junto a Praia Formosa.

O PP_PraiaFormosa prop6e a criagdo de um percurso ciclavel , cujo tracado deve ser respeitado nas
vias de circulacdo automéveis e mistas, conforme delimitado na planta de implantacdo. Nos sectores
integrados em areas verdes de enquadramento, este tracado devera ser objeto de ajustamento no
ambito da elaboracgéo do respetivo projeto de execucéo.

A planta de implantagéo distingue os espagos destinados a circulagdo exclusivamente rodoviaria bem
como os de circulagdo mista (ou seja os que nao envolvem segregacao entre a circulagdo automovel
e a pedonal), as areas de estacionamento publico (de ligeiros e pesados), as passadeiras de pedes,
os sentidos de transito e ainda 0s percursos ciclaveis.
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4. PROGRAMA DE EXECUCAO E PLANO DE
FINANCIAMENTO

O regime legal que enquadra a elaboracao dos instrumentos de gestao territorial estabelece que os
Planos de Pormenor integram obrigatoriamente um programa de execucdo e um plano de
financiamento. Estes dois elementos assumem uma grande relevancia pelo caracter eminentemente
operacional deste tipo de planos, devendo indicar o conjunto de ag8es necessarias para levar a cabo
a execucao do Plano, nomeadamente na componente que constitui obrigacdo da administracéo local,
bem como a respetiva descri¢cdo, escalonamento temporal, orcamento e fonte de financiamento das
acOes propostas.

Constitui, portanto, objetivo do presente capitulo a definicdo do “como” e “quando” da concretizacéo
das opcdes preconizadas neste Plano, pretendendo-se definir com rigor os seguintes aspetos:

e que acdes a desenvolver pelo municipio de modo a promover a execugao do plano?

e que responsabilidades financeiras tera 0 municipio?

e qual o modelo da distribuicao equitativa de beneficios e encargos decorrentes do Plano
entre particulares e administragdo publica?

* (ue sistemas de execucéo utilizar?
e que instrumentos de execucéo aplicar?

O desenvolvimento do sistema de perequacdo do PP_Praia Formosa permitird assegurar a
distribuicao equitativa dos beneficios e dos encargos associados a execucéo do Plano entre os varios
intervenientes (proprietarios, Municipio e Governo Regional).

4.1. EXECUCAO DO PLANO

A execucdo do PP_PraiaFormosa assenta, por um lado, na transformacdo fundiaria das diversas
parcelas integradas no solo urbano e, por outro, na realizacdo das operacfes urbanisticas que
suportam a organizacdo espacial definida no Plano. Estas operacdes correspondem a acdes de
iniciativa publica (associadas, sobretudo, a construcdo de espacos verdes publicos e equipamentos
coletivos) e acBes de iniciativa dominantemente privada (obras de infraestruturacdo e constituicdo de
lotes para edificacd@o). As intervencfes cuja execugdo se propde no d&mbito do PP_PraiaFormosa séo
as seguintes:

1. Realizacdo de campanha de prospecéo geotécnica;

2. Requalificacao do passeio maritimo;

3. Requalificacdo do Forte de S&o Jodo Batista;

4. Reperfilamento da Estrada Regional;

5. Reperfilamento e infraestruturacdo da estrada Praia-Malbusca;

6. Reperfilamento da estrada de ligacdo entre a ER e a via Marginal;

7. Reperfilamento do Caminho Velho;

8. Construcao da variante ao Caminho Velho;

9. Construcdo da Rua Projetada A;

m 37



VERSAO FINAL DO PLANO Akh
A M A Quaternaire
A u B Portugal

10. Reperfilamento da Rua do Moinho;

11. Construcéo da Rua Projetada B;

12. Construcéo da Rua Projetada C;

13. Recuperacao e valorizacao dos cursos de agua;

14. Beneficiacdo do Parque de Campismo;

15. Promover a reabilitagdo de moinhos e de testemunhos de ocupacéo rural junto ao litoral e
cursos de agua.

A sua descricdo é apresentada nas tabelas seguintes, assim como a identificacdo das entidades
responsaveis e parceiras, o grau de prioridade (sdo estabelecidos dois niveis: 1 - estruturante e 2 —
complementar) que estdo diretamente associadas a sua importancia estratégica para 0 cumprimento
dos objetivos do Plano e as respetivas fontes de financiamento possiveis. Ao todo, estdo previstas 16
acOes e um volume total de investimento de aproximadamente 5 milhGes de euros, repartidos entre a
Céamara Municipal de Vila do Porto, a Direcdo Regional do Ambiente, a Direcdo Regional dos
Assuntos do Mar, a Secretaria Regional do Turismo e Transportes, a Direcdo Regional da Cultura e os
proprietarios, de acordo com critérios apresentados de seguida.
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Identificacao da acdo

Acgdo 1 — Realizacdo de campanha de prospecgédo geotécnica

A situacdo de instabilidade que se verifica no momento ndo permite grandes veleidades relativamente a
construcao dentro do perimetro (bastante alargado) em que se verificam os sinais de movimento. Nesse
contexto, ndo se prevé que exista o risco de vidas humanas, mas caso ndo se proceda a uma intervencéo de
fundo, os movimentos irdo continuar a ocorrer a taxas mais ou menos lentas e toda a construcao ao fim de
algum tempo acaba por necessitar de manutencdes profundas. Por seu lado, a andlise do problema devera ser
efetuada na sua globalidade, ndo servindo de muito a avaliagdo de uma pequena parcela que esta dentro do
perimetro de potencial movimento. Com efeito, qualquer solugédo parcelar tem fortes probabilidades de ndo
conseguir garantir a estabilidade em resultado dos movimentos globais que naturalmente terdo influéncia sobre

a estabilidade da parcela.

As solucdes de maior probabilidade de aplicacdo sdo aquelas que passam por uma drenagem periférica eficaz
associada ou ndo a estruturas de contengdo mais pesada. Se (atualmente) o problema estiver circunscrito a
presenca da agua, a estabilizagdo dos movimentos devera passar sobretudo pela execugédo de um sistema de
drenagem periférico (mais ou menos profundo consoante as espessuras do depdsito instavel) que permita
controlar a entrada e a saida de agua da zona instavel. Se as profundidades a atingir com o sistema forem
modestas (até 5-6m), os mesmos séo facilmente executados com meios locais sem necessidade de recorrer ao
exterior para a execugao da obra, o que torna o nivel de custos eventualmente suportavel pelos proprietarios dos
terrenos ou empreendimentos (embora articulados por um projeto global).

Se, por outro lado, outros fatores contribuirem igualmente para o problema, (p. ex. inclinacdo do substrato,
atingido um patamar de baixa resisténcia da massa instavel impossivel de recuperar, etc.) a solucdo pode ter
gue passar pela introdugéo de cortinas de contencdo (p. ex. cortinas de estacas ou de micro-estacas) a todo o
comprimento da baia, o que se traduz em necessidade de recursos especializados, enquadrando outro nivel de
necessidade financeira.

Naturalmente que se procura uma solugéo que evite 0 mais possivel o recurso a este tipo de estruturas, que séo
bastante mais onerosas e constituem niveis de perturbagdo ambiental mais intensos, mas é impossivel antever a
envergadura da obra e dos respetivos custos sem a definicdo da fronteira e volumetria do problema, bem como
da natureza geologica e geotécnica dos materiais envolvidos. Estes dados terdo que ser obtidos através de uma
campanha de prospecdo que terd envolver toda a area, desde a plataforma superior da estrada até ao mar e
em toda a extenséo longitudinal.
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Embora este cenario configure uma area apreciavel, € possivel uma significativa reducdo de custos se a
campanha for criteriosamente estabelecida com recurso a metodologias combinadas de prospe¢do mecénica e
geofisica. Para tal, prevé-se a necessidade de recorrer a campanhas de prospecdo mecanica constituidas por
pocos e sondagens (acompanhadas de ensaios SPT), bem como da execucao de perfis sismicos de refracéo,
que combinados com a prospecao mecanica permitirdo uma avaliagdo das caracteristicas de permeabilidade e
resisténcia necessarias no estabelecimento de uma solugéo de estabilidade. Além destes, sera ainda necessario
um conjunto de ensaios laboratoriais para identificagdo das propriedades intrinsecas dos solos em movimento.

Globalmente, para efeitos de orgamentagéo prévia, prevé-se a necessidade de 30 pontos de prospecédo que no
minimo deverdo atingir toda a espessura do estrato em movimento, divididos entre pogos e sondagens
consoante a sua espessura. O numero de pogos nunca devera ultrapassar o numero de sondagens. Por outro
lado, com vista a permitir 0 maior espagamento da prospecdo mais pesada, prevé-se a necessidade da
execucdo de 50 perfis sismicos de refracdo que permitirdo integrar toda a informacdo de uma forma mais ou
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menos continuada. O conjunto da prospecao in-situ devera ainda prever a obteng&o de pelo menos 7 amostras
intactas para execucao em laboratério de ensaios de permeabilidade a carga variavel, e amostra remexida para
efetuar 15 andlises granulométricas 7 das quais com sedimentacdo, limites de consisténcia (liquidez,
plasticidade e retracdo) e teor em matéria organica. Finalmente, é importante ter alguma reserva para suprir
algumas necessidades extra que possam eventualmente resultar da prospecao acima descrita.

entidade lider parceiros estimativa orcamental fonte de financiamento
CMVP Proprietarios 1 100.000€ PO ACORES 2014-2020
Eixo Prioritario 5 — AlteracGes

Climaticas e Prevencédo e Gestdo de
Riscos. Prioridade de investimento 5.1;
OE 5.1.1 Refor¢co do conhecimento
dos riscos e consequente capacidade
de adaptacdo as alteracGes climéaticas

Identificac@o da acao

Acdo 2 — Requalificagdo do passeio maritimo

Construgdo de um passeio maritimo que permita criar uma imagem associada ao recreio e lazer do litoral, que
faca a articulacao entre area e funcdes, designadamente: zonas balneares, espacos de recreio, lazer e desporto,
fruicdo da orla costeira, local de eventos culturais, etc.

O reperfilamento proposto é definido para as vias de circulagdo mista no regulamento. Estes termos, as vias de
circulacdo mista destinam-se preferencialmente ao acesso a espacos de recreio e lazer e de estacionamento,
podendo ainda servir parcelas privadas, onde a prioridade é conferida a circulagdo pedonal, sendo
caracterizadas pela presenca de um corredor destinado a circulacdo automével balizado e com perfil transversal

continuo relativamente a area pedonal.

De acordo com o POOC esta ainda prevista a constru¢cdo de um cais de acostagem e respetiva rampa de
varagem que permitird desenvolver e consolidar os usos e atividades desportivas associadas ao mar (o custo
desta obra néo esta incluido neste projeto)

Na concecdo desta obra deverdo ser integradas as obras de defesa costeira identificadas no POOC,
nomeadamente as localizadas junto ao Forte e a ribeira do Farropo/Praia.

A estimativa orcamental inclui os custos com movimentos de terra, pavimentagfes, obras de defesa costeira,
demoli¢Bes, renovacdo das infraestruturas basicas, plantagées, mobiliario urbano e, ainda, os custos de projeto
e fiscalizacgéo.

entidade lider parceiros estimativa orcamental  |fonte de financiamento

DRAM CMVP 1 1.300.000€ PO ACORES 2014-2020
Eixo Prioritario 6 — Ambiente e Eficiéncia
de Recursos. Prioridade de investimento
6.5; OE 651 - Melhorar a qualidade do
ambiente urbano dos Acores
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Identificacdo da acdo
Acdo 3 — Requalificagdo do Forte de S&o Jodo Batista

Descri¢ao

A acdo consiste na realizacdo de obras de reconstrucdo do Forte de elevado interesse histérico e cultural e
requalificacdo da sua envolvente préxima, de modo a promover o seu aproveitamento para espago cultural

(como por exemplo nicleo museolégico, espago de exposicles, etc) ao qual podera estar associado um espago
de restauracao e loja.

Deve ser garantida a articulacdo com a acéo 2.

O custo estimado para esta ac¢éo inclui o projeto e todas as obras inerentes a sua construcao.

entidade lider
DRAC

parceiros estimativa orcamental  |fonte de financiamento
DRAM, CMVP PO ACORES 2014-2020
Eixo Prioritario 6 — Ambiente e Eficiéncia
de Recursos. Prioridade de investimento
6.3; OE 631 — Promover o patrimoénio
natural e cultural com especial interesse
na consolida¢do da imagem da Regido
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Identificac@o da acao
Acdo 4 — Reperfilamento da Estrada Regional

Descricao

Propde-se o reperfilamento da Estrada Regional, no interior do perimetro urbano, de acordo com os parametros
minimos definidos no Estatuto das Vias de Comunicacgéo Terrestre na RAA (DLR n.°39/2008/A de 12 de Agosto),
mantendo os dois sentidos de circulagéo e melhorando as condi¢des de mobilidade pedonal.

Esta intervencao insere-se no objetivo de reestruturagdo da rede de circulac@o e de estacionamento da Praia
Formosa de forma a criar condicées de consolidacdo do tecido urbano e tendo em vista a resolugdo dos
problemas identificados integrando trés tipos de intervengdo na qual a presente se inclui:

e o reperfilamento de vias existentes, seja com o intuito de restringir a circulagdo rodoviaria a um Unico
sentido, seja para dota-las de condicdes minimas para a circulagdo pedonal, para a criacdo de
estacionamento ou ainda para adequacao do perfil existente as caracteristicas definidas pelo Estatuto
das Vias de Comunicacao Terrestre;

e a requalificacdo de arruamentos existentes, através de obras de beneficiagdo e repavimentacéao,
diferenciacdo dos sistemas de circulacéo, integragdo de infraestruturas;

e aconstrucdo de novos arruamentos, destinados essencialmente a permitir o acesso as novas frentes a
edificar no sentido de um melhor aproveitamento dos lotes.

Na concecdo do projeto de execugdo devem ser consideradas as orientagBes regulamentares e de desenho
propostas no Plano.
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entidade lider parceiros fonte de financiamento
SRTT CMVP 1 490.000€ PO ACORES 2014-2020
Eixo Prioritario 6 — Ambiente e Eficiéncia

de Recursos. Prioridade de investimento
6.5; OE 651 - Melhorar a qualidade do
ambiente urbano dos Acores
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Identificacdo da acdo

Acéo 5 - Reperfilamento e infraestruturacdo da Estrada Praia -Malbusca

Esta intervengdo insere-se no objetivo de reestruturacdo da rede de circulacdo e de estacionamento da Praia
Formosa de forma a criar condicbes de consolidacdo do tecido urbano e tendo em vista a resolu¢cdo dos
problemas identificados integrando trés tipos de intervengéo na qual a presente se inclui:

e o reperfilamento de vias existentes, seja com o intuito de restringir a circulagdo rodoviaria a um unico
sentido, seja para dota-las de condicdes minimas para a circulacdo pedonal, para a criacdo de
estacionamento ou ainda para adequacao do perfil existente as caracteristicas definidas pelo Estatuto
das Vias de Comunicacao Terrestre;

e a requalificagdo de arruamentos existentes, através de obras de beneficiacdo e repavimentagéo,
diferenciacdo dos sistemas de circulagéo, integracdo de infraestruturas;

e aconstrucdo de novos arruamentos, destinados essencialmente a permitir 0 acesso as novas frentes a
edificar no sentido de um melhor aproveitamento dos lotes.

A intervencao subdivide-se nas seguintes acdes:

5.1 - Reperfilamento da Estrada Municipal Praia-Malbusca, através da uniformizacdo do perfil transversal de
modo a dota-la de passeios de dimenséo confortavel, area de estacionamento com arborizacao e ainda incluir
um percurso ciclavel (658.000,€);

5.2 — Infraestruturacado do trogo nascente da Estrada, onde se propde a extensdo da rede de recolha de esgotos,
sendo que esta obra deve ser condigdo prévia a qualquer edificagdo nova nos lotes confinantes com o troco da
via ndo dotada de rede de esgotos (72.000,00€).

Na concecdo do projeto de execugdo devem ser consideradas as orientagBes regulamentares e de desenho
propostas no Plano.

Os custos sdo comparticipados pela Camara Municipal em 85%, sendo os restantes encargos distribuidos pelos
proprietérios dos lotes confinantes, proporcionalmente de acordo com o grau de intervengao.

entidade lider parceiros estimativa orcamental fonte de financiamento

CMVP Proprietérios 2 730.000€ PO AGORES 2014-2020
Eixo Prioritario 6 — Ambiente e Eficiéncia
de Recursos. Prioridade de investimento
6.5; OE 651 - Melhorar a qualidade do
ambiente urbano dos Acores
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Identificac@o da acao

Acdo 6 — Reperfilamento da estrada de ligagdo entrea ER e a  via Marginal

Propde-se o reperfilamento da via de ligagcao entre a marginal e a area central do plano, restringindo a circulagédo
automoével a um Unico sentido, sul-norte, sendo esta a via de saida da zona balnear.

Esta intervencao insere-se no objetivo de reestruturagdo da rede de circulac@o e de estacionamento da Praia
Formosa de forma a criar condicées de consolidacdo do tecido urbano e tendo em vista a resolugdo dos
problemas identificados integrando trés tipos de intervengdo na qual a presente se inclui:

e o reperfilamento de vias existentes, seja com o intuito de restringir a circulagao rodoviaria a um Unico
sentido, seja para dota-las de condicdes minimas para a circulagdo pedonal, para a criacdo de
estacionamento ou ainda para adequacgédo do perfil existente as caracteristicas definidas pelo Estatuto
das Vias de Comunicacao Terrestre;

e a requalificacdo de arruamentos existentes, através de obras de beneficiagdo e repavimentacéao,
diferenciacdo dos sistemas de circulacéo, integragdo de infraestruturas;

e aconstrugdo de novos arruamentos, destinados essencialmente a permitir o acesso as novas frentes a
edificar no sentido de um melhor aproveitamento dos lotes.

Na concecdo do projeto de execugdo devem ser consideradas as orientagfes regulamentares e de desenho
propostas no Plano.

entidade lider parceiros iori imati fonte de financiamento

CMVP Proprietérios 1 85.000€ PO ACORES 2014-2020

Eixo Prioritario 6 — Ambiente e Eficiéncia
de Recursos. Prioridade de investimento
6.5; OE 651 - Melhorar a qualidade do
ambiente urbano dos Acores
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Identificacdo da acdo
Acdo 7 — Reperfilamento do Caminho Velho

Descricao

PropGe-se o reperfilamento do Caminho Velho de modo a torna-lo numa via de sentido Unico (norte-sul),
dotando-o de passeios e arborizacao.

Esta intervencdo insere-se no objetivo de reestruturacdo da rede de circulacdo e de estacionamento da Praia
Formosa de forma a criar condi¢cdes de consolidacdo do tecido urbano e tendo em vista a resolu¢cdo dos
problemas identificados integrando trés tipos de intervengéo na qual a presente se inclui:

o reperfilamento de vias existentes, seja com o intuito de restringir a circulagao rodoviaria a um Unico
sentido, seja para dota-las de condicdes minimas para a circulacdo pedonal, para a criacdo de

estacionamento ou ainda para adequacao do perfil existente as caracteristicas definidas pelo Estatuto
das Vias de Comunicacao Terrestre;

a requalificacdo de arruamentos existentes, através de obras de beneficiagdo e repavimentacao,
diferenciacdo dos sistemas de circulagéo, integracdo de infraestruturas;

a construcao de novos arruamentos, destinados essencialmente a permitir o0 acesso as novas frentes a
edificar no sentido de um melhor aproveitamento dos lotes.

Na concecdo do projeto de execucdo devem ser consideradas as orientacdes regulamentares e de desenho
propostas no Plano.

— . (o []
entidade lider parceiros prioridade estimativa orcamental fonte de financiamento

CMVP Proprietarios 2 210.000€ PO ACORES 2014-2020
Eixo Prioritario 6 — Ambiente e Eficiéncia
de Recursos. Prioridade de investimento
6.5; OE 651 - Melhorar a qualidade do

ambiente urbano dos Acores
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Identificacao da acdo

Ac¢do 8 — Construgdo da variante ao Caminho Velho

Propde-se a melhoria da ligagdo entre o Caminho Velho e a Estrada Regional através da construgdo de uma
variante que parte de um trogco da ER em reta, aproveitando a morfologia do terreno nessa zona, permitindo
facilitar as manobras e as condi¢fes de visibilidade;

Esta intervengdo insere-se no objetivo de reestruturacdo da rede de circulacdo e de estacionamento da Praia
Formosa de forma a criar condicbes de consolidacdo do tecido urbano e tendo em vista a resolu¢cdo dos
problemas identificados integrando trés tipos de intervengdo na qual a presente se inclui:

« o reperfilamento de vias existentes, seja com o intuito de restringir a circulagao rodoviaria a um unico
sentido, seja para dota-las de condicdes minimas para a circulagdo pedonal, para a criacdo de
estacionamento ou ainda para adequacgédo do perfil existente as caracteristicas definidas pelo Estatuto
das Vias de Comunicacao Terrestre;

¢ a requalificacdo de arruamentos existentes, através de obras de beneficiagdo e repavimentacao,
diferenciac@o dos sistemas de circulagdo, integracdo de infraestruturas;

e aconstrugdo de novos arruamentos, destinados essencialmente a permitir o acesso as novas frentes a
edificar no sentido de um melhor aproveitamento dos lotes.

Na concecdo do projeto de execugdo devem ser consideradas as orientagfes regulamentares e de desenho
propostas no Plano.

entidade lider parceiros iori fonte de financiamento

DRETT CMVP 2 100.000€ PO ACORES 2014-2020
Eixo Prioritario 6 — Ambiente e Eficiéncia
de Recursos. Prioridade de investimento

6.5; OE 651 - Melhorar a qualidade do
ambiente urbano dos Acores
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Identificacdo da acdo
Acdo 9 — Construcéo da Rua Projetada A

O PP_PraiaFormosa propde um conjunto de novas vias, destinadas essencialmente ao acesso aos novos lotes

nas areas a consolidar. A Rua projetada A constitui-se como via de circulagdo mista, de sentido Unico, junto a
ER e que assegura o acesso aos lotes a criar.

O custo estimado para esta acdo inclui o projeto e todas as obras inerentes a sua construcao (aterros,
pavimentagao, infraestruturac@o, mobiliario, plantagdes, etc.).

Na concecédo dos projetos de execugdo devem ser consideradas as orientagdes regulamentares e de desenho
propostas no Plano.

entidade lider parceiros fonte de financiamento
Proprietarios PO ACORES 2014-2020
Eixo Prioritario 6 — Ambiente e Eficiéncia
de Recursos. Prioridade de investimento
6.5; OE 651 - Melhorar a qualidade do
ambiente urbano dos Acores

Identificacdo da acdo
Acdo 10 — Reperfilamento do arruamento do Moinho

Descricao
Com esta acao pretende-se requalificar e estender o arruamento que parte da zona central do plano e atravessa

a Ribeira do Farropo/Praia, de forma a efetuar a ligagdo ao Caminho Velho, regularizando o seu perfil
transversal através de obras de beneficiagdo do pavimento e incluséo do percurso ciclavel.

Na concecdo do projeto de execugdo devem ser consideradas as orientagfes regulamentares e de desenho
propostas no Plano.

entidade lider
CMVP

parceiros estimativa orcamental fonte de financiamento
Proprietarios 22.000,00€ PO ACORES 2014-2020
Eixo Prioritario 6 — Ambiente e Eficiéncia
de Recursos. Prioridade de investimento
6.5; OE 651 - Melhorar a qualidade do
ambiente urbano dos Acores
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Identificac@o da acao
Acgdo 11 - Construcdo da Rua Projetada B

O PP_PraiaFormosa propde um conjunto de novas vias, destinadas essencialmente ao acesso aos novos lotes
nas areas a consolidar. A Rua projetada B corresponde a uma via de circulagdo automével, de sentido Unico,
que se desenvolve paralelamente a Estrada Municipal Praia-Malbusca, permitindo igualmente a criagcdo de uma
nova frente edificada, assegurando o acesso ao parque de estacionamento.

O custo estimado para esta acdo inclui o projeto e todas as obras inerentes a sua construcdo (aterros,
pavimentagao, infraestruturacéo, mobiliario, plantagdes, etc.).

Na concecédo dos projetos de execugdo devem ser consideradas as orientagdes regulamentares e de desenho
propostas no Plano.

entidade lider
Proprietarios DRAM 1 330.000€ PO ACORES 2014-2020
Eixo Prioritario 6 — Ambiente e Eficiéncia
de Recursos. Prioridade de investimento
6.5; OE 651 - Melhorar a qualidade do
ambiente urbano dos Acores

Acgdo 12 — Construgdo da Rua Projetada C

O PP_PraiaFormosa propde um conjunto de novas vias, destinadas essencialmente ao acesso aos novos lotes
nas areas a consolidar. A Rua projetada C corresponde a uma via de circulagdo mista, sem saida, que se
desenvolve perpendicularmente a Estrada Municipal Praia-Malbusca, permitindo o acesso aos novos lotes.

O custo estimado para esta acdo inclui o projeto e todas as obras inerentes a sua construcdo (aterros,
pavimentagao, infraestruturac@o, mobiliario, plantagdes, etc.).

Na concec¢éo dos projetos de execugdo devem ser consideradas as orientagfes regulamentares e de desenho
propostas no Plano.

entidade lider
Proprietarios

parceiros fonte de financiamento
PO ACORES 2014-2020

Eixo Prioritario 6 — Ambiente e Eficiéncia
de Recursos. Prioridade de investimento
6.5; OE 651 - Melhorar a qualidade do

ambiente urbano dos Acores
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Identificacao da acdo

Acgdo 13 — Recuperacéo e valorizagédo dos cursos de agua

Descri¢ao

A requalificacdo prevé a limpeza e remogdo de lixos, a estabilizagdo das margens nos locais em que se
justifique, a erradicacé@o de infestantes, a demolicdo de construgfes existentes em leitos de cheia e a criagdo de
meandros e de galeria ripicola sempre que a largura das margens o permitir.

Inclui o processo de concurso para adjudicacdo dos levantamentos e projeto de arquitetura paisagista,
elaboracgéo do projeto, concurso para adjudicacéo da obra e sua execucgéo.

entidade lider parceiros iori imati fonte de financiamento

DRA e CMVP Proprietarios 1 55.000€ PO ACORES 2014-2020
Eixo Prioritario 5 — Alteragdes Climaticas
e Prevencédo e Gestao de Riscos.
Prioridade de investimento 5.2; OE 5.21
— Aumentar a capacidade de resiliéncia
a situacdes de catastrofes

Identificacdo da acdo

Acéo 14 — Qualificar o Parque de Campismo

O projeto inclui a melhoria dos acessos ao interior do parque, criagdo de percursos pedonais diversificados, a

criagdo de uma cortina de vegetagdo entre a ETAR e o parque e ainda a criagdo de ensombramento na zona de
tendas.

Esta contemplado o processo de concurso para adjudicagdo dos levantamentos e projeto, a execugdo dos
projetos e a execugdo da empreitada

Esta acao esta programada no PDM.

entidade lider
CMVP

parceiros estimativa orcamental fonte de financiamento
PO ACORES 2014-2020
Eixo Prioritario 6 — Ambiente e Eficiéncia
de Recursos. Prioridade de investimento
6.5; OE 651 - Melhorar a qualidade do
ambiente urbano dos Acores
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Identificac@o da acao
Acdo 15 — Promover a reabilitagdo de moinhos e de testemunhos de ocupagéo rural junto ao litoral e
cursos de agua

O projeto consiste na reabilitacdo e valorizagao do patriménio cultural existente em dominio hidrico. Pretende-se
valorizar e integrar em circuitos as edificagfes de caracter historico existentes, permitindo igualmente animar e

entidade lider
CMVP

valorizar o espaco rural.

Esta acdo esta programada no PDM.

parceiros
Proprietarios 2

35.000€

prioridade estimativa orcamental fonte de financiamento

PO ACORES 2014-2020

Eixo Prioritario 6 — Ambiente e Eficiéncia
de Recursos. Prioridade de investimento
6.4; OE 641 — Promover o conhecimento
e a valorizag&o da biodiversidade e dos

ecossistemas

Os caélculos que conduziram as estimativas orcamentais mencionadas nas fichas anteriores estao
explicitados na tabela seguinte, tendo os custos unitarios considerados sido facultados pela CMVP.

Tabela 4.1_Valores unitarios de referéncia utilizad

0s na estimativa de custos das intervengées

e Extensao/Perfil Valor unitario | Outros custos @ | Valor total
(m) (€) (€) (€)
Acéo 1 Realizagéo de campanha de B . valor global } 100.000
prospecao geotécnica
Acéo 2 Requalificagdo do passeio marginal 769/15 11535 70€/m? 492.550 1.300.000
Acéo 3 Requalifif:a(;io do Forte de Séo B . valor global B 500.000
Jodo Batista
Acd0 4 [Reperfilamento Estrada Regional 905/10 9050 54€/m? - 490.000
Re?t()erfilamento da estrada Praia- 810 12150 54€/m? B
Acsos pualbusca 730.000
Infraestruturacdo da estrada Praia- 275 3465 257€/m? 72.000
Malbusca
Agao 6 |Reperfilamento da estrada de 135/11.4 1539 54€/m? - 85.000
ligacéo entre a ER e a via marginal
Acdo 7 |Reperfilamento Caminho Velho 474/8,1 3840 54€/m? - 210.000
Acéo 8 Cons.trugéo da variante ao B . valor global R 100.000
Caminho Velho
Acdo 9 |Construgdo da Rua Projetada A 141/7,5 1057 54€/m? 58.800 116.000
Acéo 10 Reperfilamento da Rua do Moinho 114/3,5 400 54€/m? 22.000 22.000
Acéo 11 |Construgdo da Rua Projetada B 260/6,5 e 138/9 | 2985 54€/m? 167.000 330.000
Acéo 12 |Construgéo da Rua Projetada C 92/6,5 703 54€/m? 39.000 78.000
Acéo 13 |Recuperacéo das linhas de agua 550/10 5500 10€/m? - 55.000
Acéo 14 |Qualificar o Parque de Campismo - - valor global - 150.000
Promover a reabilitacdo de
Acdio 15 |MOinhos e de testemunhos de : ; valor global : 35.000
ocupacao rural junto ao litoral e
cursos de agua
TOTAL 4.301.000

3 Apresenta os custos de infraestruturagio previstos para as diferentes acdes. Para efeitos de célculo foram considerados os
valores fornecidos pela Camara Municipal, nhomeadamente o valor de infraestruturacdo por metro linear de €417,00,
correspondendo €257,00 a infraestruturas de saneamento/abastecimento e €160,00 a infraestruturas de eletricidade e
telecomunicagoes.
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Relativamente a reparticdo dos encargos associados a agles descritas pelas entidades envolvidas,
teve-se em consideragdo as propostas integradas no POOC e as tipologias das intervencfes. De um
modo geral, as intervengdes associadas aos espagos publicos e equipamentos previstos na Frente
Maritima, e que decorrem do POOC, sao custeados pelo Governo Regional com o apoio do Municipio,
sendo que as expropriagfes necessarias a essas intervengdes ficam a cargo da DRAM. Ja as obras
que envolvem a criacdo de novos arruamentos ou a infraestruturacdo de arruamentos existentes (e
que se destinam a servir novos lotes), entende-se que 0s respetivos custos devem ser suportados
pelos proprietarios dos lotes previstos, na direta proporcédo da sua edificabilidade. A tabela seguinte
representa a distribuicdo dos encargos pelas entidades, respetivos pesos relativos, bem como os
totais dos encargos associados a cada interveniente e o seu peso no global do investimento
preconizado.

Tabela 4.2_Proposta de reparti¢céo de custos das int  ervencgdes programadas

Valor total

®

1 - - . . - - 100% | 100.000 - - 100.000
2 - - 100% | 1.300.000 | - . - - - - - - 1.300.000
3 . } ; : . . 100% | 500.000 : . - - 500.000
4 - - - - 100% | 490.000 | - - - . - . 490.000
5.1 - - - - - - - - 85% | 559300 | 15% | 98700 658 000
5.2 - - - - - - - - 85% | 61200 | 15% | 10800 72 000
6 - - - - - - - - 100% | 85.000 - - 85.000
7 - - - - - - - - 100% | 210.000 - - 210.000
8 - - - - 100% | 100.000 i i - - - - 100.000
9 . ; : ; . . - i ; . 100% | 116.000 116.000
10 - - - - - - - - 100% | 22.000 - . 22.000
11 . . . . . i . . ; - 100% | 330.000 330.000
12 . . . . . i . . ; - 100% | 78.000 78.000
13 | 50% | 27.500 - - - - - - 50% | 27.500 . - 55.000
14 - - - - - - - - 100% | 150.000 - - 150.000
15 - - - - - - - - 100% | 35.000 - - 35.000
Total| 196 | 27.500 | 30% | 1.750.000 | 14% | 590000 | 11% | 500.000 | 29% |1.250.000| 15% | 633.500 | 4.301.000

A concretizacao das acdes acima descritas depende, em boa parte, de operacdes de transformacéo
fundiaria e de expropriacdes. Por sua vez, 0 aproveitamento urbanistico previsto no plano exige a
prévia execucédo das obras de infraestruturacao.

Relativamente as intervengfes que envolvem os particulares e das quais depende a constituicdo dos
novos lotes, considera-se como sistema de execucdo preferencial o sistema de compensacdo, na
medida em que pressupfe a iniciativa dos particulares sem que as obras de urbaniza¢do dependam
do Municipio. Este sistema envolve a celebracao de contratos de urbanizagdo no ambito dos quais se
determinam as compensacdes devida por cada proprietario ao Municipio, bem como os mecanismos
de perequacao de beneficios e encargos entre os proprietarios. No caso da acdo 5, em que o
Municipio tem que participar em 85% dos custos, fara mais sentido o sistema de cooperacédo, sendo a
Autarquia a responsavel por promover as operacdes de infraestruturacdo e reparcelamento e
celebracédo de contrato com os proprietarios envolvidos.

Para servir de suporte a celebracdo destes contratos, o capitulo seguinte desenvolve a perequagao
para a area do plano, sendo identificados os critérios que suportaram a distribuicdo da edificabilidade
e das cedéncias. No que se refere a distribuicdo pelos proprietarios dos custos de infraestruturacao,
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cujas estimativas se apresentaram anteriormente (tabela 4.2.), nomeadamente os associados as
acbes 5, 9, 11 e 12, sdo chamados a partilhar os encargos todos proprietarios dos novos lotes que
confrontam com os arruamentos em apreco, tendo como referéncia a edificabilidade maxima admitida
(expressada pelo indice), conforme se apresenta na tabela seguinte.

Tabela 4.3_Proposta de reparti¢céo de custos de infr  aestruturacéo pelos proprietarios dos novos lotes

N° Lote ‘ DCC ‘ Infraestrutura a custear ‘ Valor total ‘ indice ‘ Valor individual
79 148 0,013 1235¢€
80 400 0,034 3339€
81 400 0,034 3339€
82 400 0,034 3339€
83 400 0,034 3339€
93 400 0,034 3339€
94 400 0,034 3339€
95 400 0,034 3339€
96 400 0,034 3339€
97 400 0,034 3339€
105 400 0,034 3339€
106 400 0,034 3339€
107 400 0,034 3339€
108 400 0,034 3339€
111 400 ) 0,034 3339€
112 400 | AA¢805.1 - Reperfilamento da 98.800 € 0,034 3339¢€

estrada Praia-Malbusca
120 400 0,034 3339€
121 400 0,034 3339€
122 400 0,034 3339€
123 400 0,034 3339€
124 400 0,034 3339€
125 304 0,026 2538€
134 172 0,015 1436 €
135 400 0,034 3339€
136 400 0,034 3339€
137 400 0,034 3339€
138 400 0,034 3339€
139 400 0,034 3339€
143 400 0,034 3339€
144 400 0,034 3339€
145 400 0,034 3339€
120 400 0,089 965 €
121 400 0,089 965 €
122 400 0,089 965 €
123 400 0,089 965 €
124 400 0,089 965 €
125 304 Acéo 5.2 - Infraestruturacéo do 0,068 734 €
134 172 trogio nascente da estrada 10.800 € 0.038 115 €
Praia-Malbusca
135 400 0,089 965 €
136 400 0,089 965 €
137 400 0,089 965 €
138 400 0,089 965 €
139 400 0,089 965 €
46 400 0,167 19 333 €
47 400 0,167 19 333 €
48 400 Agé\_o 9 - Construgdo da Rua 116.000 € 0,167 19333 €
49 400 Projetada A 0,167 19 333 €
50 400 0,167 19333 €
51 400 0,167 19 333 €
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’ Infraestrutura a custear Valor total ‘ indice ‘ Valor individual
109 362 0,070 23142 €
110 400 0,077 25571 €
113 400 0,077 25571 €
114 400 0,077 25571 €
115 400 0,077 25571 €
126 400 _ N 0,077 25571 €
127 400 /;E;thia; gonswgao da Rua 330.000 € 0,077 25571 €
128 400 0,077 25571 €
129 400 0,077 25571 €
130 400 0,077 25571 €
131 400 0,077 25571 €
132 400 0,077 25571 €
133 400 0,077 25571 €
113 400 0,333 26.000 €
114 400 | Acdol2-ConstugdodaRua | ,g 50 ¢ 0,333 26.000 €
Projetada C

115 400 0,333 26.000 €

633.500 € 633.500 €

Embora s6 estejam a ser previstas as contribuicbes para as obras de infraestruturacdo mais
relevantes, entende-se que os custos com as intervencfes de reperfilamento propostas devem ser
comparticipadas pelos proprietarios dos lotes que confinam com 0s arruamentos em causa sempre
que houver lugar ao licenciamento de constru¢c8es nos novos lotes e lotes de colmatacao ou obras de
reconstrucdo nos lotes existentes. Essa taxa devera, contudo, ser posteriormente definida pela
Autarquia com referéncias as taxas hoje aplicadas no local, tendo por base a estimativa dos encargos
previstas no presente relatério (acbes 4, 5, 6, 7 e 8). A Unica situacdo de reperfilamento que se
considera essencial assumir, desde logo, na perequacédo, é a que diz respeito a acdo 5, isto porque
parte dos encargos se prendem com infraestruturas basicas que devem ser instaladas a montante de
gualquer aproveitamento urbanistico.

Figura 4.1_Delimitacdo das Unidades de Execucdo do  Plano

o

=

R =
RS

Perimetro urbano

Unidades de execugéo

Para efeitos de operacionalizacdo do plano e, em especial, das obras de urbanizacdo e operacdes de
reparcelamento, apresenta-se uma proposta de identificacdo de 4 unidades de execucéo. Estas, cuja
delimitacdo tem em conta a autonomia na sua concretizacdo e a associacdo a novos arruamentos,
tanto servem para orientar a iniciativa da CMVP mas, sobretudo, a dos proprietarios ou promotores.
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= Unidade de Execucao 1 — zona norte da area de intervencéo;

= Unidade de Execucdo 2 — zona nascente da area de intervencéo.

Atenta a reduzida dindmica de ocupacédo da area de intervencado, entende-se que estas unidades de
execucao ndo devem ser vinculativas, ja que a concretizacdo dos arruamentos propostos ndo é
condicdo para a totalidade do aproveitamento urbanistico, mas apenas de parte dos novos lotes
inseridos nestas unidades. Assim, o plano ndo impede a edificacdo em lotes que sejam atualmente
dotados de infraestruturas, embora obrigue a constituicdo prévia dos lotes.

Pelos mesmos motivos, e ndo obstante da identificacdo de um sistema de execucéo preferencial, o
plano n&o vincula a execucdo ao sistema de compensagédo, ja que o municipio pode ter interesse em
promover a concretizacdo de uma ou mais unidades de execucao e fazé-lo sem o apoio dos
proprietarios (ou seja, por imposi¢cdo administrativa) ou com o envolvimento de parte destes e de
eventuais promotores ou concessionarios (através do sistema de cooperacao).

Para a execucdo do PP_PraiaFormosa, sera necessario recorrer também ao instrumento da
expropriacdo. Contudo, as expropriacdes previstas no plano limitam-se as estritamente necessarias a
requalificacdo da Frente Maritima, de acordo com o programa estabelecido no POOC como se pode
verificar na tabela seguinte. Entendeu-se que, no processo de criagdo de novos arruamentos, as
parcelas total ou parcialmente consumidas pelos mesmos e inseridas no perimetro urbano deveriam
ter correspondéncia a novos lotes, fator de condicionou de sobremaneira a perequacdo mas permite
que o maior numero de proprietarios tenha algum aproveitamento urbanistico, mesmo que fora da sua
parcela original.

Os valores apresentados na tabela seguinte para a expropriacdo tém por base o valor de 30€
fornecido pela Autarquia, considerado adequado a expropriagdo de terrenos em solo rural e
amplamente condicionados pelo POOC. Trata-se de 11 parcelas (parte das parcelas originais) e a sua
expropriacao totaliza cerca de 55.000 mil euros.

Tabela 4.4 _Expropriagoes previstas

ID DA PARCELA AREA A CEDER

INICIAL (W] FINALIDADE
112 158,8 passeio maritimo 4.764,00 €
113 166,4 passeio maritimo 4.992,00 €
117 3 passeio maritimo 90,00 €
118 618,8 passeio maritimo 18.564,00 €
119 247.,4 passeio maritimo 7.422,00 €
121 245,2 passeio maritimo 7.356,00 €
123 47,1 passeio maritimo 1.413,00 €
127 228 passeio maritimo 6.840,00 €
135 76,4 acesso publico 2.292,00 €
136 285,5 acesso publico 8.565,00 €
138 76 acesso publico 2.280,00 €
TOTAL 54.578,00 €

4.2. REPARCELAMENTO E PEREQUACAO

Sendo o reparcelamento um dos efeitos do Plano, as opc¢des de distribuicdo dos novos lotes decorrem
do modelo de perequacado desenvolvido, o qual resulta, por sua vez, das op¢des de desenho urbano e
de regulacéo da edificacéo.
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A area de intervengdo do PP_PraiaFormosa apresenta, do ponto de vista fundiario, uma estrutura de
propriedade pouco fracionada, caracterizada por uma grande percentagem de grandes parcelas e
algumas de dimenséo reduzida. Com efeito, verificam-se as seguintes situacoes:

= grandes parcelas nas quais € facil serem concretizados os direitos de edificabilidade
atribuidos pelo Plano, dentro da parcela original;

= parcelas com dimensdo menor que ndo permite a concretizacdo da capacidade de edificacdo
conferida pelo plano nos seus limites, para os quais se procurou atribuir lotes na sua
proximidade;

= a situacdo dos edificios existentes, onde ndo ha lugar a reparcelamento e onde a situacao
fundiéria ndo ¢ alterada.

Dada a inadequacédo da estrutura da propriedade a ocupacédo urbana preconizada no plano, imp&e-se
a reestruturacdo de parte das parcelas e define-se a configuracao de lotes que deverdo resultar do
plano.

De acordo com o artigo 163° do Regime Juridico dos instrumentos de Gestao Territorial® (RIJIGT-A),
as operacdes de reparcelamento visam:

= ajustar as disposicGes do Plano a configuracdo e o aproveitamento dos terrenos para
construcao;

= distribuir equitativamente, entre os proprietarios, os beneficios e os encargos resultantes do
Plano;

= |ocalizar as areas a ceder obrigatoriamente pelos proprietarios destinadas a implantacédo de
infraestruturas, espacos e equipamentos publicos.

E em sede de sistema de perequacdo que se procede a distribuicdo dos novos lotes pelos
proprietarios das parcelas abrangidas pelo plano. A planta e tabela de transformacéo fundiaria que se
anexam apresentam a relacdo entre parcelas originais e lotes previstos no plano, sendo esta
distribuicdo o fator central da afericdo dos beneficios (edificabilidade e solo) e dos encargos (solo,
infraestruturas) decorrentes do plano que a aplicacdo dos mecanismos de perequagdo compensatéria
descritos nos pontos seguintes pretende tornar equitativa.

Contudo, ha que referir as operacfes de reparcelamento enquanto acdo autbnoma a desenvolver em
fase de implementacdo do plano e para a qual a Camara Municipal deve estar preparada. Estas
envolvem a agregacdo de parcelas e sua posterior divisdo e, no caso especifico da area de
intervencdo do PP_PraiaFormosa, podem ocorrer em funcdo da procura ou do interesse dos
proprietarios ou de promotores, ndo estando necessariamente agarradas as 4 unidades de execugao
propostas. O aproveitamento urbanistico exige acdes de reparcelamento em areas ja dotadas de
infraestruturas. Assim sendo, ndo é possivel fixar um nimero de operacgdes de reparcelamento.

A iniciativa das operacdes de reparcelamento, no &mbito de um sistema de compensacao, pertence
aos particulares e passa pela apresentacdo de requerimentos a Camara Municipal, os quais devem
ser instruidos com o projeto de reparcelamento (admite-se que este seja apenas a identificacao da
area a reparcelar ja que a configuracdo das parcelas constam da planta de transformacéo fundiaria do
Plano, para além de que deve conter a identificar dos proprietarios e parcelas abrangidas pela
operacao) e subscrito por todos os proprietarios dos terrenos abrangidos.

Segue-se a celebracdo de contrato de urbanizag&o no qual ficam estabelecidos os inputs e outputs de
cada proprietario, ou seja, a dimensédo das parcelas envolvidas, os encargos que lhe competem e a
edificabilidade a que tem direito. O contrato referido determina para os requerentes a obrigacdo de
urbanizar num prazo preestabelecido.

O contrato de urbanizacdo é o momento para a confirmagdo da legitimidade de cada interveniente
bem como para o envolvimento de terceiros, situagdo que pode resultar de duas situacdes:

3 Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto.
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e 0 interesse por parte de um ou mais investidores ndo proprietarios em financiar parte dos
custos de urbanizacao em troca de lotes, situacdo de pode resultar da incapacidade de um ou
mais proprietarios pagarem a parte que lhes compete dos encargos calculados;

e 0 desacordo por parte de um ou mais proprietarios relativamente a operagéo, situagdo que
pode resultar no envolvimento da Camara Municipal por via da aquisicdo dos respetivos
terrenos pela via do direito privado ou, quando ndo seja possivel, mediante o recurso a
expropriacao por utilidade publica.

No ambito da comprovacéo da legitimidade, isto €, da propriedade das parcelas em apreco, devem
também ser aferidos outros direitos sobre as mesmas (hipotecas, arrendamentos, etc.).

Relativamente ao registo dos lotes previstos no plano, devem ser instruidos processos autbnomos
por cada operagao de reparcelamento  que contenham os elementos do contetdo material do plano,
tal como referido no n.° 1 do artigo 117° do RJIGT-A, ou seja, o regulamento, o relatério e as
principais pecas desenhadas do mesmo, incluindo a plantas do cadastro original e de transformacéo
fundiaria e quadros descritivos da situacéo atual e prevista, conforme n.° 3 do artigo 114° do mesmo
diploma. Para efeitos de identificacéo de areas de cedéncia ao municipio, devem ser consideradas as
diferencas entre as parcelas originais e 0s novos lotes, estando a funcdo das mesmas representada
na planta de implantacao.

Estes elementos, acompanhados do contrato de urbanizacdo, fundamentam a requisicdo da
individualizacdo dos lotes junto do registo predial. Deste ato as areas remanescentes (diferenca entre
as parcelas originais e 0s novos lotes) passam a integrar o dominio municipal.

A operacionalizacéo dos atos de individualizacdo no registo predial deve ser objeto de acordo entre a
Camara Municipal e os servicos locais de registo, para definir a melhor forma de concretizar o
processo: se por unidade de execucao, se por proprietario, se por parcela registada (embora o n.° 2
do artigo 117° do RJIGT-A pareca apontar para que registo seja individualizado e por requerente,
“incidindo apenas sobre as inscrigdes prediais de que o requerente seja titular inscrito”).

Os atos de registo exigirdo a emissdo de uma certiddo por parte da Camara Municipal, conforme
referido no artigo 117° do RJIGT-A. Esta identifica a forma e o montante da caucdo de boa execucéo
das obras de urbanizacéo referentes aos lotes a individualizar. Para tal, pode recorrer-se aos custos
de urbanizacao calculados e cuja distribuicéo por lote se apresenta na tabela anexa.

4.2.1 PEREQUACAO COMPENSATORIA

O conceito de perequacao surge no quadro legal com a Lei de Bases da Politica de Ordenamento do
Territorio e de Urbanismo (LBPOTU), que veio consagrar o principio da equidade e estabelecer, como
forma de garantia do mesmo, a aplicacdo de mecanismos de perequacdo compensatéria em sede de
execucao dos planos vinculativos dos particulares, mecanismos esses posteriormente detalhados no
RJIIGT-A.

A perequacao constitui um direito dos proprietarios abrangidos por planos vinculativos dos
particulares, sendo ainda um dever do municipio, neste caso, introduzir esses mecanismos no plano,
na medida em que permite:

A redistribuicdo das mais-valias atribuidas pelo Plano aos proprietarios (bem como das
“menos-valias”);

= A obtencdo pelos municipios de meios financeiros adicionais para a realizacdo das
infraestruturas urbanisticas e para o pagamento de indemniza¢des por expropriacao;

= A disponibilizacdo de terrenos e edificios ao municipio para a implementacao, instalagéo ou
renovacdo de infraestruturas, equipamentos e espacos urbanos de utilizacdo coletiva,
designadamente zonas verdes, bem como para compensacdo de particulares nas situacoes
em que tal se revele necessario;

= O estimulo da oferta de terrenos para urbanizacao e construcao, evitando-se a retencédo dos
solos com fins especulativos;
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= A eliminacdo das pressoes e influéncias dos proprietarios ou grupos para orientar as
solucdes do plano na direcdo das suas intengfes e interesses.

Os mecanismos de perequacao utilizados no PP_Praia Formosa sédo 0s seguintes, cuja definicdo se
apresenta seguidamente:

= indice médio de utilizacéo;
= indice médio de cedéncia;
= reparticdo dos custos de urbanizagao.

A aplicacdo dos referidos mecanismos depende de um conjunto de passos que seguidamente se
descrevem. Importa, contudo, mencionar algumas opc¢fes de base a aplicacdo de mecanismos
perequativos:

a) ldentificacdo das parcelas a contabilizar na perequ  acéo. Da aplicacdo da perequacao séo
excluidas todas as parcelas que tenham edificacdo a data de entrada em vigor do Plano ou
que sejam objeto de compromisso urbanistico, bem como as parcelas (ou parte delas)
localizadas em solo rural. As parcelas parcialmente edificadas que foram objeto de divisdao no
ambito do plano e que apresentam capacidade edificatéria, sdo parcialmente integradas na
perequacdo bem como todas aquelas para as quais o0 plano prevé algum aproveitamento.
Ficam, ainda, excluidas destes calculos as parcelas a expropriar para a construcdo de
infraestruturas publicas.

b) Consideracdo das diferencas entre edificabilidade e terreno . Atendendo ao facto de o
Plano prever lotes de dimensfBes muito variadas mas com a mesma edificabilidade e
considerando também a dimenséo das areas a ceder para espacos publicos e rede viaria,
optou-se por efetuar o balanco dos beneficios ou prejuizos de cada proprietario de modo
individualizado para a area de construcao e para a area de terreno (balanco das cedéncias).

¢) Nao consideracdo dos usos da edificabilidade . Tendo em conta que o0 uso predominante
em todos os lotes € a habitacdo e que os usos complementares serdo sempre uma opgao do
proprietario, ndo sera considerada na valorizacao da edificabilidade (a fazer posteriormente) a
diferenca entre os lotes que podem integrar usos como comeércio, servigos, industria,
equipamentos, etc.

d) Evitar expropriagBes . Na redistribuicdo da edificabilidade do plano, optou-se por conceder a
todos os proprietarios com parcelas em solo urbano classificado como area de habitacéo e
usos complementares alguma edificabilidade, mesmo que minima, por forma a evitar
expropriacdes. As expropriacdes que sdo previstas no ambito do Plano dizem apenas respeito
a espacos inteiramente afetos a infraestruturas a custear pelo Governo Regional, conforme
referido no capitulo 4.1.

Aplicacao do indice médio de utilizagao

O célculo do indice médio de utilizacdo (IMU) permite saber a capacidade teorica de construgéo de
cada proprietario para ser, posteriormente, comparada com a capacidade que o Plano Ihe confere. O
calculo do IMU corresponde ao quociente entre a soma das areas de construgao previstas nos novos
lotes abrangidos pela perequacéo e a area de terreno das parcelas originais consideradas (o critério
de identificacdo dos lotes abrangidos pela perequacéo é o referido anteriormente).

Na éarea do Plano foram, assim, consideradas 43 parcelas que correspondem a uma area de
108.336m?, estando prevista pelo Plano uma edificabilidade associada de 27.518 m2. Desta relacdo

resulta um IMU de 0,25.

A tabela de perequacéo e transformacéao fundiaria em anexo mostra na coluna VI a aplicacao do IMU
a cada parcela original considerada, em m?2, evidenciando o direito abstrato de constru¢éo (DAC), ou

seja, quanto € que cada proprietario poderia construir se todos tivessem a mesma capacidade
edificatéria calculada proporcionalmente a area do seu terreno. A edificabilidade tedrica baseia-se

m57



VERSAO FINAL DO PLANO Akh
A M A Quaternaire
A u B Portugal

numa légica de distribuicdo homogénea da edificabilidade prevista no Plano. (veja-se tabela 4.1 e
Anexo 4)

Posteriormente, o calculo do direito concreto de construir (DCC) corresponde a edificabilidade maxima
permitida pelo Plano a cada proprietario (veja-se coluna IX da tabela anexa) o que implica a
distribuicdo dos novos lotes pelos proprietarios, atendendo aos seguintes principios:

=  Aproximacéo aos limites das parcelas originais;
= Aproximacéo a localizacédo das parcelas originais;
=  Aproximacao a capacidade de edificacdo abstrata.

Desta distribuicdo decorre a proposta de transformacdo fundiaria (ou reparcelamento) que é
necessaria para a concretizacdo da edificabilidade preconizada no Plano.

A distribuicdo perequativa depende da comparacéo entre o DAC e o DCC. A coluna X expressa 0s
diferenciais resultantes desta distribuicdo, evidenciando as situagcbes de beneficio e de prejuizo,
existindo necessariamente um equilibrio entre ambas.

Os diferenciais ao nivel da edificabilidade entre os diversos proprietarios serdo posteriormente
integrados no balanco final com os resultados dos outros dois mecanismos de perequacao.

Aplicacéo do indice médio de cedéncia

O calculo do indice médio de cedéncia (IMC) permite saber a cedéncia teérica de cada proprietario
para ser, posteriormente, comparada com a cedéncia que o Plano prevé. O célculo do IMC
corresponde ao quociente entre a soma das areas dos novos lotes abrangidos pela perequacao e a
area de terreno das parcelas originais consideradas (as mesmas que no IMU).

Do desenho urbano do PP_PraiaFormosa resulta uma reducdo das parcelas originais consideradas
de cerca de 28% (-30.376 m2), ou seja, a area dos novos lotes totaliza 77.663 m2, pelo que o IMC é
0,28.

A tabela em anexo (veja-se tabela 4.1) mostra na coluna Xll a aplicacdo do IMC a cada parcela
original considerada, em m2?, evidenciando a cedéncia abstrata (CA), ou seja, quanto € que cada
proprietario deve ceder para o dominio publico municipal se todos cedessem uma area proporcional a
area do seu terreno. A cedéncia abstrata baseia-se numa légica de distribuicio homogénea das
cedéncias previstas no Plano.

Posteriormente, o calculo da cedéncia concreta (CC) é feito em funcao do reparcelamento efetuado
no ambito da aplicacdo do IMU. Assim, a CC corresponde a diferenca entre cada parcela original e os
novos lotes que sao atribuidos pelos proprietarios, conforme apresentado na coluna XIIlI.

A distribuicdo perequativa depende da comparacdo entre o CA e o CC. A coluna XIV expressa 0s
diferenciais relativos a distribuicdo de terreno para edificacdo pelos proprietarios, evidenciando as
situagOes de beneficio e de prejuizo, entre as quais existe um equilibrio.

Estes diferenciais serdo posteriormente integrados no balanco final com os resultados dos outros dois
mecanismos de perequacao.

Aplicacéo da distribuicdo dos custos de urbanizacao
As intervencBes de caracter coletivo cujos custos devem ser partilhados séo as definidas no capitulo
4.1. O calculo dos respetivos custos bem como a sua forma de distribuicdo entre os intervenientes na
execucao do Plano estdo também ai estabelecidos.

Em sede de perequacéo importa aplicar a parte dos encargos com obras de urbanizacdo que devem
ser suportadas pelos proprietarios envolvidos na perequacao.
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A distribuicéo é feita em fungéo da intensidade de aproveitamento urbanistico determinado pelo plano
para cada proprietario, ou seja, na proporgdo do DCC individual tendo em consideracao a opgdes de
comparticipacéo definidas.

A reparticdo dos custos de urbanizacdo é obrigatéria, sendo a comparticipacdo individual de cada
proprietario determinada em funcdo da area de construcdo que lhe é atribuida pelo IMU. Esta
reparticdo efetua-se através do pagamento de taxas pela realizacdo, reforco e manutencédo das
infraestruturas urbanisticas.

Tabela 4.5_Estrutura do quadro de perequagéo e tran  sformacéo fundiaria

DADOS DE BASE CALcuULOS
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Legenda: DAC — Direito Abstrato de Construgdo; IMU — Iindice Médio de Utilizagdo; DCC — Direito Concreto de Construgéo; CA — Cedéncia
Abstrata; CC — Cedéncia Concreta

4.2.2 BALANGO FINAL E MODELO DE COMPENSAGAO

O método perequativo aplicado envolveu o balanco final dos mecanismos utilizados, permitindo evitar
compensagOes individualizadas por critério (e.g. uma compensacdo para cedéncia, outra para a
edificabilidade, uma taxa para obras, etc.).

A avaliagdo dos ganhos ou prejuizos decorrentes do Plano para cada proprietario passou pelo
cruzamento entre os resultados da aplicacdo dos 3 mecanismos anteriormente descritos, ou seja, a
soma entre os beneficios ou prejuizos de cada proprietario relativamente aos fatores edificabilidade,
cedéncia e encargos com infraestruturas.

O método pressupde a valorizacao dos diferenciais previamente calculados ao nivel da edificabilidade
e das cedéncias correspondentes a cada parcela o que permitird adotar um sistema de compensacao
de natureza financeira e/ou a aplicagdo de taxas urbanisticas excecionais.

Para tal, foram adotados os seguintes valores unitarios:

= Edificabilidade - 150€/m? — este valor corresponde a 15% do custo de construgcdo indicado
pela Camara Municipal (1000€/m?) e refere-se ao valor de mercado da capacidade de
edificar, ou seja, ao valor de venda da construcdo deduzido do seu custo;

= Terreno — 30€/m? — este valor corresponde ao valor unitario indicado pela Camara Municipal
que serve de referéncia as expropriacoes.

Com base nestes valores, foram aferidos os valores de beneficio/prejuizo relativamente ao
aproveitamento (coluna Xl) e cedéncia média (coluna XV), e posteriormente deduzidos os custos com
infraestruturacdo para as parcelas que constam da tabela 4.4. Os valores calculados (coluna XIX)
serao pagos ao proprietario quando sao negativos ou exigidos ao proprietario quando s&o positivos,
isto no ato do licenciamento, salvo nas situacdes que envolvam contrato de urbanizacao.

A planta de transformacdo fundiaria anexa representa as alteragSes propostas na estrutura de
propriedade, sendo acompanhada por um quadro onde se identificam os prédios originais e a relacao
com as parcelas resultantes das operacgfes de transformacéo fundiéria.

A distribuicéo e balanco efetuados, que se encontram apresentados, para cada lote, no quadro anexo,
partem do pressuposto de que ndo sdo envolvidos quais promotores particulares externos ao grupo
de proprietarios e de que todos terdo disponibilidade financeira para cobrir os encargos identificados.
Ora, caso algum proprietario ndo quiser participar dos encargos ou se se opuser a operacédo de
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conduzir a expropriacdo, a perequacao tem que ser reestruturada e, consequentemente, os valores
pecuniérios a serem transferidos entre os intervenientes alterados. Na primeira situagéo, o proprietario
pode manter-se no processo, desde que seja possivel transferir a edificabilidade proporcional aos
encargos ndo suportados para outro proprietario ou para um promotor imobiliario. Na segunda
situacdo, o proprietario é eliminado do processo perequativo, sendo 0s encargos com a expropriacao
integrados nos cursos da operacéo e a edificabilidade distribuida por outros (preferencialmente, outros
que tivessem ficado prejudicados pelo plano em termos de aproveitamento urbanistico).

Relativamente ao modelo de compensacgéo, ou seja, ao modo como serdo transferidos os valores que
resultam dos beneficios ou encargos aferidos entre os proprietarios, a Camara Municipal deve optar
pelo modelo que considerar mais adequado ao momento em que se verificar a iniciativa dos
proprietarios. As hipdteses sdo as seguintes: pagamentos em numerdrio, em terreno com
edificabilidade que tenha o mesmo valor, ou descontos nas taxas municipais (quando a compensacao
envolva a Autarquia).

Assim, ndo se vincula o Plano a nenhum modelo especifico porque se entende que a forma como
serao geridas as diferencas entre beneficios e encargos entre os proprietarios envolvidos no sistema
de perequacdo deve ser aferido com os préprios intervenientes e flexibilizado em funcdo das
caracteristicas de cada operagdo urbanistica. A sua escolha também dependerd da propria
capacidade financeira e disponibilidade de solos municipais.

De qualquer modo, a definicdo do modelo compensacgéo entre o Municipio e 0s proprietarios tera que
ser pautada pelos seguintes pressupostos:

= a Autarquia ndo pode ficar com o 6nus integral de custear a infraestruturacdo do espaco
urbano abrangido pelo plano;

= a Autarquia deve, sempre que possivel, receber compensacfes em terreno;

= 0s proprietarios prejudicados devem ser ressarcidos e os beneficiados levados a ceder
terreno ou pagar custos de infraestruturacéo.

A tabela anexa apresenta os valores dos beneficios e prejuizos finais associados a cada parcela
inicial contabilizada (coluna XIX). No entanto, atendendo a que varios proprietarios possuem mais do
que uma parcela, foi efetuado o exercicio de agrupar os beneficios e prejuizos por proprietario (veja-
se tabela 4.6)

Tabela 4.6_Balanco final dos beneficios e encargos  por proprietario

Balanco final por

N° lotes por

Proprietario proprietério propr(igério
3/8 Celeste Fraga e 5/8 SetupMar 1 -27.008
Herdeiros de Ana Guilhermina Moura 4 138.618
Alvaro Sousa Teodoro 1 32.997
Angelo Chaves Braga 1 38.734
Antonio Bairos 1 74.516
Antonio Moura Chaves 4 8.513
Celeste Bettencourt 4 155.421
Celeste Bettencourt e Domingos Barbosa 1 -175.955
CMVP e Herdeiros de Anténio Coelho 1 38.175
Constantino Fernandes Cerqueira 3 39.614
Fernando Chaves Braga e Maria de Fatima Cabral Branco 1 62.059
Francisco Carlos Lisboa e Isadora Rocha 1 33.167
Francisco Chaves Moura 15 2.992
Francisco Moura Chaves 3 81.171
Geronimo Chaves 2 41.859
Herdeiros de José de Sousa (93a) 1 24.072
Herdeiros de José Farrapelha 1 -73.316
Herdeiros de José Medeiros Melo 2 54.944

m 60



VERSAO FINAL DO PLANO

Proprietario A Iot_es,p_or ‘ Bagr;%?igtnéilic? -
proprietario ©
Herdeiros de José Sousa Jr. 1 37.517
Herdeiros de Manuel Sousa Jr. 1 65.216
Jacinto Tavares 2 102.899
José Bairos Batista 1 -164.895
José Coelho Cabral e Eduardo Coelho Cabral 1 -16.605
José de Sousa Braga 1 -88.198
José Sousa Fontes 1 14.713
Manuel Chaves Melo e Noémia C. M. Henrigues 2 39.486
Manuel Sousa Figueiredo 2 59.938
Maria José de Sousa Nunes 1 -122.242
Maria Zenalia de Sousa Rego (Lessing) 1 2.102
Maria Zenalia de Sousa Rego e Antdnio do Rego e mulher 3 -91.882
Natalia Castim Moniz Botelho 2 24.631
Noé Albano da Costa Soares Ferreira de Mendonca 2 104.310
SMITH-Hotel dos Melos; Lavandaria José Medeiros Melo 2 90.850
Violante Pereira 1 25.088
71 633.500

As 43 parcelas originais contabilizadas na perequacdo dédo origem a um total de 71 lotes que se
encontram distribuidos por 34 proprietarios (alguns coproprietarios), dos quais apenas 7 deverao
receber do fundo de compensacédo valores que variam entre €16.605,00 e €175.955,00. Os restantes
deverdo pagar ao fundo valores que oscilam entre €8.570,00 e €209.502,00. Note-se alguns
proprietarios sédo coproprietarios de parcelas sobre as quais devem ser compensados.

O saldo positivo para a Autarquia (€633.500,00) corresponde ao valor da comparticipacdo dos
proprietarios envolvidos em unidades de execuc¢&o nas respetivas obras de urbanizacéo.

4.2.3 AREAS DE CEDENCIA PARA O DOMINIO MUNICIPAL

Conforme anteriormente referido, um dos objetivos do reparcelamento da propriedade consiste na
localizacdo das areas a ceder pelos proprietarios destinadas a implantacdo de infraestruturas,
espacos e equipamentos publicos. Refira-se que parte das areas a ceder correspondem a processos
de expropriacdo conforme identificado no capitulo anterior, nomeadamente no que diz respeito a
construcdo dos dois parques de estacionamento de apoio a zona balnear e a requalificacdo do
passeio maritimo.

Assim, na figura seguinte apresenta-se a localizacdo das areas de cedéncia, num total de 30.673m?,
verificando-se que a grande maioria das &reas a ceder para o dominio municipal se destina a
implantagéo de infraestruturas viarias, nomeadamente o reperfilamento de vias existentes e abertura
dos acessos aos novos lotes das unidades de execucdo, bem como as obras de requalificagdo do
passeio maritimo previsto no programa de execuc¢do do POOC, correspondente a aproximadamente
3.482 m? (veja-se Desenho 3 em anexo).
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Figura 4.2_Areas de cedéncia para o dominio municipal

Perimetro urbano

i
I:l Area de cedéncla

| Limite do cadastro original

Tabela 4.7_Areas de cedéncia para o dominio municipal

Ahh
A A Qu
A B Por

N.cDA .
PARCELA AREA A
INICIAL NOME(S) DO(S) PROPRIETARIO(S) CEDER [M?] FINALIDADE
4 Luis Manuel Viveiros Pimentel 67.2 vias
5 José Figueiredo de Sousa 34,5 vias
6 Maria Farrapelha 82 vias
10 Herdeiros de Ana Guilhermina Moura 101,1 vias
11 José Sousa Fontes 54,1 vias
13 José Sousa Fontes 2,8 vias
21 Angelo Chaves Braga 18,9 vias
22 Vitor Gameiro 44,3 vias
32 Manuel Chaves Melo e Noémia Maria C. M. Henriques Sl vias
40 Alvaro Francisco Dias Antunes 7,1 vias
41 José Coelho Cabral e Eduardo Coelho Cabral 29,4 vias
47 Emanuel Concei¢do Cabral Branco 239,4 vias
50 Anténio Moura Chaves 369,6 vias
51 Manuel Moreira Sousa 6,6 vias
53 Anténio Braga Moura 14,8 vias
54 Francisco Chaves Moura 16,7 vias
56 John Joseph Chaves 11,6 vias
60 José de Sousa Braga 233,7 vias
62 Maria Estefania Sousa Rego 31,1 vias
63 Herdeiros de José de Sousa 153,6 vias
65 Daniel Andrade Borges 146,5 vias
67 Fernando Chaves Braga 204.,4 vias
69 Herdeiros de José de Sousa Jr 175,8 vias
70 Jordao de Sousa 42,6 vias
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N.c DA .
PARCELA AREA A
INICIAL NOME(S) DO(S) PROPRIETARIO(S) CEDER [M?] FINALIDADE
71 Herdeiros de Filomena Pedro Cabral 14,2 vias
79 Francisco Chaves Moura 674,4 vias
98 Jacinto Tavares 70,1 vias
94 Violante Bettencourt Medeiros Pereira 28 vias
96 Janine Sousa 27,4 vias
97 Antonio da Costa Sousa 1,6 vias
98 José Freitas Cabral 28,5 vias
99 Herdeiros de José de Sousa 102,2 vias
100 José de Braga Sousa 219,9 vias
101 Maria Zenalia de Sousa Rego e Anténio do Rego e mulher 279 vias
102 Alvaro Sousa Teodoro 60,2 vias
103 Maria Zenalia de Sousa Rego (Lessing) 265,9 vias
104 Anténio Moura Chaves 548,5 vias
105 Herdeiros de José Farrapelha 215,1 vias
106 José de Braga/Antonio de Bairos 30,2 vias
112 Francisco Chaves Moura 158,8* passeio maritimo
113 Aida Sousa 166,4* passeio maritimo
115 Francisco Chaves Moura 2247 vias
116 Francisco Chaves Moura 346,6 vias
117 José Julido Andrade e Rosa Cabral Andrade 3* passeio maritimo
118 Francisco Chaves Moura 618,8* passeio maritimo
119 Herdeiros de Max Brix Elizabeth 247 ,4* passeio maritimo
120 Constantino Fernandes Cerqueira 877,7 vias
121 Maria Hosé de Sousa Nunes 245,2 passeio maritimo
123 3/8 Celeste Fraga e 5/8 SetupMar 47,1* passeio maritimo
124 Natalia Castim Moniz Botelho 196,3 vias
126 Francisco Chaves Moura 1218,4 vias
127 SetupMar 228* passeio maritimo
128 SMITH- Hotel dos Melos; Lavandaria José M. Melo 671 vias
133 Francisco Chaves Moura 386.6 vias
134 Noé Albano da Costa Soares Ferreira de Mendonga 212,9 vias
135 Francisco Chaves Moura 500,1 vias
136 Condominio 285,5 vias
138 Anténio Moura Chaves 605.3 vias
140 Jacinto Tavares, Vidalio e Mario Jorge Moura 479,5 vias
141 Herdeiros de Ana Guilhermina Moura 352,5 vias
142 Celeste Moura Chaves Bettencourt 648,9 vias
158 Manuel Sousa Figueiredo 6,51 vias
159 Manuel Sousa Figueiredo 22,9 vias
160 Francisco Chaves Moura 94,2 vias
161 Celeste Moura Bettencourt, Domingos Barbosa 159,9 vias
162 Francisco Carlos Lisboa e Isadora Rocha 15,4 vias
168 Francisco Chaves Moura 19,6 vias
169 Joado Coelho Cabral 15 vias
170 Herdeiros de Manuel Coelho Cabral 27,3 vias
171 Herdeiros de Manuel Coelho Cabral 28,6 vias
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N.cDA
PARCELA AREA A
INICIAL NOME(S) DO(S) PROPRIETARIO(S) CEDER [M?] FINALIDADE
172 Francisco Chaves Moura 57,6 vias
174 Renato Henrigue da Silva 10,7 vias

* area objeto de expropriacéo
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Atendendo aos efeitos na estrutura da propriedade que o PP_PraiaFormosa tera e que decorre da
condicdo de baixa consolidagdo em que o aglomerado urbano se encontra, a equipa técnica
desenvolveu uma metodologia especifica para o tratamento do cadastro que importa registar.

Seguidamente descrevem-se as diversas fases do trabalho bem como as fontes consideradas e que
resultaram na producédo da planta de cadastro da propriedade que integra o Plano que constitui o
suporte da proposta de reestruturacéo cadastral e de implementacado do sistema de perequacéo.

A presente metodologia foi objeto de validacdo pela CMVP, a qual fez um esforco de recolha de
informacéo junto da comunidade local, tendo em atencdo que quanto maior for o rigor da informacéo
de suporte, melhores serdo as condi¢des de implementacdo do plano.

Num primeiro momento, a CMVP disponibilizou a informacdo relativa ao cadastro da area de
intervencdo do Plano. Esta consistiu em trés plantas em formato raster (TIF) com os limites do
cadastro rastico. Foi ainda facultada uma tabela com os registos de propriedade — correspondendo
aos artigos matriciais indicados nas plantas — que constam na Divisdo de Informacdo Cadastral, da
Direcédo de Servicos de Cartografia e Informacdo Geografica, cuja Ultima atualizacdo data dos anos
1980. De acordo com informacéo prestada pela CMVP, as plantas foram elaboradas com base no voo
de 1968/1972. Neste contexto - e por comparacdo com a cartografia de base, conclui-se que as
plantas fornecidas se encontram extremamente desatualizadas, o que € visivel sobretudo ao nivel do
edificado.

Com base nestas imagens, os limites foram digitalizados em AutoCAD e ajustados na medida do
possivel a cartografia de base do plano (escala 1:2000), nomeadamente através de pontos de
referéncia como muros, sebes de divisdo das unidades agricolas, ribeiras e outras linhas de agua, etc.

Esta digitalizacdo deu origem a uma planta de cadastro preliminar a qual se associou uma tabela com
a numeracao das parcelas cadastrais (com indicacdo dos artigos originais) e respetivas areas e 0s
nomes dos proprietarios.

Por sua vez, os Servicos de Desenvolvimento Agrario forneceram uma delimitacdo das propriedades
sobre uma imagem do ortofotomapa e com a identificacdo dos respetivos proprietarios, alertando para
a falta de rigor ja que as parcelas eram delimitadas com base nas culturas existentes e que podiam
nao corresponder a divisdo real da propriedade.

Os elementos referidos nos pontos anteriores foram sistematizados numa planta e posteriormente
enviados a CMVP para afixacao na propria e na Junta de Freguesia de Almagreira (Julho 2011), com
o intuito de recolher junto dos proprietarios a identificagdo dos mesmos e a confirmacao dos
respetivos limites das parcelas (a cartografia com os limites e identificacdo dos artigos do
levantamento do cadastro existente, bem como a tabela correspondente com identificacdo dos
proprietarios foram afixados nos referidos locais, tendo sido estabelecido um prazo de um més para
0s respetivos proprietarios se pronunciarem).

Consequentemente, os dados recolhidos foram enviados a equipa, dos quais constavam alguns
ajustes nos limites do cadastro e a retificacéo dos proprietarios que foi possivel confirmar (cerca de 33
lotes).

Os dados recebidos foram introduzidos no sistema de informagdo geografica de suporte ao
PP_PraiaFormosa e retificadas as parcelas abrangidas.

Dada a auséncia de dados que permitissem retificar a totalidade das parcelas, foram definidos
critérios para a atualizar os restantes limites cadastrais, no sentido de propor uma delimitacdo de
cadastro que se considera consentanea com a realidade existente na area de intervencao do Plano.
Foram os seguintes os critérios utilizados:

1. Transformacdo numa Unica parcela a area afeta ao Parque de Campismo, considerando
como uma operacdo de emparcelamento com base nos limites facultados pelos Servicos de
Desenvolvimento Agrario;
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2. Divisao das parcelas atravessadas por vias, pelos limites dos muros ou, na auséncia destes,

alinhadas com as parcelas confinantes:

3. Divisdo das parcelas que estdo ocupadas com edificacbes que certamente ja néo

4. Ajuste das parcelas que incluiam espaco publico, isto é, que incluiam caminhos e acessos

que se sabem ser de utilizacdo publica, com base nos muros que constam na cartografia de

base:
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5. Retificacdo e ajuste do limite do lote que atravessa uma edificacéo, pela fachada do edificio
que se considerou mais adequada,;

Com os resultados da aplicacédo destes critérios, foi produzida a Planta de cadastro atual final que
serve de base ao Plano e que é acompanhada de uma tabela com a identificacdo das parcelas, os
respetivos artigos e respetivos proprietarios. Esta identificacdo foi entretanto retificada com base na
informacao fornecida pelos proprietarios ou seus procuradores e pela Reparticdo de Financas.
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N° da Parcela

N° Artigo na Matriz

Nome do(s) Proprietario(s)

1 *) Anténio Moura

2 *) ()

3 * Luis Braga

4 4640/R e 4641/R Luis Manuel Viveiros Pimentel

5 4605/R e /3 253/R | Joaé Figueiredo de Sousa

6 35/U Maria Farrapelha

7 248/R Eusébio B. Costa e Maria de Fatima C. Pereira
8 262/R Jacinto Sousa Bairos e llda Sousa Morais

9 *) Manuel Sousa

10 *) Herdeiros de Ana Guilhermina Moura

11 1341/R José Sousa Fontes

12 (* Geronimo Chaves

13 30/U e 1341/R José Sousa Fontes

14 2/R Geronimo Chaves

15 33/R José de Medeiros Melo

16 *) Gerénimo Chaves

17 4308/R Anténio Andrade Figueiredo

18 192/R Francisco Chaves Moura

19 235/R; 236/R Francisco Chaves Moura

20 *) Antonio Cabral de Sousa

21 4145/R Angelo Chaves Braga

22 4033/R Vitor Gameiro

23 585/U Sérgio Marques

24 585/U José Manuel Rosa Rodrigues

25 454/U Jodo de Sousa Braga

26 486/U Emanuel Conceigéo Cabral Branco

27 471/U Emanuel Conceigéo Cabral Branco

28 470/U Emanuel Conceigéo Cabral Branco

29 501/U Jaime Figueiredo Carvalho

30 501/U Jaime Figueiredo Carvalho

31 502/U Jaime Figueiredo Carvalho

32 4317/R Manuel Chaves Melo e Noémia Maria de Chaves Melo Henriques
33 516/U Maria Helena Burnay da Costa P. Costa

34 *) Isabel Sousa e Antoénio Isidro Braga

35 265/R; 266/R Herdeiros de José Medeiros Melo

36 875/U Alvaro Francisco Dias Antunes

37 3810/R Isidro Sousa Braga

38 423/U Isidro Sousa Braga

39 *) ®)

40 1363/R; 903/U Alvaro Francisco Dias Antunes

41 4318/R José Coelho Cabral e Eduardo Coelho Cabral
42 3800/R Vitor Gameiro

43 *) Herdeiros de Raul Moutinho de Almeida e Luis Mesquita
44 344/U Manuel da Costa Sousa

45 318/U Antonio Nunes da Costa

46 *) Manuel da Costa Sousa

47 31/U Noémia de Fatima F. Braga e Isaura Braga Godinho
48 288/U Maria José de Sousa Nunes

49 27/U Silvino Farpelha Andrade

50 R Anténio Moura Chaves

51 567/U Manuel Moureira Sousa

52 497/U Anténio Braga Moura e Herdeiros de José Braga Moura

-4
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N° da Parcela | N° Artigo na Matriz

Nome do(s) Proprietario(s)

53 *) U Anténio Braga Moura
54 *) Francisco Chaves Moura
55 v, cada ?/U Luisa Bairos Batista e Libuino Bairos Batista
56 289/U John Joseph Chaves
57 485/U A-Daniel Freitas Cabral; B-Anténio Sousa
58 18 (Moinho) Anténio Bairos
59 427/U Antonio Bairos
60 111/R José de Sousa Braga
Guilherme Emanuel Batista Lopes; Herdeiros de Anténio Conceigcdo
61 14/U; 15/U; 16/U Lopes Batista; Herdeiros de José Ricardo Borges Coelho
62 4501/R Maria Estefania Sousa Rego
63 635/U José de Sousa
64 604/U Daniel Andrade Borges
65 ) Daniel Andrade Borges
66 3682/R Herdeiros de Manuel de Sousa Jr.
67 3705/R Fernando Chaves Braga
68 *) Antonio Bairos
69 318/R Herdeiros de José Sousa Jr.
70 *) Jordado de Sousa
71 359/R Herdeiros de Filomena Pedro Cabral
72 588/U Manuel Humberto Lopes Batista
73 588/U Manuel Humberto Lopes Batista
74 593/U Paulo Henrique Parece Batista
75 399/U Adalberto Joaquim de Melo
76 373/U John Boot Patrick
77 393/U Manuel de Resendes Braga
78 *) Dinis Braga
79 Y% 276/R; 176/R; 5/U | Francisco Moura Chaves
80 *) Francisco Moura Chaves
81 *) Manuel de Resendes Braga
82 298/R Antoénio Manuel Carreiro
83 290/R Pedro Miguel Teixeira Carreiro Coutinho
84 299/R Anténio Manuel Carreiro
85 *) Vidalia Moura Melo
86 587/U Angelo Figueiredo
87 286/R Soénia Terra Portela e Nuno Mendes Portela
88 4612/R Nuno Maria Costa Pereira da Costa
89 279/R *
90 9/U *
91 10/U Nuno C. P Costa e Jodo Paulo C. P. Costa
92 221/R Jacinto Tavares
93 3704/R Jacinto Tavares
94 455/U Violante Bettencourt Medeiros Pereira
95 622/U; ¥42370/U Antonio da Costa Sousa e Frederico Cabral Ricardo; Emanuel Ricardo
96 307/U Janine Sousa
97 360/U Anténio da Costa Sousa
98 343/U José Freitas Cabral
99 636/U Herdeiros de José de Sousa
99a - Acesso - doagao verbal
100 331/U José de Braga Sousa
101 112/R Maria Zenalia de Sousa Rego e Antonio do Rego e mulher
102 19/U Alvaro Sousa Teodoro
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N° da Parcela

N° Artigo na Matriz

Nome do(s) Proprietario(s)

103 529/U Zenalia Rego (Lessing)

104 663/U e /R Anténio Moura Chaves

105 R Herdeiros de José Farrapelha

106 22/U José de Braga/Ant6nio Bairos

107 15 208/R Francisco Chaves Moura /DPM

107a *) Ger6nimo Moura Chaves /DPM

108 4316/R Maria Natalia Perinho C. Cabral /DPM
109 211/R; 4315/R Ger6nimo Moura Chaves /DPM

110 *) DPM - Dominio Publico Maritimo

111 *) DPM - Dominio Publico Maritimo

112 208/R Francisco Chaves Moura

113 207/R Aida Sousa

114 4/U Francisco Chaves Moura

115 202/R Francisco Chaves Moura

116 203/R Francisco Chaves Moura

117 119/R; 1430/R José Julido Andrade e Rosa Cabral Andrade
118 200/R; 202/R Francisco Chaves Moura

119 318/R Herdeiros de Max Brix Elizabeth

120 598/U Constantino Fernandes Cerqueira

121 *) Maria José de Sousa Nunes

122 616/U Armando M. F. Borges Pacheco e outros
123 4281/R 3/8 Celeste Fraga e 5/8 SetupMar

124 *) Natalia Castim Moniz Botelho

125 120/R; 491/U CMVP e Herdeiros de Antonio Coelho
126 4314/R Francisco Chaves Moura

127 (* SetupMar

128 500/U; 412/U SMITH - Hotel dos Melos; Lavandaria José Medeiros Melo
129 578/U Paulo Raposo

130 4311/R Rosélio Reis

131 580/U Nelson Pimentel

132 581/U Garalau Emp. Maritimo Turistico

133 186/R Francisco Chaves Moura

134 177/R Noé Albano da Costa Soares Ferreira de Mendonca
135 183/R Francisco Chaves Moura

136 618/U (fr. A-K) Condominio

136a serventia

137 551/U PT Comunicagbes SA/Marconi

138 (*)R Antonio Moura Chaves

139 184/R Filomena Flores

140 178/R Jacinto Tavares, Vidélio e Mario Jorge Moura
141 179/R Herdeiros de Ana Guilhermina Moura
142 180/R Celeste Moura Chaves Bettencourt

143 * CMVP

144 *) Herdeiros de Antonio de Sousa

145 *ReU Herdeiros de Antonio de Sousa

146 *ReU José Anténio Velho Arruda

147 *R Herdeiros de Joaquim de Sousa

148 "R Manuel de Braga

149 1273/R Herdeiros de José Freitas Sousa

150 *) *)

151 517/U Marco Anthony Sousa e Natalie Sousa Marcelino
152 157/R José Moura Braga

Quaternaire
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N° da Parcela | N° Artigo na Matriz | Nome do(s) Proprietario(s)

153 157/R Manuel Figueiredo

154 443/R Herdeiros de Saul Chaves

155 * Herdeiros de Saul Chaves

156 157/R Antonio Figueiredo

157 157/R José Moura Braga

158 *R Manuel Sousa Figueiredo

159 519/U Manuel Sousa Figueiredo

160 * Francisco Chaves Moura

161 (* Celeste Bettencourt e Domingos Barbosa
162 131/R Francisco Carlos Lisboa e Isadora Rocha
163 *) Francisco Chaves Moura

164 *) Francisco Chaves Moura

165 (* Francisco Chaves Moura

166 4503/R Antonio Andrade Figueiredo

167 (* Herdeiros de José Chaves Melo

168 3599/R; 4310/R Francisco Chaves Moura

169 Prov. 638/U Joao Coelho Cabral

170 450/U Herdeiros de Manuel Coelho Cabral
171 450/U Herdeiros de Manuel Coelho Cabral
172 4314/R Francisco Chaves Moura

173 189/R José Bairos Batista

174 * Renato Henrique da Silva

175 498/U José Jacinto Travassos Alves

176 490/U José Bairos Batista

177 *) Herdeiros de José Conceicao Lopes Batista
178 461/U Gualter Pereira Cordeiro

179 436/U Alexandre Monteiro Figueiredo

180 457/U Antonio Braga Furtado

181 459/U Maria Concei¢&o Monte F. Botelho
182 *) Cristina Montalverne

183 466/U Herdeiros de Maria Graziela Soares Ferreira
184 563/U Luis Anténio Ricardo Candeias

185 439/U Jodo Chaves Monteiro

186 *) Lurdes Barros

187 3287/R Gilberto Vieira

188 611/R Marco Alexandre Leandres Figueiredo
189 474/U Féabrica de Blocos Teodoro, Lda.

190 544/U Rui Figueiredo Costa

191 562/U Armando Pacheco

192 527/U Gilberto Pimentel

193 441/U Anténio Soares Chaves

194 549/U Anténio José Sousa Teodoro

195 587/U Jodo Fernandes

Legenda: U — urbano; R — Rustico; M — Misto; (*) Sem possibilidade de identificar o artigo/proprietario.

Nota: O levantamento cadastral foi elaborado com base na informag&o fornecida pelos proprietarios, pelos procuradores e
pelas Financgas.
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Anexo |_Quadro de edificabilidade
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1 55510 666,0 1110 400 40% 4440 666,0 2 N&o 15 6,5 isolada HeT
2 4217 506,0 843,4 400 40% 337,4 506,0 2 N&o 15 6,5 isolada HeT
3 2443 293,1 488,5 293,1 50% 2443 293,1 2 N&o 15 6,5 isolada HeT
4 142,0 170,4 284 170,4 50% 142,0 170,4 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
5 205,5 246,6 411 246,6 50% 205,5 246,6 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
6 124,2 149,0 248,4 149 50% 1242 149,0 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
7 287,0 344,3 573,9 344,3 50% 287,0 344,3 2 Nao 15 6,5 isolada HeT X
8 532,2 638,6 1064,4 400 - 200 638,6 B - 150m?2 Nao 12 6,5 isolada HeT
9 607,4 728,8 12147 400 - 200 728,8 B - 150m?2 Nao 12 6,5 isolada HeT
10 799,4 959,2 1598,7 400 - 200 959,2 B - 150m? Nao 12 6,5 isolada HeT
11 96,5 115,7 192,9 115,7 50% 96,5 115,7 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
12 184,4 221,3 368,8 221,3 50% 147.,5 221,3 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
13 269,5 82888) 538,9 323,3 - 200 323,3 B - 150m? Nao 15 6,5 isolada HeT
14 287,2 344,6 574,3 344,6 50% 287,2 344,6 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
15 250,2 300,2 500,3 300,2 50% 250,2 300,2 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
16 197,2 236,6 394,4 236,6 - 200 236,6 B - 150m? N&o 15 6,5 isolada HeT
17 185,7 222.8 371,3 2228 50% 185,7 222,8 B - 150m? N&o 15 6,5 isolada HeT
18 198,8 238,6 397,6 238,6 50% 198,8 238,6 B - 150m? N&o 15 6,5 isolada HeT
19 313,6 376,3 627,1 376,3 50% 313,6 376,3 2 N&o 15 6,5 isolada HeT
20 967,9 11615 1935,8 400 40% 7743 11615 2 N&o 15 6,5 isolada HeT
21 475,7 570,8 951,3 400 40% 380,5 570,8 2 N&o 15 6,5 isolada HeT
22 629,8 755,8 1259,6 500 40% 503,8 755,8 2 N&o 15 6,5 isolada HeT
23 58615 643,8 1073 500 40% 429,2 643,8 2 N&o 15 6,5 isolada HeT
24 606,3 727,5 12125 500 40% 485,0 727,5 2 N&o 15 6,5 isolada HeT
25 867,5 1040,9 1734,9 400 40% 694,0 1040,9 2 N&o 15 6,5 isolada HeT
26 460,2 552,2 920,3 400 40% 368,1 552,2 2 N&o 15 6,5 isolada HeT
1011,
27 1264,3 1517,1 2528,5 400 40% 4 1517,1 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
28 1078,5 1294,1 2156,9 400 40% 862,8 1294,1 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
29 956,9 1148,3 1913,8 400 40% 765,5 1148,3 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
30 213,6 256,3 427,1 256,3 50% 213,6 256,3 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
31 465,9 559,1 931,8 400 40% 372,7 559,1 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
32 393,3 471,9 786,5 400 50% 393,3 471,9 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
33 263,6 316,3 527,1 316,3 50% 263,6 316,3 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
34 118,2 141,8 236,3 141,8 50% 118,2 141,8 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
35 80,9 97,0 161,7 97 50% 80,9 97,0 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
36 58,8 70,6 117,6 70,6 50% 58,8 70,6 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
37 184,6 221,5 369,2 2215 50% 184,6 2215 2 N&o 15 6,5 isolada HeT
38 611,9 734,3 1223,8 400 40% 489,5 734,3 2 N&o 15 6,5 isolada HeT
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39 463,5 556,1 926,9 400 | 40% | 3708 | 5561 2 Nao | 15 6,5 | isolada HeT
40 436,9 699,0 873.8 400 | 40% | 3495 | 5243 2 Nao | 15 6,5 | isolada HeT
41 472,0 755,2 944 400 40% 472,0 566,4 2 Néao 15 6,5 isolada HeT
42 280,0 4479 559,9 400 50% | 280,0 | 3359 2 Nao | 15 6,5 | isolada HeT
43 344,1 550,6 688,2 400 50% 344,1 4129 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
44 142 .4 227,8 284,8 227,8 50% 1424 170,9 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
45 202,7 324,2 405,3 324,2 50% 202,7 243,2 2 Nao 15 6,5 isolada HeT X
46 380,4 456,4 760,7 400 50% | 3804 | 4564 2 Nao | 15 6,5 | isolada HeT
47 386,5 463,8 773 400 50% | 3865 | 4638 2 Nao | 15 6,5 | isolada HeT
48 367,5 440,9 734,9 400 50% 367,5 440,9 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
49 384,0 460,7 767,9 400 50% 384,0 460,7 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
50 383,9 460,6 767,7 400 50% 383,9 460,6 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
51 381,2 457,4 762,4 400 50% 381,2 457,4 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
52 350,5 560,7 700,9 400 50% 350,5 420,5 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
53 1002,0 1603,1 2003,9 400 40% 801,6 1202,3 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
54 721,0 1153,5 1441,9 400 40% 576,8 865,1 2 Nao 15 6,5 isolada HeT X
55 112,2 179,5 2244 179,5 50% 112,2 134,6 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
56 2544 407,0 508,7 400 50% 254,4 305,2 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
57 617,7 988,2 1235,3 400 40% 494,1 741,2 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
58 300,2 480,2 600,3 400 50% 300,2 360,2 2 Nao 15 6,5 isolada HeT X
59 683,2 1093,0 1366,3 400 40% 546,5 819,8 2 Nao 15 6,5 isolada HeT X
60 278,4 4454 556,7 400 50% 278,4 334,0 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
61 311,2 497,8 622,3 400 50% 311,2 373,4 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
62 4471 715,3 894,1 400 40% 357,6 536,5 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
63 148,3 237,3 296,6 237,3 50% 148,3 178,0 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
64 139,5 223,1 278,9 223,1 50% 139,5 167,3 2 Nao 15 6,5 isolada HeT X
65 198,5 317,5 396.9 3175 | 50% | 1985 | 2381 2 Nao | 15 6,5 | isolada HeT X
66 571,2 913,8 1142,3 400 40% 456,9 685,4 2 Néao 15 6,5 isolada HeT
67 169,8 2716 339,5 2716 | 50% | 169,8 | 2037 2 Nao | 15 6,5 | isolada HeT
68 494,2 790,6 988,3 400 | 40% | 3953 | 5930 2 Nso | 15 6,5 | isolada | H+S/C/i+T
69 911,7 1094,0 1823,4 400 40% 729.,4 1094,0 2 Nao 15 6,5 isolada H+S/C/i+T X
70 207,6 332,1 415,1 332,1 50% 207,6 249,1 2 Sim 15 6,5 isolada H+S/C/i+T
71 288,7 461,9 577,4 400 50% 288,7 346,4 2 Sim 15 6,5 isolada H+S/C/i+T
72 187,0 299,2 374 299,1 50% 187,0 2244 2 Sim 15 6,5 isolada HeT
73 542,2 867,4 1084,3 400 40% 433,7 650,6 2 Sim 15 6,5 isolada HeH
74 223,9 358,2 447,7 358,2 50% 2239 268,6 2 Sim 15 6,5 isolada H+S/C/i+T
75 272,5 436,0 545 400 50% 272,5 327,0 2 Sim 15 6,5 isolada H+S/C/i+T
76 787,5 1259,9 1574.,9 400 40% 630,0 9449 2 Sim 15 6,5 isolada H+S/C/i+T
77 868,2 1389,0 1736,3 400 40% 694,5 1041,8 2 Sim 15 6,5 isolada H+S/C/i+T
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78 538,2 861,1 1076,4 400 40% 430,6 645,8 2 Nao 15 6,5 isolada HeT

79 92,6 148,1 185,1 148,1 50% 92,6 111,1 2 Sim 15 6,5 isolada H+S/C/i+T

80 451,8 7229 903,6 400 40% 361,4 5422 2 Sim 15 6,5 isolada H+S/C/i+T

81 323,7 5179 6474 400 - 200 388,4 B - 150m? Sim 15 6,5 banda H+S/C/i+T

82 273,2 437,0 546,3 400 - 200 327,8 B - 150m? Sim 15 6,5 banda H+S/C/i+T

83 270,5 432,8 541 400 - 200 324,6 B - 150m? Sim 15 6,5 banda H+S/C/i+T

84 2255 360,8 451 360,80 | - 200 270,6 B - 150m? Nao | 15 6,5 | isolada HeT

85 198,9 318,2 397.7 318210 | - 200 238.,6 B - 150m? Nao | 15 6,5 | isolada HeT

86 321,5 5144 643 400 50% 321,5 385,8 2 Néao 15 6,5 isolada HeT

87 338,7 541,8 677,3 400 50% 338,7 406,4 2 Nao 15 6,5 isolada HeT

88 292,3 467,6 584,5 400 50% 292,3 350,7 2 Nao 15 6,5 isolada HeT

89 342,4 547,8 684,8 400 50% 342,4 410,9 2 Nao 15 6,5 isolada HeT

90 275,0 439,9 549,9 398,4 50% 275,0 329,9 2 Nao 15 6,5 isolada HeT

91 5888 5888 666,6 400 50% 333,3 400,0 2 Nao 15 6,5 isolada HeT

92 200,8 321,2 401,5 321,2 50% 200,8 240,9 2 Nao 15 6,5 isolada HeT

93 346,8 416,2 693,6 400 - 200 416,2 A - 200m? Sim 15 6,5 isolada H+S/C/i+T

94 787,2 944,6 1574,3 400 - 200 944,6 A - 200m? Nao 15 6,5 isolada HeT

95 1206,2 1447 .4 24124 400 - 200 1447 .4 A - 200m? Nao 15 6,5 isolada HeT

96 1112,9 1335,5 2225,8 400 b) - 200 1335,5 A - 200m? Nao 15 6,5 isolada HeT

97 790,6 948,7 1581,2 400 - 200 948,7 A - 200m? Nao 15 6,5 isolada HeT

98 470,3 564,3 940,5 400 - 200 564,3 A - 200m? Sim 15 6,5 isolada H+S/C/i+T X

99 2035,8 2442 9 4071,5 400 - 200 24429 A - 200m? Nao 15 6,5 isolada He T/Eq

100 431,2 517.,4 862,4 400 - 200 517.,4 A - 200m? Nao 15 6,5 isolada HeT

101 | 3998 4798 799,6 400 - 200 4798 A - 200m? Nao | 15 6,5 | isolada HeT

102 418,1 501,7 836,2 400 - 200 501,7 A - 200m? Nao 15 6,5 isolada HeT

103 558,1 893,0 1116,2 400 40% 446,5 669,7 2 Nao 15 6,5 isolada HeT

104 1238,7 1981,9 24774 400 40% 991,0 1486,4 2 Nao 15 6,5 isolada HeT

105 877,3 1052,8 1754,6 400 b) - 200 1052,8 B - 150m? Nao 15 6,5 isolada HeT

106 | 8783 | 10540 1756.6 400 b) - 200 1054,0 | B -150m? Nao | 15 6,5 | isolada HeT

107 | 8663 | 10395 1732,5 400 b) - 200 1039,5 | B -150m? Nao | 15 6,5 | isolada HeT

108 | 8074 968,9 1614,8 400 b) - 200 968.9 B - 150m? Nao | 15 6,5 | isolada HeT

109 | 3017 362,0 603,3 362 - 200 362,0 B - 150m? Nao | 15 6,5 | isolada HeT

110 | 3355 402,5 670,9 400 - 200 402,5 B - 150m? Nao | 15 6,5 | isolada HeT

111 475,7 570,8 951,4 400 - 200 570,8 B - 150m? Nao 15 6,5 isolada HeT

112 506,0 607,2 1012 400 - 200 607,2 B - 150m?2 Nao 15 6,5 isolada HeT

113 438,2 52585) 876,3 400 - 200 525,8 B - 150m? Nao 15 6,5 isolada HeT

114 345,7 414.8 691,3 400 - 200 414.,8 B - 150m? Nao 15 6,5 isolada HeT

115 334,8 401,8 669,6 400 b) - 200 401,8 B - 150m? Nao 15 6,5 isolada HeT

116 255,0 306,0 510 306 - 200 306,0 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
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117 256,0 307,1 511,9 307,1 - 200 307,1 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
118 251,5 301,7 502,9 301,7 - 200 301,7 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
119 | 308,9 370,6 617,7 370,6 - 200 370,6 2 Nao | 15 | 65 | isolada HeT
120 600,8 721,0 1201,6 400 b) - 200 721,0 B - 150m? Nao 15 6,5 isolada HeT
121 541,7 650,0 1083,4 400 - 200 650,0 B - 150m? Nao 15 6,5 isolada HeT
122 | 4739 568,6 947,7 400 - 200 568,6 B-150m? | Ndo | 15 | 65 | isolada HeT
123 | 3895 | 4673 778,9 400 b) - 200 467,3 B-150m? | Ndo | 15 | 65 | isolada HeT
124 485,4 582,4 970,7 400 - 200 5824 B - 150m? Nao 15 6,5 isolada HeT
125 253,7 304,4 507,3 304,4 - 200 304,4 B - 150m?2 Nao 15 6,5 isolada HeT
126 502,8 603,3 1005,5 400 b) - 200 603,3 B - 150m?2 Néao 15 6,5 isolada HeT
127 563,1 675,7 1126,2 400 - 200 675,7 B - 150m? Nao 15 6,5 isolada HeT
128 624.,4 749,2 1248,7 400 - 200 749,2 B - 150m? Nao 15 6,5 isolada HeT
129 708,4 850,0 1416,7 400 b) - 200 850,0 B - 150m? Nao 15 6,5 isolada HeT
130 440,4 528,5 880,8 400 b) 40% 352,3 528,5 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
131 470,6 564,7 941,1 400 40% 376,4 564,7 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
132 404,7 485,6 809,3 400 40% 323,7 485,6 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
133 380,0 456,0 760 400 50% 380,0 456,0 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
134 143,2 171,8 286,4 171,8 50% 143,2 171,8 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
135 364,6 437,5 729,1 400 50% 364,6 437,5 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
136 779,5 935,4 1559 400 - 200 935,4 B - 150m? Nao 12 6,5 isolada HeT
137 1405,2 1686,2 2810,3 400 b) - 200 1686,2 B - 150m?2 Néao 12 6,5 isolada HeT
138 | 700,0 840,0 1400 400 - 200 840,0 B-150m? | Ndo | 12 | 65 | isolada HeT
139 797,1 956,5 1594,2 400 b) - 200 956,5 B - 150m? Nao 12 6,5 isolada HeT
140 311,4 373,7 622,8 373,7 b) - 200 373,7 B - 150m? Nao 12 6,5 isolada HeT
141 | 3415 | 4098 683 400 - 200 409,8 B-150m? | Ndo | 12 | 65 | isolada HeT
142 | 3115 3738 623 3738 - 200 3738 B-150m? | Ndo | 12 | 65 | isolada HeT
143 533,7 640,4 1067,4 400 - 200 640,4 B - 150m? Nao 12 6,5 isolada HeT
144 555,9 667,1 1111,8 400 - 200 667,1 B - 150m? Nao 12 6,5 isolada HeT
145 | 4915 589,7 982,9 400 b) - 200 589,7 B-150m? | Ndo | 12 | 65 | isolada HeT
146 | 793,0 951,6 1586 400b) | 40% | 200 951,6 2 Nao | 12 | 65 | isolada HeT
147 2129 340,6 425,8 340,6 50% 2129 255,5 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
148 | 1004 160,6 200,8 1606 | 50% | 1004 | 1205 2 Nao | 15 | 65 | isolada HeT
149 123,7 197,9 247 .4 197,9 50% 123,7 148,4 2 Néao 15 6,5 isolada HeT
150 90,5 144,7 180,9 144,7 50% 90,5 108,5 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
151 121,1 193,8 2422 193,8 50% 121,1 145,3 2 Néao 15 6,5 isolada HeT
152 95,7 153,1 191,4 153,1 50% 95,7 114,8 2 Nao 15 6,5 isolada HeT
153 190,7 305,0 381,3 305 50% 190,7 228,8 2 Néao 15 6,5 isolada HeT
154 171,1 273,7 342,1 273,7 50% 171,1 205,3 2 Néao 15 6,5 isolada HeT
155 153,3 2453 306,6 2453 50% 153,3 184,0 2 Néao 15 6,5 isolada HeT
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156 628,2 1005,1 1256,4 400 40% 502,6 753,8 2 N&o 15 6,5 isolada HeT
157 603,8 966,1 1207,6 400 40% 483,0 724.6 2 N&o 15 6,5 isolada HeT
158 246,6 3945 493,1 394,5 50% 246,6 295,9 2 N&o 15 6,5 isolada HeT
TOTAL 70463,8 92983,2 140927,6 56183,7 45774 84556,5

Legenda: H — Habitagédo; T — Turismo; C/S/i — Comércio, Servigos ou industria tipo 3; E — Equipamento; N° pisos: A-200m? - o segundo piso s6 é
admitindo quando esgotada a area de construgdo maxima de 200m2 no piso térreo; B-150m?2 - o segundo piso € obrigatério quando o edificio
ultrapasse a area de construcdo de 150m2 no piso térreo (de acordo com o n°2 do Artigo 26° do presente Regulamento)

a) Exceto nas situagGes em que a area de construgao licenciada a data de entrada em vigor do PP seja superior ao maximo definido.

b) A capacidade de edificacao fica condicionada a existéncia de servidées administrativas, nomeadamente as linhas de agua.

Observacdes

1. As éareas apresentadas resultam das medicdes efetuadas na cartografia do Plano, elaborada a escala 1:2000, pelo que na realizagdo das

operacdes urbanisticas as mesmas deverdo ser aferidas nos respetivos levantamentos topogréaficos, nos termos da legislagéo em vigor.

2. As areas apresentadas nos documentos do plano serviram exclusivamente para aplicar no exercicio de perequacdo, pelo que ndo tém

caracteristicas de registo cadastral.
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Anexo II_Tabela de perequacéo e transformacao fundiaria
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10 Herdeiros de Ana Guilhermina Moura 2100 590 149,9 3 525 293 143,1 21.470,00 167 65 102 3.061,00 24.532,00 - 24.532,00
11 1342/R José Sousa Fontes 780 338 85,9 4 312 170 84,1 12.622,00 96 26 70 2.091,00 14.713,00 - 14.713,00
22 | 1098 )
16 Gerénimo Chaves 4839 2924 742,7 1000 257,3 38.593,00 828 719 109 3.266,00 41.859,00 41.859,00
23 1107 -
21 4145/R Angelo Chaves Braga 1689 1231 312,7 24 1237 500 187,3 28.098,00 349 -6 355 10.636,00 38.734,00 - 38.734,00
Manuel Chaves Melo e Noémia Maria C. M 25| 1738 )
32 4317/R H:r']‘r‘feues aves Melo e Noemia Vara t. V. 2687 | 2687 | 6825 1200 | 117,5 | 17.623,00 761 32 729 21.863,00 39.486,00 39.486,00
q 26 | 920 .
38 1224 -
35 265/R e 266/R | Herdeiros de José Medeiros Melo 4048 2174 552,2 800 247,8 37.169,00 616 23 593 17.776,00 54.944,00 54.944,00
39 927 -
41 4318/R José Coelho Cabral e Eduardo Coelho Cabral 2558 2558 649,7 27 2529 400 -249,7 -37.462,00 724 29 695 20.857,00 -16.605,00 - -16.605,00
48 288/U Maria José de Sousa Nunes 4143 4143 1052,3 28 2157 400 -652,3 -97.852,00 1173 1986 -813 -24.390,00 -122.242,00 - -122.242,00
54 Francisco Chaves Moura 566 566 143,8 75 549 400 256,2 38.435,00 160 17 143 4.298,00 42.732,00 - 42.732,00
60 111/R José de Sousa Braga 2524 2524 641,1 70 415 332 -309,1 -46.367,00 715 2109 -1394 -41.832,00 -88.198,00 - -88.198,00
66 3682/R Herdeiros de Manuel de Sousa Jr. 574 574 145,8 51 762 400 254,2 38.130,00 163 -188 351 10.515,00 48.646,00 UE1 19.333,00 67.979,00
67 3705/R Fernando Chaves Braga 630 630 160,0 49 768 400 240,0 35.996,00 178 -138 316 9.491,00 45.488,00 UE1 19.333,00 64.821,00
68 Anténio Bairos 1141 421 106,9 50 768 400 293,1 43.960,00 119 -347 466 13.986,00 57.945,00 UE1 19.333,00 77.278,00
69 318/R Herdeiros de José Sousa Jr. 1008 1008 256,0 52 701 400 144,0 21.594,00 285 307 -22 -648,00 20.946,00 - 20.946,00
46 761 UE1 19.333,00
; .
79 1;262/;6/5FEU Francisco Chaves Moura 18435 3634 923,1 47 773 1200 276,9 41.541,00 1029 1365 -336 -10.083,00 31.458,00 UE1 19.333,00 89.457,00
48 735 UE1 19.333,00
94 455/U Violante Bettencourt Medeiros Pereira 325 325 82,6 63 297 237 154,4 23.167,00 92 28 64 1.921,00 25.088,00 - 25.088,00
99 636/U Herdeiros de José de Sousa 1100 1100 279,4 68 988 400 120,6 18.089,00 311 112 199 5.983,00 24.072,00 - 24.072,00
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81 | 647 3.339,00
101 112/R gggé‘ eZ?SIr;aerda Sousa Rego e Antonio do 20176 | 5602 | 14229 | 82 | 546 1200 | -222,9 | -33.441,00 | 1586 3868 2282 | -68.457,00 -101.899,00 3.339,00 -91.882,00
83 | 541 3.339,00
102 112/R Alvaro Sousa Teodoro 964 964 | 2449 | 80 | 904 400 155,1 | 23.271,00 273 60 213 6.388,00 29.659,00 3.339,00 32.998,00
103 19/U Maria Zendlia de Sousa Rego (Lessing) 451 451 | 1146 | 79 | 185 148 33,4 5.016,00 128 266 -138 -4.149,00 867,00 1.235,00 2.102,00
93 | 694 3.339,00
104 663/U e ?/R | Anténio Moura Chaves 3755 | 3755 | 953,8 | 94 | 1574 | 1200 | 246,2 | 36.931,00 | 1063 546 517 15.514,00 52.446,00 3.339,00 59.123,00
98 | 941 -
105 2R Herdeiros de José Farrapelha 4286 | 4286 | 1088,7 | 99 | 4072 | 400 | -688,7 | -103.300,00 | 1213 214 999 29.985,00 -73.316,00 - -73.316,00
115 202/R Francisco Chaves Moura 202/R | 3098 | 7869 | 95 | 2412 | 400 | -386,9 | -58.037,00 | 877 686 191 5.734,00 -52.303,00 3.339,00 -48.964,00
96 | 2226 3.339,00
116 203/R Francisco Chaves Moura 203/R | 4632 | 1176,6 800 | -376,6 | -56.483,00 | 1311 825 486 14.594,00 -41.890,00 -35.212,00
97 | 1581 3.339,00
100 | 862 26 000,00
120 598/U Constantino Fernandes Cerqueira 4921 4921 1250,0 | 101 800 1200 -50,0 -7.495,00 1393 2423 -1030 -30.892,00 -38.386,00 26 000,00 39.614,00
102 | 836 26 000,00
123 4281/R 3/8 Celeste Fraga e 5/8 SetupMar 5392 | 2399 | 6094 | 105 | 1755 | 400 | -209.4 | -31.404,00 | 679 644 35 1.057,00 -30.347,00 3.339,00 -27.008,00
106 1757 3.339,00 24.631,00
124 Natalia Castim Moniz Botelho 3515 | 3468 | 880,9 800 80,9 | -12.134,00 | 982 21 1003 30.087,00 17.953,00
107 | 1732 3.339,00
125 120/R: 491/U | CMVP e Herdeiros de Anténio Coelho 3853 | 1236 | 314,0 | 108 | 1617 | 400 86,0 12.907,00 350 -381 731 21.928,00 34.836,00 3.339,00 38.175,00
109 | 603 UE2 23.142,00
110 | 671 UE2 25.571,00
126 4314/R Francisco Chaves Moura 5392 | 5330 | 1353,9 | 111 | 951 | 1962 | 608,1 | 91.222,00 | 1509 1217 292 8.762,00 99.984,00 3.339,00 180.946,00
112 | 1012 3.339,00
113 | 876 UE2 25.571,00
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MTH botel dos Melos & Lavandaria Jost 114 | 691 UE2 25.571,00
128 500/U; 412/U | o deir;)sol\t/leeloos €los € Lavandaria Jose 5034 | 2032 | 516,1 800 2839 | 42.579,00 575 671 96 -2.870,00 39.708,00 90.850,00
115 | 670 UE2 25.571,00
120 | 1202 4.305,00
133 186/R Francisco Chaves Moura 2010 | 2010 | 5106 800 | 2894 | 43.417,00 569 275 844 25.323,00 68.740,00 77.350,00
121 | 1083 4.305,00
ok A da Costa & e d 128 | 1249 UE2 | 25571,00€
134 177/R M‘;ﬁ donago a Costa Soares Ferreira de 2463 | 2463 | 625,6 800 1744 | 26.157,00 697 203 900 27.010,00 53.168,00 104.310,00
¢ 129 | 1417 UE2 | 25571,00€
138 2IR Anténio Moura Chaves 3991 | 2405 | 6109 | 122 | o948 400 | -2109 | -31.633,00 | 681 1457 776 -23.282,00 -54.915,00 4.305 € -50.610,00
127 | 1126 UE2 | 25571,00€
140 178/R Jacinto Tavares, Vidalio e Mério Jorge Moura | 3237 | 2155 | 547,4 800 | 252,6 | 37.893,00 610 148 462 13.864,00 51.757,00 102.899,00
130 | 881 UE2 | 25571,00€
123 | 779 4.305,00 €
141 179/R Herdeiros de Ana Guilhermina Moura 4043 | 3408 | 8657 | 126 | 1006 | 1200 | 3343 | 50.152,00 265 682 283 8.487,00 58.639,00 UE2 | 25571,00€ 114.086,00
131 | 941 UE2 | 25571,00€
124 | 971 4.305,00 €
125 | 507 3.272,00 €
142 180/R Celeste Moura Chaves Bettencourt 5186 | 3696 | 9388 1508 | 5652 | 84.779,00 | 1046 649 397 11.923,00 96.702,00 155.421,00
132 | 809 UE2 | 25571,00€
133 | 760 UE2 | 25.571,00€
158 R Manuel Sousa Figueiredo 296 296 752 | 134 | 286 172 96,8 14.522,00 84 10 74 2.214,00 16.736,00 1.851€ 18.587,00
159 519/U Manuel Sousa Figueiredo 752 752 | 1910 | 135 | 720 400 | 2090 | 31.348,00 213 23 190 5.697,00 37.045,00 4.305 € 41.350,00
160 Francisco Chaves Moura 3108 | 3108 | 7895 | 136 | 1559 | 400 | -389,5 | -58.418,00 | 880 1549 -669 -20.071,00 -78.489,00 4.305 € -74.184,00
161 Celeste Moura Bettencourt; Domingos Barbosa | 5504 | 5445 | 13831 | 137 | 2810 | 400 | -983,1 | -147.459,00 | 1542 2635 1093 | -32.801,00 -180.260,00 4.305 € -175.955,00
162 131/R Francisco Carlos Lisboa e Isadora Rocha 1227 | 1227 | 311,7 | 138 | 1400 | 400 88,3 13.250,00 347 -173 520 15.612,00 28.862,00 4.305 € 33.167,00
168 igi%’lﬁ? Francisco Chaves Moura 5364 | 5364 | 13625 | 139 | 1594 | 400 | -962,5 | -144.373.00 | 1519 | 3770 | -2251 | -67.539,00 -211.912,00 4.305,00 -207.607,00
144 | 1112 3.339,00 €
172 4314/R Francisco Chaves Moura 2040 | 2040 | 5182 800 | 281,8 | 42.274,00 578 55 633 18.977,00 61.252,00 67.930,00
145 | 983 3.339,00 €
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173 189/R José Bairos Batista 4366 4366 | 1109,0 | 143 | 1067 400 -709,0 | -106.349,00 | 1236 3299 -2063 -61.886,00 3.339,00
TOTAL 108336 27518 77663 27518 - - 30673 30673 - - - 633.500,00
Legenda:

DAC — Direito Abstrato de Construgao

IMU — indice Médio de Utilizacéo

DCC - Direito Concreto de Construgao

CA — Cedéncia Abstrata

CC — Cedéncia Concreta

(*) Sem possibilidade de identificar o proprietario

Observacdes
1. As areas apresentadas resultam das medicdes efetuadas na cartografia do Plano, elaborada a escala 1:2000, pelo que na realizagdo das operagdes urbanisticas as mesmas deverdo ser aferidas nos respetivos levantamentos topograficos, nos

termos da legislagdo em vigor.
2. As areas apresentadas nos documentos do plano serviram exclusivamente para aplicar no exercicio de perequacao, pelo que nédo tém caracteristicas de registo cadastral.
3. Os valores apresentados na tabela constituem valores de referéncia que serviram exclusivamente para o exercicio da perequacao.
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RELATORIO DE AVALIAGAO DE RUIDO AMBIENTE

22 Versao — Anula e substitui a anterior

CLIENTE: Camara Municipal de Vila do Porto
MORADA: Largo Nossa Senhora da Conceigéo
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1 - INTRODUCAO

A ISOFONIA — Acustica Aplicada, Lda. apresenta de seguida o relatério da realizacdo de medicdes de

ruido ambiente exterior para integrar no Plano de Pormenor da Zona Balnear da Praia Formosa.

As medigbes foram realizadas nos dias 1, 2 e 3 de Outubro de 2012. O ensaio baseou-se na recolha de
amostras de ruido ambiente em condigdes normais de circulagdo rodoviaria nos eixos presentes. A
escolha do intervalo de tempo de medicdo permitiu obter um valor representativo da situagao a

caracterizar.

De salientar que o Laboratério da Isofonia se encontra acreditado pelo IPAC para a realizagao dos
ensaios patentes no presente relatério tendo em conta os requisitos estabelecidos na norma NP EN
ISO/IEC 17025.

2 - OBJECTIVO

Este estudo tem como objectivo efectuar uma caracterizagcdo e avaliagdo dos niveis de ruido
actualmente existentes na zona de estudo e sua envolvente proxima, com o intuito de integrar no Plano

de Pormenor da Zona Balnear da Praia Formosa.

3 - DOCUMENTACAO APLICAVEL

3.1 - LEGISLAGCAO

O objectivo da avaliagdo acustica realizada consistiu na determinagdo do ambiente sonoro actual,
verificando o cumprimento do Decreto Legislativo Regional n.° 23/2010/A, de 30 de Junho, o qual define

o Regulamento Geral do Ruido.

De acordo com o Decreto Legislativo Regional n° 23/2010/A, de 30 de Junho, as areas podem ser

acusticamente classificadas em zonas sensiveis e zonas mistas, consoante o seu uso, sendo que:

Segundo o Artigo 3°, alineas uu) e vv) do Decreto Legislativo Regional n® 23/2010/A, de 30 de Junho.
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e Zonas Sensiveis sdo as areas definidas em plano municipal de ordenamento do territério como

vocacionada para uso habitacional, ou para escolas, hospitais ou similares, ou espacgos de lazer,
existentes ou previstos, podendo conter pequenas unidades de comércio e de servigos
destinadas a servir a populagéo local, tais como cafés e outros estabelecimentos de restauracéo,
papelarias e outros estabelecimentos de comércio tradicional, sem funcionamento no periodo

nocturno;

e Zonas Mistas sao éareas definidas em plano municipal de ordenamento do territério, cuja
ocupagado seja afecta a outros usos, existentes ou previstos, para além dos referidos na

definicdo de zona sensivel.

A definicdo espacial destas zonas cabe a Camara Municipal do local em analise, neste caso a Camara

Municipal de Vila do Porto.

De acordo com a classificagdo acustica, encontram-se definidos no artigo 22° do Decreto Legislativo
Regional n° 23/2010/A, de 30 de Junho, os valores limite de exposi¢cédo ao ruido para o indicador Lge, €

L,, 0s quais sao apresentados no quadro abaixo:

ONORO A U AB(A
Indicador Lgen 65 55 63
Indicador L, 55 45 53

Quadro | - Niveis sonoros maximos admissiveis

3.2 - NORMALIZAGAO

Na realizacado dos ensaios € na elaboracao deste estudo foi também tido em consideracéo o disposto na
normalizacdo nacional e, nomeadamente, na NP ISO 1996-1:2011 Acustica. Descricdo, medicdo e
avaliagéo do ruido ambiente Parte 1: Grandezas fundamentais e métodos de avaliacdo e na NP ISO
1996-2:2011 Acustica. Descricdo, medicdo e avaliagdo do ruido ambiente Parte 2: Determinagdo dos

niveis de presséo sonora do ruido ambiente.
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3.3 - OUTROS DOCUMENTOS DE REFERENCIA

Foram ainda consideradas as recomendagbes presentes na circular de cliente n.° 12/2011 do Instituto
Portugués de Acreditacdo e no Guia pratico para medicdes de ruido ambiente — no contexto do
Regulamento Geral do Ruido tendo em conta a NP ISO 1996:2011, bem como o procedimento de ensaio

interno “PE01: Ensaio de Ruido Ambiente - Nivel Sonoro Médio de Longa Duragao”.

4 - CARACTERIZACAO DO LOCAL

O reconhecimento da area em andlise iniciou-se com a caracterizagdo da ocupacgéao, relativamente ao

tipo de receptores presentes na area do plano de pormenor.

Definem-se como receptores sensiveis, os edificios habitacionais, escolares, hospitalares ou similares ou
espagos de lazer, com utilizagdo humana, passiveis de serem afectados negativamente pela

implementagao do projecto.

A zona do Plano de Pormenor apresenta caracteristicas de cariz rural, com edificagdes distribuidas ao

longo das vias rodoviarias presentes.

5 - CARACTERIZACAO SONORA

Para a caracterizacdo do ruido ambiente foram realizadas medi¢des de ruido, durante os periodos diurno
(das 7h00m as 21h00m), entardecer (das 21h00m as 23h00m) e nocturno (das 23h00m as 07h00m). As
medigcbes foram efectuadas, nos dias 1, 2 e 3 de Outubro de 2012, de modo a obter um valor

representativo do ruido ambiente actual.

As medigdes foram efectuadas em locais na zona do plano de pormenor, nos trés periodos de referéncia

definidos na legislagcao em vigor.

Na Figura Il apresentam-se as localizagbes dos pontos de medigao considerados, os quais se encontram

assinalados a vermelho (PM1 ao PM4).
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Figura | — Enquadramento geografico (s/ escala)

6 - EQUIPAMENTO UTILIZADO

Para a realizagcdo das medicbes de ruido ambiente foram utilizados os equipamentos de medida

adequados para este tipo de estudos, o qual é descrito de seguida.

e 1 Sondémetro Integrador da Classe 1, Bruel & Kjaer, modelo 2260;

e 1 Sondmetro Integrador da Classe 1, Bruel & Kjaer, modelo 2250;

e Software de Analise Sonora Bruel & Kjaer para o 2260, Bz 7210, com malhas de ponderagao
nas frequéncias L, A e C, caracteristicas de ponderagdo no tempo S (Slow), F (Fast) e |
(Impulsive), analisador estatistico e analisador por bandas de frequéncia (1/1 oitava e 1/3
oitava);

e 2 Microfones Bruel & Kjaer, tipo Zc 0020, modelo 4189, equipados com protector de vento de
modo a diminuir o efeito do ruido aerodindmico do vento;

e 2 Calibradores Acusticos Bruel & Kjaer, modelo 4231, os quais permitem a calibragédo no inicio e
no fim de cada conjunto de medicoes;

e 2 Tripés de suporte, Bruel & Kjaer, os quais permitem garantir a estabilidade dos equipamentos

de medicéo.
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e Termoanemometro, Testo 425, n.° de série 1884449;

e Termohigrometro, Testo 610, n.° de série 39214549/912.

O parémetro medido foi 0 Laeq (nivel sonoro continuo equivalente, ponderado A), o microfone foi
equipado com um protector de vento de modo a diminuir o efeito do ruido aerodinamico do vento. Foi
utilizado um tripé para garantir a estabilidade das medigbes. Os sonémetros foram calibrados antes e

depois das medigdes.

Estes equipamentos encontram-se dentro do periodo de verificagdo metroldgica conforme definido no
Decreto-Lei n.° 291/90 de 20 de Setembro e art. 67.° do Decreto Legislativo Regional n° 23/2010/A, de

30 de Junho. No Anexo | apresentam-se os certificados de verificagdo metrolégica dos sondmetros.

Foram utilizados intervalos de medi¢gdo de acordo com as caracteristicas do ambiente acustico no local,

de forma a garantir a estabilizagdo dos sinais sonoros.

As medic¢des de ruido foram efectuadas seguindo as indicagdes inscritas no “Guia pratico para medi¢des
de ruido ambiente — no contexto do RGR tendo em conta a NP ISO 1996” e na propria Norma
Portuguesa NP ISO 1996:2011 — Acustica: Descri¢cdo, Medicao e Avaliagdo do Ruido Ambiente — Partes
1 e 2, o microfone deve situar-se a uma altura de 4,0+0,5 m acima do solo, em zonas de edificagdes com
1 ou mais andares, ou de 1,2 a 1,5 m de altura acima do solo em zonas de edificacbes térreas e/ou

recreativas.

7 - RESULTADOS DAS MEDICOES E CALCULOS EFECTUADOS

De acordo com norma NP 1996 (2011) — Acustica: Determinagdo, medigdo e avaliagdo do ruido
ambiente, para a avaliagdo global dos resultados obtidos nas medigdes de ruido, realizadas em dias
distintos, deve ser efectuado o calculo da média logaritmica das medigbes realizadas, de modo a obter o

nivel sonoro continuo equivalente, ponderado A, Lagq 1, através da seguinte expresséo:
L s =10log| =3 10010
Aeq, T — 0g HZ
i=1

em que,
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n —numero de medicoes;

€T valor do nivel sonoro correspondente a medicao i.

7.1 - PONTO DE MEDIGAO PM1

Fonte: www.ideia.azores.gov.pt

Figura Il — Localizagao do ponto de medicao PM1

As medigbes de ruido foram realizadas no Caminho Velho da Praia, junto a habitacdes existentes.

A envolvente é caracterizada por rural com algumas edificagdes, com reduzida circulagdo automovel, em
que os niveis sonoros obtidos decorrem essencialmente da rebentagdo das ondas e de passaros e/ou

grilos.

Na Figura Ill e no Quadro Il apresenta-se um resumo dos valores obtidos nas medi¢des realizadas

durante os periodos diurno, entardecer e nocturno.

2012.307.1SO.REL Novembro 2012 Pagina 6/20
ISOFONIA — Acustica Aplicada, Lda. = Tagus Park, Ed. Tecnologia Il, n° 47 B 2740-257 Porto Salvo = 214240050 = Email: isofonia@mail.telepac.pt / URL: www.isofonia.pt

Este relatério é confidencial, sé podendo ser reproduzido na integra, e os resultados referem-se exclusivamente aos itens ensaiados.
Fi-65-05 — 27/07/2012



I
A

SOF

custica Aplicada, Lda

o
(0)

N

|

l

acreditacao
Rl

L0584
Ensaios

Nivel de Ruido em dB(A

43,9

Ld

Le

Ld — Indicador de ruido diurno

mmmmmm | n — Indicador de ruido nocturno

mmmmm Indicador Ln [dB(A)]

= = = =Valor Limite para o Indicador Ln - Zona mista
Valor Limite para o Indicador Ln - Zona sensivel

Ln

Ld

65

Ln

mmmmmm e — Indicador de ruido entardecer
s Indicador Lden [dB(A)]

Valor Limite para o Indicador Lden - Zona mista
= Valor Limite para o Indicador Lden - Zona sensivel

Figura Ill — Resultados das medigdes de ruido efectuadas no ponto de medi¢cdo PM1
Tempo g A "
. LAeq, Tmédio | LAeq, T LAeq, T |Indicador Lg,|Indicador L, .
Data Hora Medicao . Cmet n° veiculos | % pesados
(miﬁ) por Dia [dB(A)]| [dB(A)] [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] °P
L 1-Out 12:23 15 44,2 0 0
0
Indicador de 43,9 0 43,9
ruido diurno
2-Out 14:21 15 43,6 0 0
L. — 1-Out 21:48 15 47,9 0 0
‘e
Indlca'dor de 49,3 0 49,3 55 49
ruido
entardecer | 2.0yt 21:42 115 50,3 0 0
L, - 1-Out 23:51 15 48,4 0 0
Indica'dor de 49.0 0 49,0
ruido
nocturno 2-Out 23:00 15 49,6 0 0

Quadro Il — Resultados das medigdes de ruido efectuadas no ponto de medi¢gao PM1

Considerando, para este ponto de medigdo, PM1, os valores limite definidos para zonas mistas, verifica-

se que o Decreto Legislativo Regional n.° 23/2010/A, de 30 de Junho é cumprido uma vez que o valor
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obtido para o Lge, (Indicador de ruido diurno-entardecer-nocturno) é inferior a 65 dB(A) e para o L,

(Indicador de ruido nocturno) é inferior a 55 dB(A), (critério de exposicao).

Caso se considere a zona classificada como sensivel, € cumprido o valor limite para o Lge,, mas ndo o

estabelecido para o L,. De salientar que as fontes de ruido mais significativas sao de origem natural,

designadamente a rebentacdo das ondas, passaros e/ou grilos.

As condigbes atmosféricas foram as seguintes:

Diurno 1-Out 29,1 28,1 57,9 56,9 2,5
12 Entardecer 1-Out 23,7 22,6 72 70,4 0,8
Nocturno 1-Out 241 22,2 68,3 64,7 1,1
PM1
Diurno 2-Out 23,9 22,7 70,3 68,2 31
22 Entardecer 2-Out 22,8 22 77,3 76,1 1,2
Nocturno 2-Out 20,2 18,9 85,4 82,8 1,2

Quadro Il — Condicbes atmosféricas aquando das medicdes de ruido no ponto de medicdo PM1
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7.2 - PONTO DE MEDIGAO PM2

Fonte: www.ideia.azores.gov.pt

Figura IV — Localizagao do ponto de medigdo PM2

As medigbes de ruido foram realizadas junto na estrada regional de acesso ao lugar da Praia, proximo

de habitacoes.

A envolvente é caracterizada por um misto de area urbana e rural, com circulagdo automdvel pouco
significativa. Para além da circulagéo automével, os niveis sonoros obtidos decorrem essencialmente da

natureza, designadamente da linha de agua existente nas imediacdes e de passaros e/ou grilos.

Na Figura V e no Quadro IV apresenta-se um resumo dos valores obtidos nas medicdes realizadas

durante os periodos diurno, entardecer e nocturno.
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Nivel de Ruido em dB(A'

Ld — Indicador de ruido diurno
mmmmm | n — Indicador de ruido nocturno
mmmmmm Indicador Ln [dB(A)]
= = = =Valor Limite para o Indicador Ln - Zona mista
Valor Limite para o Indicador Ln - Zona sensivel

65

s e — Indicador de ruido entardecer
mmmmmm Indicador Lden [dB(A)]

Valor Limite para o Indicador Lden - Zona mista

= = =Valor Limite para o Indicador Lden - Zona sensivel

Figura V — Resultados das medigbes de ruido efectuadas no ponto de medigao PM2

Tempo P A A
.o LAeq, Tmédio | LAeq, T LAeq, T |Indicador Lge,|Indicador L, .
Data Hora Medicao ; Cmet n° veiculos | % pesados
(miﬁ) por Dia [dB(A)]| [dB(A)] [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] °P
1-Out 11:45 30 51,9 8 0
Lg—
Indicador de 52,0 0 52,0
ruido diurno
2-Out 15:32 15 52,2 4 0
L.— 1-Out 21:00 30 52,3 6 0
Indica'dor de 52,2 0 52,2 56 48
ruido
entardecer 2-Out 22:37 15 52,2 10 0
L, - 2-Out 0:50 30 46,4 0 0
Indica'dor de 484 0 484
ruido
nocturno 2-Out 23:58 15 49,8 1 0

Quadro IV — Resultados das medigdes de ruido efectuadas no ponto de medigdo PM2

Considerando, para este ponto de medigdo, PM2, os valores limite definidos para zonas mistas, verifica-

se que o Decreto Legislativo Regional n.° 23/2010/A, de 30 de Junho é cumprido uma vez que o valor

obtido para o Ly, (Indicador de ruido diurno-entardecer-nocturno) é inferior a 65 dB(A) e para o L,
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(Indicador de ruido nocturno) é inferior a 55 dB(A), (critério de exposicao).

Caso se considere a zona classificada como sensivel, ja ndo é cumprido o referido decreto. No entanto,
€ de realcar o contributo significativo das fontes de ruido identificadas que sdo de origem natural,

designadamente o correr de agua na ribeira e passaros e/ou grilos.

As condigbes atmosféricas foram as seguintes:

Diurno 1-Out 24,9 241 68 65,6 3,3
12 dia Entardecer 1-Out 23,8 22,7 68,9 66,5 1,8
Nocturno 2-Out 20,8 19,2 75 73 1,6
PM2
Diurno 2-Out 24,6 23,4 64,5 63,1 2,4
22 dia Entardecer 2-Out 19 18,1 81,5 79,4 21
Nocturno 2-Out 20,1 17,7 81,2 78,3 2,1

Quadro V — Condigbes atmosféricas aquando das medi¢des de ruido no ponto de medigdo PM2

7.3 - PONTO DE MEDIGAO PM3

Fonte: www.ideia.azores.gov.pt

Figura VI — Localizagao do ponto de medigdo PM3
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As medicdes de ruido foram realizadas na estrada marginal a praia, junto a unidade hoteleira existente.

A envolvente é caracterizada por praia e algumas edificagbes, com circulagdo automével pouco
significativa, em que os niveis sonoros obtidos decorrem essencialmente da circulagdo de viaturas, da

rebentacao das ondas e de passaros e/ou grilos.

Na Figura VII e no Quadro VI apresenta-se um resumo dos valores obtidos nas mediges realizadas

durante os periodos diurno, entardecer e nocturno.
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Ld — Indicador de ruido diurno mmmmmm Le — Indicador de ruido entardecer
mmmmm | n - Indicador de ruido nocturno mmmmsn Indicador Lden [dB(A)]
mmmmmm Indicador Ln [dB(A)] Valor Limite para o Indicador Lden - Zona mista
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Valor Limite para o Indicador Ln - Zona sensivel

Figura VIl — Resultados das medigbes de ruido efectuadas no ponto de medicao PM3
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Tempo P q q
. LAeq, T médio | LAeq, T LAeq, T |Indicador Lge,|Indicador L, .
Data Hora Medigdo ; Cmet n° veiculos | % pesados
(miﬁ) por Dia [dB(A)]| [dB(A)] [dB(A)] |  [dB(A)] [dB(A)] °P
L 1-Out 13:08 15 56,8 2 0
o=
Indicador de 55,7 0 55,7
ruido diurno
2-Out 14:42 15 54,1 0 0
L.— 1-Out 21:02 15 58,7 1 0
Indicador de 57,5 0 57,5 62 56
ruido
entardecer 2-Out 21:49 15 55,7 0 0
L. — 2-Out 0:11 15 56,4 0 0
n
Indica'dor de 55.7 0 55.7
ruido
nocturno 2-Out 23:20 15 54,9 1 0

Quadro VI — Resultados das medigdes de ruido efectuadas no ponto de medigdo PM3

Considerando, para este ponto de medi¢cdo, PM3, os valores limite definidos para zonas mistas, para o
indicador L4e, € cumprido o Decreto Legislativo Regional n.° 23/2010/A, de 30 de Junho, uma vez que o
valor obtido para este indicador é inferior a 65 dB(A). O valor limite para o indicador L, ndo é cumprido,

uma vez que o valor obtido é superior a 55 dB(A).

Caso se considere a zona classificada como sensivel, ja ndo é cumprido o valor limite de nenhum dos
indicadores. No entanto, é de realcar que as fontes de ruido mais significativas sdo de origem natural,
designadamente a rebentacédo das ondas, passaros e grilos, principalmente nos periodos do entardecer

e nocturno.

As condigbes atmosféricas foram as seguintes:
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Diurno 1-Out 26,1 24,8 54,7 52,4 3.8
12 dia Entardecer 1-Out 24,5 23 70,9 69,1 1,6
Nocturno 2-Out 23,3 22,6 67,9 66,8 1,4
PM3
Diurno 2-Out 24,8 23,9 68,2 66,3 34
22 dia Entardecer 2-Out 22,7 221 714 70,1 11
Nocturno 2-Out 21,8 20,9 78,5 76,9 21

Quadro VII — Condi¢des atmosféricas aquando das medigbes de ruido no ponto de medicédo PM3

7.4 - PONTO DE MEDIGAO PM4

Fonte: www.ideia.azores.gov.pt

Figura VIII — Localizagdo do ponto de medigdo PM4

As medicbes de ruido foram realizadas na Estrada Regional paralela a marginal, junto a habita¢des

existentes.

A envolvente é caracterizada por zona rural e algumas edificagées, com circulagdo automovel pouco
significativa, em que os niveis sonoros obtidos decorrem essencialmente da circulagédo de viaturas, da

rebentagéo das ondas e de passaros e/ou grilos.
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Na Figura IX e no Quadro VIl apresenta-se um resumo dos valores obtidos nas medigbes realizadas

durante os periodos diurno, entardecer e nocturno.

Nivel de Ruido em dB(A

70 -
65 -|
60 -|

65

474

Ld

Ld — Indicador de ruido diurno

mmmmm | n - Indicador de ruido nocturno
mmmmmm Indicador Ln [dB(A)]
= = = =Valor Limite para o Indicador Ln - Zona mista
Valor Limite para o Indicador Ln - Zona sensivel

s e — Indicador de ruido entardecer
s Indicador Lden [dB(A)]

Valor Limite para o Indicador Lden - Zona mista

= Valor Limite para o Indicador Lden - Zona sensivel

Figura IX — Resultados das medigdes de ruido efectuadas no ponto de medicdo PM4

Tempo g Indicad, Indicad,
L LAeq, T médio | LAeq, T LAeq, T OF Lgen or L, .
Data Hora Medicao . Cmet n° veiculos | % pesados
(miﬁ) por Dia [dB(A)]| [dB(A)] [dB(A)] |  [dB(A)] [dB(A)] °P
1-Out 12:47 15 48,1 3 0
Ly—
Indicador de 48,3 0 48,3
ruido diurno
2-Out 15:11 15 48,4 4 0
L. - 1-Out 21:25 15 41,4 0 0
Indica'dor de 43,8 0 43,8 56 50
ruido
entardecer | 2.0ut 22:13 15 453 0 0
L, - 2-Out 0:31 15 49,6 0 0
Indica'dor de 49.7 0 49,7
ruido
nocturno 2-Out 23:39 15 49,8 1 0

Quadro VIII — Resultados das medi¢cbes de ruido efectuadas no ponto de medicdo PM4

Considerando, para este ponto de medicdo, PM4, os valores limite definidos para zonas mistas, verifica-
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se que o Decreto Legislativo Regional n.° 23/2010/A, de 30 de Junho é cumprido uma vez que o valor
obtido para o Lge, (Indicador de ruido diurno-entardecer-nocturno) é inferior a 65 dB(A) e para o L,

(Indicador de ruido nocturno) é inferior a 55 dB(A), (critério de exposicao).

Caso se considere a zona classificada como sensivel, € cumprido o valor limite para o Lge,, mas ndo o
estabelecido para o L,. De salientar que as fontes de ruido mais significativas sao de origem natural,
designadamente a rebentacédo das ondas, passaros e grilos, principalmente nos periodos do entardecer

e nocturno.

As condigbes atmosféricas foram as seguintes:

Diurno 1-Out 27,3 25,6 55,1 52,9 1,3
12 dia Entardecer 1-Out 23,6 22,9 71 69 1,9
Nocturno 2-Out 23 22 66,1 64,5 1,9
PM4
Diurno 2-Out 26,4 25,1 66,9 65,3 1,1
22 dia Entardecer 2-Out 21,9 20,2 771 75,3 1,2
Nocturno 2-Out 221 21,6 73,5 71,8 11

Quadro IX — Condigbes atmosféricas aquando das medi¢des de ruido no ponto de medicdo PM4

8 - AVALIACAO GLOBAL DOS RESULTADOS

No quadro que se segue apresentam-se os resultados obtidos na campanha de monitorizagao de ruido.

Lden Ln o Sy
Ponto de Avaliagado segundo o DL n.° Avaliagdo segundo o DL n.°
Medicao (ca‘;cBu(?)d g (caécBu(l:)d e 23/2010/A (zona mista) 23/2010/A (zona sensivel)
PM1 55 49 Lgen < 65 dB(A) => CUMPRE Lgen = 55 dB(A) => CUMPRE
L, <55 dB(A) => CUMPRE L, > 45 dB(A) => NAO CUMPRE
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Ponto de (Callt;:';igdo) (calcll-;iado) Avaliagio segundo o DL n.° Avaliagdo segundo o DL n.°
Medicao dB(A) dB(A) 23/2010/A (zona mista) 23/2010/A (zona sensivel)
Lien <65 dB(A)=> CUMPRE | Leen > 55 dB(A) => NAO CUMPRE
PM2 56 48 L, <55 dB(A) => CUMPRE L, > 45 dB(A) => NAO CUMPRE
Lien <65 dB(A)=> CUMPRE | Leen > 55 dB(A) => NAO CUMPRE
PM3 62 56 L, > 55 dB(A) > NAO CUMPRE | L, > 45 dB(A) => NAO CUMPRE
Lien <65 dB(A)=> CUMPRE | Leen = 55 dB(A) => NAO CUMPRE
PM4 56 50 L, <55 dB(A) => CUMPRE L, > 45 dB(A) => NAO CUMPRE

Quadro X — Sintese dos resultados das medi¢des de ruido

De acordo com a anadlise dos resultados infere-se que caso a zona em estudo seja classificada como
zona mista, o critério de exposi¢cao € cumprido na generalidade dos pontos de medigdo, dado que os
valores obtidos para o Lge, (Indicador de ruido diurno-entardecer-nocturno) séo inferiores a 65 dB(A) e
para o L, (Indicador de ruido nocturno) s&o iguais ou inferiores a 55 dB(A). E excepgao o indicador Ln no
ponto de medicdo PM3, que é superior a 55 dB(A). De salientar que este incumprimento € devido a

factores naturais, designadamente ao ruido da rebentacdo das ondas

Caso a zona seja classificada como zona sensivel, ja ndo é cumprido o critério de exposicao na
generalidade dos pontos de medi¢cdo, uma vez que os valores obtidos para o Ly, Sd0 superiores a 55
dB(A) e para o L, séo superiores a 45 dB(A). E excepgao o indicador Ly, obtido no local. de medigéo

PM1, com valores iguais a 55 dB(A).

De salientar que as fontes de ruido identificadas sdo de origem natural, designadamente a rebentagao

das ondas, passaros e/ou grilos.

Técnico Responsavel Técnico
T
Fuw Flono
(Ricardo Vieira, Eng.?) (Teresa Claro, Eng.?)
2012.307.ISO.REL Novembro 2012
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Laboratério de Calibracao em Canbhﬁggasz
Metrologia Electro-Fisica

Certificado de Calibracao

Data de Emissdo 2011-03-15 Certificado n2. CACV309/11 Pagina 1 de
Equipamento SONOMETRO

Marca: Briel & Kjeer N® série: 2497342

Modelo: 2260 Classe IEC 61672: 1

MICROFONE

Marca: Briel & Kjeer Ne série: 2503014

Modelo: 4189

Cliente

Data de
Calibracao

Condigoes
Ambientais

Procedimento
Local do Servigo

Rastreabilidade

Estado
do Equipamento

Resultados

Calibrado por Responsavel lidacao
Luis Silva Luis Ferreira (Responsavel Técnico)
instituto de soldadura labmetro@isq.pt http://metrologia.isq.pt

e qualidade

PRE-AMPLIFICADOR
Marca: Briel & Kjeer N® série: 3380
Modelo: ZC 0026

Isofonia - Acustica Aplicada, Lda.
Rua D. Luis I, 19-2°

Lisboa

1200-149 Lisboa

2011-03-15

Temperatura: 23,1 °C Humidade rel.: 63,0 % Pressao Atmosf: 98,8 kPa

Proc. Interno PO.M-DM/ACUS 01 tendo por base os documentos de referéncia Norma IEC 61672.
Laboratério de Calibracdo em Metrologia Electro-Fisica Oeiras

Nivel de pressédo sonora, Briel & Kjeer, Neerum (Denmark) - DANAK.

Tenséao alternada, Fluke 5790A, Fluke A40 / A40A, rastreado a Fluke, Kassel (Deutschland - DKD).

Nao foram identificados aspectos relevantes que afectassem os resultados.

Encontram-se apresentados na(s) folha(s) em anexo.

A incerteza expandida apresentada, esta expressa pela incerteza-padrdao multiplicada pelo
factor de expansao k=2, o qual para uma distribuicdo normal corresponde a uma probabilidade
de, aproximadamente, 95%. A incerteza foi calculada de acordo com o documento EA-4/02.

Nota: Em conformidade com os valores regulamentares

Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal
Tels.: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 « Fax: +351 21 422 81 02

Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal
Tels.: +351 22 747 19 10/50 « Fax. +351 22 747 19 19/745 57 78

IPAC is a signatory to the EA MLA anda ILAC MRA for testing, calibration and inspection

Este documento s6 pode ser reproduzido na integra, excepto quando autorizagdo por escrito do ISQ. This document may not be reproduced other than in full, except with the prior written aproval of the issuing laboratory.

Oes e inspegodes.

O IPAC é signatario do Acordo de Reconhecimento Mutuo da EA e do ILAC para ensaios, calibrag
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Laboratério de Calibracao em Calibracao

Metrologia Electro-Fisica

Certificado de Calibracao

o
Certificado n2. CACV309/11 Pagina 2 de 2 5°
Caracteristicas Acusticas 23
Condicdes de referéncia CONFORME ig
Ponderacao em frequéncia CONFORME % z
Ruido inerente CONFORME L g
Caracteristicas Eléctricas o £
g3
Ruido inerente CONFORME g8
Ponderacao em frequéncia CONFORME <3
Ponderagéo no tempo CONFORME oy
Linearidade escala de referéncia/escalas CONFORME 22
Resposta a sinais de curta duracao CONFORME 22
Indicacao de sinais de pico em ponderacao C CONFORME gx
Indicagéao de sobrecarga CONFORME g2
g3
=8
l§ %
g E
€
c O
o5
l§ é
5E
o8
g2
g8
SIS
28
58
Ss
=
o2
ES
gg
gE
S
g3
53
<o
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Calibrado por Responsavel lidagdo e
]
i °}
[
Luis Silva Luis Ferreira (Re(spon/s/'éﬂ/el Técnico) i
instituto de soldadura labmetro@isq.pt http://metrologia.isq.pt
e qualidade
Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal

Tels:: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 * Fax: +351 21 422 81 02 Tels.: +351 22 747 19 10/50 « Fax: +351 22 747 19 19/745 57 78
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Certificado de Calibracao

Data de Emissdo ~ 2011-03-15 Certificado ne. CACV310/11 Pagina 1 de 2 g

Equipamento SONOMETRO 5

Marca: Briel & Kjeer N@ série: 2497342 2

Modelo: 2260 Aprov. Modelo: 245.70.98.3.19 :E

Classe IEC 1260: 0 3

MICROFONE *2

Marca: Briel & Kjeer N? série: 2503014 <

Modelo: 4189 >

3

PRE-AMPLIFICADOR £

Marca: Briel & Kjeer N¢ série: 3380 <

Modelo:  ZC 0026 z

Cliente Isofonia - Acustica Aplicada, Lda. g

Rua D. Luis I, 19-2° g

Lisboa o

1200-149 Lisboa §

Data de 2011-03-15 g

Calibragdo a

Condigoes Temperatura: 23,1 °C Humidade rel.: 63,0 % 3
Ambientais

Procedimento
Local do Servigo

Rastreabilidade

Estado
do equipamento

Resultados

PO.M-DM/ACUS 05 tendo por base os documentos de referéncia Norma IEC 1260.

Laboratério de Calibracdo em Metrologia Electro-Fisica Oeiras

Tenséo alternada e Corrente alternada, Fluke 5790A, rastreado a Fluke, Kassel
(Alemanha - DKD), Fluke A40/A40A e Fluke Y5020, rastreado ao INETI (Portugal).

Tempo/Frequéncia, Hewlett Packard 58503A, rastreado ao Instituto Portugués da

Qualidade (IPQ), Portugal.

Nao foram identificados aspectos relevantes que afectassem os resultados.

Encontram-se apresentados na(s) folha(s) em anexo.

A incerteza expandida apresentada, esta expressa pela incerteza-padrao multiplicada pelo
factor de expansao k=2, o qual para uma distribuicdo normal corresponde a uma probabilidade
de, aproximadamente, 95%. A incerteza foi calculada de acordo com o documento EA-4/02.

Nota: Em conformidade com os valores regulamentares

Calibrado por

P

Luis Silva

instituto de soldadura

e qualidade

Responsavel

lidacao

O IPAC é signatario do Acordo de Reconhecimento Mutuo da EA e do ILAC para ensaios, calibrag
Este documento s6 pode ser reproduzido na integra, excepto quando autorizagdo por escrito do ISQ. This document may not be reproduced other than in full, except with the prior written aproval of the issuing laboratory.

Luis Ferreira (Re(spon/s/'éﬂ/el Técnico)

labmetro@isq.pt

http://metrologia.isq.pt

Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal
Tels.: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 « Fax: +351 21 422 81 02

Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal
Tels.: +351 22 747 19 10/50 « Fax. +351 22 747 19 19/745 57 78
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Certificado ne. CACV310/11 Pagina 2 de 2

Caracterizacao de filtros passa-banda - IEC 1260

Atenuacao relativa Oitava CONFORME
Atenuacao relativa 1/3 Oitava CONFORME
Gama linear de operacao (escala de referéncia) CONFORME
Filtro "anti-alias" CONFORME
Resposta em frequéncia CONFORME

IPAC is a signatory to the EA MLA anda ILAC MRA for testing, calibration and inspection

Este documento s6 pode ser reproduzido na integra, excepto quando autorizagdo por escrito do ISQ. This document may not be reproduced other than in full, except with the prior written aproval of the issuing laboratory.

Oes e inspegodes.

Calibrado por Responsavel lidacao

P

Luis Silva Luis Ferreira (Re(spon/s/'éﬂ/el Técnico)

O IPAC é signatario do Acordo de Reconhecimento Mutuo da EA e do ILAC para ensaios, calibrag

instituto de soldadura labmetro@isq.pt http://metrologia.isq.pt
e qualidade

Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal
Tels:: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 * Fax: +351 21 422 81 02 Tels.: +351 22 747 19 10/50 « Fax: +351 22 747 19 19/745 57 78
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Certificado de Calibracao

Data de Emisséo 2012-10-15 Certificado ne. CACV1325/12 Pagina 1 de 2
Equipamento Calibrador Acustico

Marca: Briel & Kjaer N ident.: Cali-1

Modelo: 4231 N série: 2498867

Indicagao:  --- Classe: 1

Cliente

Data de
Calibracao

Condicoes
Ambientais

Procedimento

Rastreabilidade

Estado
do Equipamento

Resultados

instituto de soldadura

e qualidade

Isofonia - Acustica Aplicada, Lda.
Rua D. Luis I, 19 - 2°

Lisboa

1200-149 Lisboa

2012-10-15

Temperatura: 23,7 °C Humidade relativa: 45,0 % Pressao atmosférica: 99,9 kPa

PO.M-DM/ACUS 03 (Ed. D); IEC 60942: 2003-01.

Tempo/Frequéncia, Hewlett Packard 58503A, rastreado ao Instituto Portugués da Qualidade (IPQ),
Portugal.

Nivel de pressao sonora, Briel & Kjeer, Naerum - Denmark.

Tensao alternada, Fluke 5790A, Fluke A40 / A40A, rastreado a Fluke, Kassel - Deutschland.

Nao foram identificados aspectos relevantes que afectassem os resultados.

Encontram-se apresentados na(s) folha(s) em anexo.

A incerteza expandida apresentada, esta expressa pela incerteza-padrao multiplicada pelo
factor de expansao k=2, o qual para uma distribuicdo normal corresponde a uma probabilidade
de, aproximadamente, 95%. A incerteza foi calculada de acordo com o documento EA-4/02.

NOTA: O equipamento cumpre com as tolerancias definidas pela norma IEC 60942: 2003-01.

Calibrado por Responsavel lidacao

P

Luis Silva Luis Ferreira (Re(spon/s/'éﬂ/el Técnico)

labmetro@isq.pt

http://metrologia.isq.pt

Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal
Tels.: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 « Fax: +351 21 422 81 02

Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal
Tels.: +351 22 747 19 10/50 « Fax. +351 22 747 19 19/745 57 78

IPAC is a signatory to the EA MLA anda ILAC MRA for testing, calibration and inspection

Este documento s6 pode ser reproduzido na integra, excepto quando autorizagdo por escrito do ISQ. This document may not be reproduced other than in full, except with the prior written aproval of the issuing laboratory.

Oes e inspegodes.

O IPAC é signatario do Acordo de Reconhecimento Mutuo da EA e do ILAC para ensaios, calibrag
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RESULTADOS DO ENSAIO

Nivel de pressao sonora (dB re 20 pPa) para uma pressao atmosférica de 101,3kPa

Valor Valor de Erro Especificacdode  Incerteza
nominal referéncia norma expandida
114 dB 114,00 dB 0,00 dB +0,40 dB +0,12 dB
94 dB 93,98 dB -0,02 dB +0,40 dB +0,12 dB

Frequéncia

Valor Valor de Erro Especificacdo de  Incerteza
nominal referéncia norma expandida
1000 Hz 1000,0 Hz 0,0 % +1 9, +0,02 %

Distor¢cao Harmonica Total

Nivel Valor de Especificagao de Incerteza
calibragéo referéncia norma expandida
114 dB 0,2 % <3 % +0,5 %
94 dB 1,2 % <3 % +0,5 %
Calibrado por Responsavel lidacao
Luis Silva Luis Ferreira (Re(s‘pon/s/'éﬂ/el Técnico)
instituto de soldadura labmetro@isq.pt http://metrologia.isq.pt

e qualidade
Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal
Tels.: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 « Fax: +351 21 422 81 02 Tels: +351 22 747 19 10/50 « Fax: +351 22 747 19 19/745 57 78

IPAC is a signatory to the EA MLA anda ILAC MRA for testing, calibration and inspection

Este documento s6 pode ser reproduzido na integra, excepto quando autorizagdo por escrito do ISQ. This document may not be reproduced other than in full, except with the prior written aproval of the issuing laboratory.

Oes e inspegdes.

O IPAC é signatario do Acordo de Reconhecimento Mutuo da EA e do ILAC para ensaios, calibrag
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BOLETIM DE

VERIFICACAO NUMERO 245.70 / 11.201
PAGINA 1 de 2

ENTIDADE:

Nome Isofonia - Acustica Aplicada, Lda.

Endereco Rua D. Luis I, 19-22 - Lisboa - 1200-149 Lisboa

INSTRUMENTO DE MEDICAO:

Desp. Aprov. Modelo n.2 | 245.70.98.3.19

Sondémetro Marca / Modelo / N° de série Briel & Kjaer / 2260 / 2497342
Microfone Marca / Modelo / N° de série Briel & Kjaer / 4189 / 2503014
Pré-amplificador Marca / Modelo / N° de série Briel & Kjaer / ZC 0026 / 3380
Calibrador Marca / Modelo / N® de série Briel & Kjaer / 4231 / 2498867

CARACTERISTICAS METROLOGICAS:

Classe

[ 1

OPERACAO EFECTUADA:

Tipo / Data
Rastreabilidade

Documentos de

Verificagao Periodica

/- 15/03/2011

Tenséao continua e alternada - Lab. Metrol. Eléct. ISQ (Portugal)
Frequéncia - IPQ (Portugal)
Nivel de pressao sonora - Danak (Dinamarca)

referéncia Portaria 977/09 de 1 de Setembro de 2009

Proc. Interno PO.M-DM/ACUS 01 tendo por base os documentos
de referéncia Norma IEC 61672-3.

Condi¢des ambientais Temp.: 23,1 °C  Hum. Rel.: 63,0 % Pressao atmosf.: 98,8 kPa

RESULTADO

Em conformidade com os valores regulamentares

O Valor do erro de cada uma das medicoes efectuadas sao
inferiores aos valores dos erros maximos admissiveis para a
classe do equipamento de medicao

Local / Data

Qeiras, 15 de Marco de 2011

Verific p Responsavgl pelaValidagcao
7
. /L,-/l
e

Luis Silva

O presente Boletim de Verificagdo s6 pode ser reproduzido no seu todo e apenas se refere ao(s) item(s) ensaiado(s).

O equipamento é selado como consta no Despacho de aprovagao de modelo respectivo.

A operagao de controlo metrologico efectuada é evidenciada apenas pela aposi¢cao no instrumento do simbolo respectivo
como consta dos anexos da Portaria n.? 962/90 de 9 de Setembro

instituto de soldadura

e qualidade

labmetro@isq.pt http://metrologia.isq.pt

Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal
Tels.: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 « Fax: +351 21 422 81 02

Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal
Tels.: +351 22 747 19 10/50 « Fax. +351 22 747 19 19/745 57 78

Luis Ferrm Técnico)

Este documento ndo pode ser reproduzido, excepto integralmente, sem autorizagé@o por escrito do ISQ.
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NUMERO 245.70 / 11.201

Caracteristicas Acusticas

Calibrador acustico
Condigdes de referéncia
Ponderacao em frequéncia
Ruido inerente

Caracteristicas Eléctricas

Ruido inerente

Ponderacao em frequéncia

Ponderagéo no tempo

Linearidade escala de referéncia/escalas
Resposta a sinais de curta duracao

Indicacao de sinais de pico em ponderagao C
Indicacao de sobrecarga

instituto de soldadura
e qualidade

PAGINA 2 de 2

CONFORME
CONFORME
CONFORME
CONFORME

CONFORME
CONFORME
CONFORME
CONFORME
CONFORME
CONFORME
CONFORME

labmetro@isq.pt

http://metrologia.isq.pt

Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal
Tels.: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 « Fax: +351 21 422 81 02

Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal
Tels.: +351 22 747 19 10/50 « Fax. +351 22 747 19 19/745 57 78

Este documento ndo pode ser reproduzido, excepto integralmente, sem autorizagé@o por escrito do ISQ.
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CARTA DE CONTROLO
METROLOGICO

Data de emissé&o: 15/03 /2011 Péagina 1 de 2
EQUIPAMENTO
Tipo: Sondémetro Integrador
Marca: Briel & Kjeer Despacho de aprovagéo de modelo n°: 245.70.98.3.19
Modelo: 2260
Ne Série: 2497342 Classe de exactidao atribuida: 1

ENTIDADE UTILIZADORA
Isofonia - Acustica Aplicada, Lda.
Rua D. Luis I, 19-2°
Lisboa
1200-149 Lisboa

FABRICANTE / IMPORTADOR

Briiel & Kjeer Ibérica - Sucursal em Portugal, Lda.

OPERAGCAO EFECTUADA

Data ANO: 2005 Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado
07 /09 /2005 13 Verificagao IEC 60804; IEC 60651 Boletim n® 245.70 / 05.457 CONFORME
L]
L]
L]
L]
Data ANO: 2006 Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado
L]
29/12/2006 IEC 60804; IEC 60651 Boletim n® 245.70 / 06.852 CONFORME
L]
L]
L]
Data ANO: 2007 Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado
06 /02 /2007 IEC 60804; IEC 60651 Boletim n® 245.70 / 07.068 CONFORME
(]
L]
L]
L]

OBSERVAGOES

Considerada 12. Verificagdo apés reparagao.
06/02/2007. Esta Carta de Controlo Metrolégico em
formato digital, substitui a anterior emitida em
07/09/2005. 31/12/2008.

Responsavgl pelaValidacao

o

s

Luis Ferrm Técnico)

instituto de soldadura labmetro@isq.pt http://metrologia.isq.pt

e qualidade

Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal
Tels.: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 « Fax: +351 21 422 81 02

Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal
Tels.: +351 22 747 19 10/50 « Fax. +351 22 747 19 19/745 57 78

Este documento ndo pode ser reproduzido, excepto integralmente, sem autorizagé@o por escrito do ISQ.
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CARTA DE CONTROLO
METROLOGICO

(CONTINUACAO)

Péagina 2 de 2
OPERACAO EFECTUADA
Data ANO: 2008 Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado
|:| 13 Verificagao
31/12/2008 IEC 60804; IEC 60651 Boletim n® 245.70 / 08.799 CONFORME
L]
L]
L]
Data ANO: 2009 Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado
L]
18/12/2009 IEC 60804; IEC 60651 Boletim n® 245.70 / 09.1017 CONFORME
L]
L]
L]
Data ANO: 2010 Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado
L]
] Nao foi sujeito a Verificacao Metrolégica anual conforme Portaria n® 1069/89
L]
L]
L]
Data ANO: 2011 Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado
L]
15/03 /2011 IEC 61672-3 Boletim n® 245.70 / 11.201 CONFORME
L]
15/03 /2011 IEC 1260 - Classe 0 Certificado n® CACV310/11 CONFORME
L]
Data ANO: Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado
L]
L]
L]
L]
L]
Data ANO: Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado
L]
(]
L]
L]
L]
instituto de soldadura labmetro@isq.pt http://metrologia.isq.pt

e qualidade

Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal
Tels.: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 « Fax: +351 21 422 81 02 Tels.: +351 22 747 19 10/50 « Fax: +351 22 747 19 19/745 57 78

Este documento ndo pode ser reproduzido, excepto integralmente, sem autorizagé@o por escrito do ISQ.
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// acreditacdo
/ ——————
Laboratério de Calibracao em CaanSSQ’Z’,
Metrologia Electro-Fisica

Certificado de Calibracao

Data de Emisséo 2011-03-01 Certificado ne. CACV313/11 Pagina 1 de 2
Equipamento SONOMETRO

Marca: Briiel & Kjeer N® série: 2611538

Modelo: 2250 Classe IEC 61672: 1

MICROFONE

Marca: Briel & Kjeer Ne série: 2607687

Modelo: 4189

PRE-AMPLIFICADOR
Marca: Briel & Kjeer Ne série: 7524
Modelo: ZC 0032

Cliente Isofonia - Acustica Aplicada, Lda.
Rua D. Luis I, 19 - 2°
Lisboa
1200-149 Lisboa

Data de 2011-02-28

Calibracao

Condigbes Temperatura: 22,9 °C Humidad rel.: 54,0 % Pressao Atmosf: 100,6 kPa
Ambientais

Procedimento Proc. Interno PO.M-DM/ACUS 01 tendo por base os documentos de referéncia Norma IEC 61672.
Local do Servigo Laboratério de Calibracdo em Metrologia Electro-Fisica Oeiras

Rastreabilidade Nivel de pressédo sonora, Briel & Kjeer, Neerum (Denmark) - DANAK.

Tensao alternada, Fluke 5790A, Fluke A40 / A40A, rastreado a Fluke, Kassel (Deutschland - DKD).
Estado Nao foram identificados aspectos relevantes que afectassem os resultados.
do Equipamento
Resultados Encontram-se apresentados na(s) folha(s) em anexo.

A incerteza expandida apresentada, esta expressa pela incerteza-padrdo multiplicada pelo

factor de expansao k=2, o qual para uma distribuigdo normal corresponde a uma probabilidade

de, aproximadamente, 95%. A incerteza foi calculada de acordo com o documento EA-4/02.

Nota: Em conformidade com os valores regulamentares

Responsavel lidagao

Luis Ferreira (Re(sprrﬁ/éﬂ/el Técnico)

instituto de soldadura labmetro@isq.pt http://metrologia.isq.pt
e qualidade

Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal
Tels.: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 « Fax: +351 21 422 81 02 Tels.: +351 22 747 19 10/50 « Fax: +351 22 747 19 19/745 57 78

IPAC is a signatory to the EA MLA anda ILAC MRA for testing, calibration and inspection

Este documento s6 pode ser reproduzido na integra, excepto quando autorizagdo por escrito do ISQ. This document may not be reproduced other than in full, except with the prior written aproval of the issuing laboratory.

Oes e inspegdes.

O IPAC é signatario do Acordo de Reconhecimento Mutuo da EA e do ILAC para ensaios, calibrag
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Certificado de Calibracao

// acreditacdo
/-‘ ——
Laboratério de Calibracao em Ca.ib“ﬁé’Eé’i
Metrologia Electro-Fisica

Certificado ne. CACV313/11 Pagina 2 de 2 g

Caracteristicas Acusticas %
Condigdes de referéncia CONFORME é
Ponderacao em frequéncia CONFORME i
Ruido inerente CONFORME i?

S

Caracteristicas Eléctricas <
Ruido inerente CONFORME <
Ponderagao em frequéncia CONFORME <
Ponderagéao no tempo CONFORME g
Linearidade escala de referéncia/escalas CONFORME 2
Resposta a sinais de curta duracao CONFORME g
Indicagao de sinais de pico em ponderacao C CONFORME 7
Indicacao de sobrecarga CONFORME 2

£

3;’

Responsavel lidacéo ﬁ§

£

o

instituto de soldadura
e qualidade

Luis Ferreira (Re(sprrﬁéT/el Técnico)

labmetro@isq.pt http://metrologia.isq.pt

Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal
Tels.: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 « Fax: +351 21 422 81 02

Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal
Tels.: +351 22 747 19 10/50 « Fax. +351 22 747 19 19/745 57 78

Este documento s6 pode ser reproduzido na integra, excepto quando autorizagdo por escrito do ISQ. This document may not be reproduced other than in full, except with the prior written aproval of the issuing laboratory.
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// acreditacdo
/ ——————
Laboratério de Calibracao em CaanSSQ’Z’,
Metrologia Electro-Fisica

Certificado de Calibracao

Data de Emissao  2011-03-02 Certificado ne. CACV314/11 Pagina 1 de 2
Equipamento SONOMETRO

Marca: Bruel & Kjaer N@ série: 2611538

Modelo: 2250 Aprov. Modelo: 245.70.05.3.16

Classe IEC 1260: O

MICROFONE
Marca: Briel & Kjeer N série: 2607687
Modelo: 4189

PRE-AMPLIFICADOR
Marca: Briel & Kjeer N° série: 7524
Modelo: ZC 0032

Cliente Isofonia - Acustica Aplicada, Lda.
Rua D. Luis I, 19 - 2°
Lisboa

1200-149 Lisboa

Data de 2011-03-02

Calibracao

Condigoes Temperatura: 23,0 °C Humidade rel.: 53,0 %

Ambientais

Procedimento PO.M-DM/ACUS 05 tendo por base os documentos de referéncia Norma IEC 1260.

Local do Servigo Laboratério de Calibracdo em Metrologia Electro-Fisica Oeiras

Rastreabilidade Tenséo alternada e Corrente alternada, Fluke 5790A, rastreado a Fluke, Kassel
(Alemanha - DKD), Fluke A40/A40A e Fluke Y5020, rastreado ao INETI (Portugal).

Tempo/Frequéncia, Hewlett Packard 58503A, rastreado ao Instituto Portugués da
Qualidade (IPQ), Portugal.

Estado Nao foram identificados aspectos relevantes que afectassem os resultados.
do equipamento

Resultados Encontram-se apresentados na(s) folha(s) em anexo.
A incerteza expandida apresentada, esta expressa pela incerteza-padrao multiplicada pelo
factor de expansao k=2, o qual para uma distribuicdo normal corresponde a uma probabilidade
de, aproximadamente, 95%. A incerteza foi calculada de acordo com o documento EA-4/02.

Nota: Em conformidade com os valores regulamentares

Responsavel lidagao

Luis Ferreira (Re(sprrﬁ/éﬂ/el Técnico)

instituto de soldadura labmetro@isq.pt http://metrologia.isq.pt
e qualidade

Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal
Tels.: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 « Fax: +351 21 422 81 02 Tels.: +351 22 747 19 10/50 « Fax: +351 22 747 19 19/745 57 78

IPAC is a signatory to the EA MLA anda ILAC MRA for testing, calibration and inspection

Este documento s6 pode ser reproduzido na integra, excepto quando autorizagdo por escrito do ISQ. This document may not be reproduced other than in full, except with the prior written aproval of the issuing laboratory.

Oes e inspegdes.

O IPAC é signatario do Acordo de Reconhecimento Mutuo da EA e do ILAC para ensaios, calibrag
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// acreditacdo
/-‘ ——
Laboratério de Calibracao em Ca.ib“ﬁé’Eé’i
Metrologia Electro-Fisica

Certificado ne. CACV314/11 Pagina 2 de 2

Caracterizacao de filtros passa-banda - IEC 1260

Atenuacao relativa Oitava
Atenuacao relativa 1/3 Oitava
Gama linear de operacao
Filtro "anti-alias"

Resposta em frequéncia

instituto de soldadura

e qualidade

CONFORME
CONFORME
CONFORME
CONFORME
CONFORME

Responsavel lidagao

Luis Ferreira (Re(sprrﬁéT/el Técnico)

labmetro@isq.pt http://metrologia.isq.pt

Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal
Tels.: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 « Fax: +351 21 422 81 02

Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal
Tels.: +351 22 747 19 10/50 « Fax. +351 22 747 19 19/745 57 78

IPAC is a signatory to the EA MLA anda ILAC MRA for testing, calibration and inspection

Este documento s6 pode ser reproduzido na integra, excepto quando autorizagdo por escrito do ISQ. This document may not be reproduced other than in full, except with the prior written aproval of the issuing laboratory.

Oes e inspegdes.

O IPAC é signatario do Acordo de Reconhecimento Mutuo da EA e do ILAC para ensaios, calibrag
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Instalactes de

Oeiras

- K

acreditacdo
Laboratério de Calibracao em

e e
M0059
Calibragao
Metrologia Electro-Fisica

Certificado de Calibracao

Data de Emisséo 2012-10-19 Certificado ne. CACV1342/12 Pagina 1 de 2
Equipamento Calibrador Acustico

Marca: Briel & Kjaer Ne¢ident.: Cali-2

Modelo: 4231 Ne série: 2605900

Indicagao:  --- Classe: 1

Cliente

Data de
Calibracao

Condicoes
Ambientais

Procedimento

Rastreabilidade

Estado
do Equipamento

Resultados

instituto de soldadura

e qualidade

Isofonia - Acustica Aplicada, Lda.
Rua D. Luis I, 19 - 2°

Lisboa

1200-149 Lisboa

2012-10-19

Temperatura: 22,6 °C Humidade relativa: 47,0 % Pressao atmosférica: 99,1 kPa

PO.M-DM/ACUS 03 (Ed. D); IEC 60942: 2003-01.

Tempo/Frequéncia, Hewlett Packard 58503A, rastreado ao Instituto Portugués da Qualidade (IPQ),
Portugal.

Nivel de pressao sonora, Briel & Kjeer, Naerum - Denmark.

Tensao alternada, Fluke 5790A, Fluke A40 / A40A, rastreado a Fluke, Kassel - Deutschland.

Nao foram identificados aspectos relevantes que afectassem os resultados.

Encontram-se apresentados na(s) folha(s) em anexo.

A incerteza expandida apresentada, esta expressa pela incerteza-padrao multiplicada pelo
factor de expansao k=2, o qual para uma distribuicdo normal corresponde a uma probabilidade
de, aproximadamente, 95%. A incerteza foi calculada de acordo com o documento EA-4/02.

NOTA: O equipamento cumpre com as tolerancias definidas pela norma IEC 60942: 2003-01.

Calibrado por Responsavel lidacao

P

Luis Silva Luis Ferreira (Re(spon/s/'éﬂ/el Técnico)

labmetro@isq.pt

http://metrologia.isq.pt

Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal
Tels.: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 « Fax: +351 21 422 81 02

Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal
Tels.: +351 22 747 19 10/50 « Fax. +351 22 747 19 19/745 57 78

IPAC is a signatory to the EA MLA anda ILAC MRA for testing, calibration and inspection

Este documento s6 pode ser reproduzido na integra, excepto quando autorizagdo por escrito do ISQ. This document may not be reproduced other than in full, except with the prior written aproval of the issuing laboratory.

Oes e inspegodes.

O IPAC é signatario do Acordo de Reconhecimento Mutuo da EA e do ILAC para ensaios, calibrag



DM/064.2/07

Certificado ne.

Vi~

127

acreditacdo
e

MO0059
Calibragao

Laboratério de Calibracao em
Metrologia Electro-Fisica

Certificado de Calibracao

CACV1342/12

Pagina 2 de 2

RESULTADOS DO ENSAIO

Nivel de pressao sonora (dB re 20 pPa) para uma pressao atmosférica de 101,3kPa

Valor Valor de E Especificagéo Incerteza
rro
nominal referéncia de norma expandida
114 dB 114,00 dB 0,00 dB +0,40 dB +0,12 dB
94 dB 93,99 dB -0,01 dB +0,40 dB +0,12 dB
Frequéncia
Valor Valor de Erro Especificagéo Incerteza
nominal referéncia de norma expandida
1000 Hz 1000,0 Hz 0,0 % +1 9, +0,02 %
Distor¢cao Harmonica Total
Nivel Valor de Especificagao Incerteza
calibragéo referéncia de norma expandida
114 dB 0,5 % <3 % +05 %
94 dB 1,4 % <3 % +0,5 %
Calibrado por Responsavel

Luis Silva

instituto de soldadura

lidacao

Luis Ferreira (Re(s‘pon/s/'éﬂ/el Técnico)

labmetro@isq.pt

http://metrologia.isq.pt

e qualidade
Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal
Tels.: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 « Fax: +351 21 422 81 02

Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal

Tels.: +351 22 747 19 10/50 « Fax: +351 22 747 19 19/745 57 78

IPAC is a signatory to the EA MLA anda ILAC MRA for testing, calibration and inspection

Este documento s6 pode ser reproduzido na integra, excepto quando autorizagdo por escrito do ISQ. This document may not be reproduced other than in full, except with the prior written aproval of the issuing laboratory.

Oes e inspegdes.

O IPAC é signatario do Acordo de Reconhecimento Mutuo da EA e do ILAC para ensaios, calibrag
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BOLETIM DE

VERIFICACAO NUMERO 245.70 / 11.164
PAGINA 1 de 2

ENTIDADE:

Nome Isofonia - Acustica Aplicada, Lda.

Endereco Rua D. Luis I, 19 - 22 - Lisboa - 1200-149 Lisboa

INSTRUMENTO DE MEDICAO:

Desp. Aprov. Modelo n.2 | 245.70.05.3.16

Sondmetro Marca / Modelo / N® de série Briel & Kjaer / 2250 / 2611538
Microfone Marca / Modelo / N° de série Briel & Kjaer / 4189 / 2607687
Pré-amplificador Marca / Modelo / N° de série Briel & Kjaer / ZC 0032 / 7524
Calibrador Marca / Modelo / N® de série Briel & Kjaer / 4231 / 2605900

CARACTERISTICAS METROLOGICAS:

Classe

K

OPERACAO EFECTUADA:

Tipo / Data
Rastreabilidade

Documentos de

Verificagao Periodica

/ 28/02/2011

Tenséao continua e alternada - Lab. Metrol. Eléct. ISQ (Portugal)
Frequéncia - IPQ (Portugal)
Nivel de pressao sonora - Danak (Dinamarca)

referéncia Portaria 977/09 de 1 de Setembro de 2009

Proc. Interno PO.M-DM/ACUS 01 tendo por base os documentos
de referéncia Norma IEC 61672-3.

Condigdes ambientais Temp.: 22,9°C Hum.Rel.: 54,0 % Pressao atmosf.: 100,6 kPa

RESULTADO

Em conformidade com os valores regulamentares

O Valor do erro de cada uma das medicoes efectuadas sao
inferiores aos valores dos erros maximos admissiveis para a
classe do equipamento de medicao

Local / Data

QOeiras, 2 de

Marco de 2011

Responsavgl pelaValidagéo

o

i

O presente Boletim de Verificagdo s6 pode ser reproduzido no seu todo e apenas se refere ao(s) item(s) ensaiado(s).

O equipamento é selado como consta no Despacho de aprovagao de modelo respectivo.

A operagao de controlo metrologico efectuada é evidenciada apenas pela aposi¢cao no instrumento do simbolo respectivo
como consta dos anexos da Portaria n.? 962/90 de 9 de Setembro

instituto de soldadura

e qualidade

labmetro@isq.pt http://metrologia.isq.pt

Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal
Tels.: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 « Fax: +351 21 422 81 02

Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal
Tels.: +351 22 747 19 10/50 « Fax. +351 22 747 19 19/745 57 78

Luis Ferrm@ Técnico)

Este documento ndo pode ser reproduzido, excepto integralmente, sem autorizagé@o por escrito do ISQ.
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NUMERO 245.70 / 11.164

Caracteristicas Acusticas

Calibrador acustico
Condigdes de referéncia
Ponderacao em frequéncia
Ruido inerente

Caracteristicas Eléctricas

Ruido inerente

Ponderacao em frequéncia

Ponderagéo no tempo

Linearidade escala de referéncia/escalas
Resposta a sinais de curta duracao

Indicacao de sinais de pico em ponderagao C
Indicacao de sobrecarga

instituto de soldadura
e qualidade
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CONFORME
CONFORME
CONFORME
CONFORME

CONFORME
CONFORME
CONFORME
CONFORME
CONFORME
CONFORME
CONFORME
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Vi~

CARTA DE CONTROLO
METROLOGICO

Data de emisséo: 02/03/2011 Pagina 1 de 2
EQUIPAMENTO
Tipo: Sondémetro Integrador
Marca: Briel & Kjeer Despacho de aprovagéo de modelo n°: 245.70.05.3.16
Modelo: 2250
N¢ Série: 2611538 Classe de exactidao atribuida: 1

ENTIDADE UTILIZADORA
Isofonia - Acustica Aplicada, Lda.
Rua D. Luis I, 19 - 2°
Lisboa
1200-149 Lisboa

FABRICANTE / IMPORTADOR

Briiel & Kjeer Ibérica - Sucursal em Portugal, Lda.

OPERACAO EFECTUADA

Data ANO: 2007

Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado

23/10/2007 12 Verificaco
[] Verificacgo Periddica
|:| Verificagdo Extraordinaria
] Banco de filtros
|:| Tempo de reverberagao

Data ANO: 2008

IEC 60804; IEC 60651 Boletim n® 245.70 / 07.600 CONFORME

Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado

|:| 12 Verificagdo
31/12/2008 Verificagdo Periddica

|:| Verificagdo Extraordinaria

] Banco de filtros

|:| Tempo de reverberagao

Data ANO: 2009

IEC 60804; IEC 60651 Boletim n® 245.70 / 08.798 CONFORME

Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado

|:| 12 Verificagdo
18/12/2009 Verificacgo Periédica

|:| Verificagdo Extraordinaria

[ ] Banco de filtros

|:| Tempo de reverberagao

OBSERVACOES

Esta Carta de Controlo Metrolégico em formato
digital, substitui a anterior emitida em 23/10/2007.

31/12/2008.

instituto de soldadura
e qualidade

IEC 60804; IEC 60651 Boletim n®245.70 / 09.1018 CONFORME

Responsavgl pelaValidacao

o

i

Luis Ferrm@ Técnico)
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CARTA DE CONTROLO
METROLOGICO

(CONTINUACAO)

Péagina 2 de 2

OPERACAO EFECTUADA

Data

ANO: 2010 Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado

Data

[]1a Verificagdo

] Verificagdo Periddica Nao foi sujeito a Verificacdo Metrolégica anual conforme Portaria n? 1069/89
|:| Verificagdo Extraordinaria

[ ] Banco de filtros

|:| Tempo de reverberagao

ANO: 2011 Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado

28 /02 /2011

02/03/2011

Data

[] 1 Verificagdo

Verificagdo Periddica IEC 61672-3 Boletim n® 245.70 / 11.164 CONFORME
|:| Verificagdo Extraordinaria

Banco de filtros IEC 1260 - Classe 0 Certificado n® CACV314/11 CONFORME
|:| Tempo de reverberagao

ANO: Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado

Data

|:| 12 Verificagdo

[] Verificaco Periddica

|:| Verificagdo Extraordinaria
] Banco de filtros

|:| Tempo de reverberagao

ANO: Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado

Data

|:| 12 Verificagdo

[] Verificago Periddica

|:| Verificagdo Extraordinaria
] Banco de filtros

|:| Tempo de reverberagao

ANO: Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado

Data

|:| 12 Verificagdo

[] Verificago Periddica

|:| Verificagdo Extraordinaria
] Banco de filtros

|:| Tempo de reverberagao

ANO: Documentos de referéncia Documentos de registo Resultado

|:| 12 Verificagdo

[] Verificago Periddica

|:| Verificagdo Extraordinaria
[ ] Banco de filtros

|:| Tempo de reverberagao

instituto de soldadura labmetro@isq.pt http://metrologia.isq.pt

e qualidade

Lishoa: Av. Prof. Cavaco Silva, 33 * Taguspark * 2740-120 Oeiras * Portugal Porto: Rua do Mirante, 258 * 4415-491 Grij6 » Portugal
Tels:: +351 21 422 90 34,/81 86,/90 20 * Fax: +351 21 422 81 02 Tels.: +351 22 747 19 10/50 « Fax: +351 22 747 19 19/745 57 78

Este documento ndo pode ser reproduzido, excepto integralmente, sem autorizagé@o por escrito do ISQ.



VERSAO FINAL DO PLANO







VERSAO FINAL DO PLANO NSNS
A A A Quaternaire
A A B Portugal

FICHA DE DADOS ESTATISTICOS DO PLANO DE PORMENOR
DA ZONA BALNEAR DA PRAIA FORMOSA

N.° 5 da Portaria n.° 138/2005, de 2 de Fevereiro

Modelo n.° 3

Designacao PLANO DE PORMENOR DA ZONA BALNEAR DA PRAIA FORMOSA

Modalidade Especifica -
Plano de intervencéo no espaco rural
Plano de pormenor de reabilitacéo urbana -
Plano de pormenor de salvaguarda -

Localizacéo

Regi@o/Nutll | REGIAO AUTONOMA DOS ACORES

Municipio VILA DO PORTO

PRAIA FORMOSA

Lugar

Valores globais
Area de intervencéo do plano
Area de interveng&o do plano em solo urbanizado ................ccccceeevneene...
Area de intervenco do plano em solo urbanizavel ................................ I:I
Area de intervencao do plano em SOI0 UrBAN0 ...........vivieiiiiiiiie i

Area de intervencao do plano €M SOl FUFal...............cccoeeiereee e

Area de intervenga0 do PIAN0 (FOLAI) ........vevvrers e ieeeit ettt e et ettt e e e e e

Estrutura ecoldgica

Area da Estrutura ECOIOGICA UrDana .............covvvveriiieiiniin e
Area da Estrutura Ecol6gica Municipal (em solo rural) ..............................
Area da Estrutura Ecolégica MUniCipal (total) .............ceoceeeaiarieiie oo 11.4 ha

Espacos de utilizag&o coletiva

Area de equipamentos publicos de utilizago coletiva *........................... 2.990 m?
Area de espacos verdes utilizago coletiva ?..............ccccveieeeeieeeeeeaeee 34.322.6 m?
Area de espacos urbanos de utilizagdo coletiva ®................cceceeeeieeieiii I:I

1 Areas correspondentes ao equipamento de recreio e lazer denominado Beach Parque
2 Inclui areas ajardinadas e espacos verdes de prote¢é@o e enquadramento

3 N&o s&o especificados 0s espacos urbanos de utilizagéo coletiva.



VERSAO FINAL DO PLANO

Akh
k A A Quaternaire
A k B Portugal
Infraestruturas urbanas
Area de circulag&o viaria e estacionamento marginal ................c.ccoeeeennnn 24.006.9 m?
Area de circulagBio Pedonal .............ccceeeeiiieiii e 22.678 m?
Area de infraestruturas de Circulagao (tOtal) ...............cooiieriiiieiii e e eee e 46.684.9 m?
Populagéo
Populagao existente #
POPUIAGED PIrEVISTA ... it ettt e e e et e e e e e e
POPUIAGED (TOTAIY ©...... v e e et e e e e e 1232 hab
Numero de lotes ou parcelas Numero de fogos
Existentes 94 Habitagdo coletiva -
Previstas 64 Habitagdo unifamiliar -
Numero de lotes ou parcelas (total) 158 Numero de fogos (total) 616
Numero de camas turisticas -
Area de
Areas de construgéo [m 7 Equipamentos Area de solo construgao
[m?] [m?]
Habitacéao - Educacéo - -
Comeércio - Desporto - -
Servigos - Saude - -
Turismo - Cultura - -
IndUstria - Cemitérios - -
Estacionamento - Administrativos - -
Outros 8 56.184 Seguranca Publica - -
- Seguranca Social - _
Area de construg&o (total) 56.184 Outros 140.928 56.184
Numero de lugares de estacionamento
Publico 297
Privado ° 616
Numero de lugares de estacionamento (total) 913
Area de implantagéo 45.774 m2
Area de impermeabilizacao total ° 84.556 m?
Volume de construcao 297.531 m3

4 Populagéo residente de acordo com os dados do Censo 2011 (INE)

5Popula(;tho prevista para os lotes propostos, com base no nimero maximo de fogos admitidos (2 individuos por fogo)

8 Populagéo calculada com base no niimero maximo de fogos previstos pelo Plano — nos lotes existentes e propostos.

70 Plano nao fixa a tipologia de habitagao, admitindo que todos os fogos possam ser unifamiliares ou plurifamiliares.

8 0 Plano opta por nao fixar os usos para a maioria dos lotes existentes ou propostos, pelo que aqui se inclui Habitagdo/Comércio/Servigos/

IndUstria tipo3 e turismo, nos termos do regulamento.

9 Contabilizado 0 niimero maximo de lugares de estacionamento assegurado no interior do lote (existente e previsto), nos termos do quadro de

edificabilidade anexo ao regulamento, no minimo, 1 lugar por fogo.

10 Corresponde ao somatério das areas maximas de impermeabilizagéo admitidas no Plano para todos os lotes.



Indicadores

indice de utilizacdo (lu = YAc/As) 0,40

indice de ocupacéo (lo = (YAi/ As) x 100) 32 %
indice de impermeabilizacéo ( limp = (SAimp / As) x 100) 60 %
indice volumétrico (Iv =3V /As) 2,11 m3/m?
Numero maximo de pisos 2

Moda do nimero de pisos 2

Densidade habitacional (Dhab =F/As) 43,7 fogos / ha
Densidade populacional (com populacao prevista) (Dhab =P / As) 87,4 hab / ha

(A desdobrar tantas vezes quantos os Instrumentos de Gestéo Territorial que altera ou revoga)

Articulacdo

Enquadramento em Instrumentos de Gestao Territorial

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério
(PNPOT);

Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Regido
Autonoma dos Acgores (PROTA);

Plano de Ordenamento Turistico da Regido Autonoma dos
Acores (POTRAA);

Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Santa Maria
(POOC);

Plano Diretor Municipal de Vila do Porto (PDM);
Plano Estratégico de Gestao de Residuos dos Agores (PEGRA).

IGT que altera ou revoga (indique se altera ou revoga
na totalidade ou apenas as disposi¢cfes abrangidas):

Nome do IGT alterado ou revogado

Disposicdes alteradas ou revogadas

Data de preenchimento da ficha

20/08/2015
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